g Statutarni mésto Ostrava

®C  méstsky obvod Radvanice a Bartovice Kijpﬁl sm Eouva

Kupni smlouva ¢. S 0231/2024/MBal

uzaviena ve smyslu § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni (dale jen
~0Z7)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Radvanice a Bartovice

Tésinska 87/281, 716 00 Ostrava - Radvanice

Zastoupeny: ve vécech smluvnich Be. Martinou Stankuovou, mistostarostkou
ve vécech technickych Janou Cieleckou, povéfenou vedenim odboru majetkového,
bytového a investic

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Penézni Gstav:  Komeréni banka, a.s.

Cislo uétu:

dale jen Prodavajici

a

Jméno a ptijmeni: Volodymyr Homonay
Rodné ¢&islo: s

oo ™
Doklad: Povoleni k pobytu ¢&.

Bytem: , 700 30 Ostrava-Hrabtivka
dale jen Kupujici

spole¢né jako ,.Smluvni strany*

Obsah smlouvy

Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, ze tidaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skutenosti v dobé
uzavfeni smlouvy. V piipadé zmény v iidajich se Smluvni strany zavazuji se neprodlené o kazdé takové
zmeéné pisemné informovat.

cl. L

Predmét smlouvy, predmét koupé

I. Statutdrni mésto Ostrava je na zakladé 172/1991 Sb., vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to
pozemku parcela €. 1012/5 — orna piida, v k.i. Bartovice, obci Ostrava, zapsaného na LV &. 1048
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tifadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracoviste
Ostrava. Sprava této nemovitosti byla svéfena Méstskému obvodu Radvanice a Bartovice na zaklade
Ohladeni mésta o svéfeni majetku méstské Sasti SMO-024307/2014/MJ/Tat ze dne 20.01.2014,
s pravnimi G¢inky zapisu k okamziku 3.2.2014 (déle jen ,,PFedmét koupé™).

2

Touto smlouvou se Prodavajici zavazuje Kupujicimu odevzdat Predmét koupé, ktery je vymezen
v odst. 1. tohoto ¢lanku a umoznit Kupujicimu nabyt k Piedmétu koupé vlastnictvi a Kupujici se
zavazuje, Ze Predmét koupé od Prodavajiciho prevezme a zaplati za néj Prodavajicimu kupni cenu
uvedenou v ¢l I odst. 1. této smlouvy. Kupujici nabyva vlastnické pravo k Pfedmétu koupé
s veSkerym piislusenstvim a sou¢astmi do svého vyluéného vlastnictvi.
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3. Prodavajici timto potvrzuje. Ze zamér prodat Piedmét koupé byl predepsanym zplsobem zvefejnén
a 7e prodej Predmétu koupé Kupujicim za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen
Zastupitelstvem méstského obvodu Radvanice a Bartovice.

Zastupitelstvo statutarniho mésta Ostravy na svém zasedani dne 6. prosince 2023 usnesenim
&. 0598/ZM2226/12 rozhodlo o zaméru mésta prodat Predmét koupé.

¢l. L.

Kupni cena, splatnost

I.  Kupni cena za Pfedmét koupé byla Smluvnimi stranami sjednana na zakladé znaleckého posudku —
ocenéni nemovitosti ¢. 3496/19/2024 ze dne 20.02.2024. zpracovany podle stavu ke dni 19.02.2024,
ktery je PFilohou & 1 této smlouvy, ve vysi 38843.- K¢ + DPH (21%), tj. celkem 47.000,- K¢ (dale jen
~Kupni cena®).

2. Zruseno

3. Smluvni strany se dohodly. ze Kupujici uhradi Kupni cenu na zakladé faktury vystavené Proddvajicim
po uzavieni této smlouvy. a to bezhotovostné z vlastnich zdroji Kupujiciho na ucet Prodavajiciho
vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢.0. 19-11622761/0100. Splatnost kupni ceny je 15 dni ode dne
uzavieni této smlouvy. Zaplacenim Kupni ceny se rozumi pfipsani Kupni ceny na i¢et Prodavajiciho.

4. Pro pripad, ze Kupujici neuhradi Kupni cenu nebo jakoukoliv jeji ¢ast ve lhité sjednané v odst. 3.
tohoto ¢lanku. je Prodavajici opravnén uplatiovat za prodleni Kupujiciho smluvni pokutu ve vysi
0,05% z Kupni ceny za kazdy den prodleni. Narok Prodavajiciho na nahradu $kody neni timto dotcen.

5. Pro piipad. ze Kupujici neuhradi Kupni cenu nebo jakoukoliv jeji ¢ast ani do 30 dnl ode dne uzavieni
této smlouvy je Prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

6. Smluvni strany prohlasuji. ze podpisem této smlouvy, resp. s touto smlouvou souvisejicimi pievody
finanénich prostiedki, nedochazi k legalizaci vynosu z jakékoliv trestné &innosti a prostiedky v
transakci uZité nejsou uréeny k financovani terorismu, teroristickych ¢&ind nebo teroristickych
organizaci. Kupujici v souladu se zakonem ¢&. 253/2008 Sb.. o nékterych opatienich proti legalizaci
vynosli z trestné &innosti a financovani terorismu prohladuje, 7e jedna svym jménem, Ze penézni
prostredky uréené k Ghradé Kupni ceny nabyl v souladu s pravnimi predpisy. ze pfevodem penéznich
prostiedkii a prodejem Predmétu koupé nesleduje zakryti jejich nezdkonného pivodu ani financovani
terorismu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze néklady na vyhotoveni znaleckého posudku ¢. 3496/19/2024 ze dne
20.02.2024, které vznikly ve vysi 9.075.- K¢, nese Kupujici. Prodavajici prohlaSuje, ze cenu za
znalecky posudek znalci jiz uhradil. Smluvni strany se dohodly, ze cenu za znalecky posudek
Prodavajici Kupujicimu preliétuje jako hotovy vydaj. Kupujici cenu za znalecky posudek uhradi
Prodavajicimu na zaklad& faktury — danového dokladu, jehoz splatnost bude 15 dni ode dne jeho
vystaveni. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti Smluvni strany prohla$uji. ze naklad na vyhotoveni
znaleckého posudku neni soucasti Kupni ceny. Pro pipad prodleni Kupujiciho se zaplacenim finan¢ni
¢astky dle tohoto odstavce je Prodavajici opravnén uplatnit smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

cl. L.

Prohlaseni smluvnich stran

1. Prodavajici prohladuje, ze na Pfedmétu koup¢ nevaznou 7adné dluhy, zastavni prava. vécna bfemena.
ani jina omezeni vlastnického prava s vyjimkou téch omezeni, ktera jsou uvedeny ve vypisu z katastru
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nemovitosti ke dni uzavieni této smlouvy. Kupujici prohlasuje, ze byl s veSkerymi omezenimi pied
uzavienim této smlouvy fadné seznamen.

S

Prodavajici prohlasuje, Ze vi¢i nému ke dni uzavieni této smlouvy neni vedeno exekucni ani
insolvenéni fizeni, Fizeni o vykonu rozhodnuti nebo jiné fizeni, jehoz by byl Predmét koupé soucasti
a/nebo jez by zakladalo vznik omezeni prava s Pfedmétem koupé nakladat. Prodavajici dale prohlasuje,
7e mu pied podpisem této smlouvy nebylo doruceno usneseni o nafizeni exekuce ani nebyl vydan
exekucni pfikaz, ani nedoslo ke zfizeni zastavniho prava z rozhodnuti spravniho organu ani nebyl
u¢inén jiny ukon organu vefejné spravy. ktery by omezoval pravo prodavajiciho s Pfedmétem koupé
nakladat.

3. Prodavajici soucasné prohlasuje, ze Pfedmét koupé neni rovnéz pfedmétem nedofeSenych restituc¢nich
narok(, nevazne na ném 7adna dafova ani jina pohledavka ¢i nedoplatek a neni ohledn¢ né&j vedeno
Zadné soudni. rozhod¢i ani spravni fizeni.

4. Prodavajici prohlasuje, Ze poskytl Kupujicimu jemu dostupné informace o faktickém i pravnim stavu
Predmétu koupé. Kupujici prohlasuje, ze mél moznost se viemi informacemi pfedem seznamit a stav
Piedmétu koupé je mu dobfe znam.

5. Kupujici dale prohlasuje, ze Predmét koupé kupuje bez pripominek a jakychkoliv vyhrad ve stavu, v
jakém se ke dni podpisu této smlouvy nachazi, a ze si nevyminil zadné zvIastni vlastnosti, anebo jakost
Predmétu koupé.

cl. IV.

Pfedani predmétu koupé a nabyti viastnického prava

1. Prodavajici je povinen zdrzet se ode dne podpisu této smlouvy jednani, kterym by Predmét koupé
prevedl na treti osobu, nebo ho jakkoliv zatizil pravem tfeti osoby.

2. Prodavajici se zavazuje, Ze Pfedmét koupé preda Kupujicimu do 30 dnii ode dne zaplaceni Kupni ceny.
Predmét koupé bude Kupujicimu pfedan ve stavu, v némz se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy.

3. Smluvni strany sepisi pii predani Predmétu koupé pisemny predavaci protokol, ktery pripravi
Prodavajici.

4. Nebezpeci skody na Predmétu koupé prechazi na Kupujiciho dnem jeho pievzeti.

5. Vlastnické pravo k Pfedmétu koupé piechazi na Kupujiciho dnem zépisu do vefejného seznamu. Timto
dnem prechazi na Kupujiciho veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim a uzivanim Predmétu
koupé.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze soucasné s podpisem této smlouvy podepisuji i navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti stim, Ze tento spoleéné s jednim vyhotovenim kupni
smlouvy s tifedné ovéfenymi podpisy zlstane v Uschové u Prodavajiciho az do okamziku jejich podani
na katastralni Gfad dle véty druhé tohoto odstavce. Prodavajici poda navrh na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti spoleéné s uzavienou kupni smlouvou bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vsak do 15 dnil ode dne zaplaceni:

- kupni ceny (dle ¢l. I1. odst. 1 této smlouvy),
- ceny za znalecky posudek (dle ¢l. 11. odst. 7 této smlouvy) a
- spravniho poplatku (dle ¢L. V. odst. 7 této smlouvy)

Kupujicim Prodavajicimu.
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Spravni poplatek za vkladové Fizeni uhradi Kupujici prostfednictvim Prodavajiciho, kterému spravni
poplatek ve vy3i 2.000.- K¢ zaplati na zaklad¢ faktury se splatnosti 15 dnii ode dne jejiho vystaveni.
Datum podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti se povazuje za okamzik
uskutecnéni ugetniho piipadu.

8. Smluvni strany nejsou opravnény do doby. nez piisluiné Katastralni pracovisté rozhodne o vkladu
prava ve prospéch Kupujiciho dle této smlouvy. Picdmeét koupé zcizit, pronajmout, ziidit k nému
zastavni pravo, uzaviit smlouvu o smlouvé budouci, & jinak vlastnické pravo k Predmétu koupé
omezit. nestanovi-li nebo nevyplyva-li z této smlouvy jinak. Pro piipad, ze by prislusné Katastralni
pracovisté pravomocné zamitlo navrh na provedeni vkladu prava nebo v pfipadé pravomocncho
rozhodnuti o zastaveni Fizeni o navrhu na vklad prava strany kupujici do katastru nemovitosti. se
Smluvni strany dohodly tak, Ze tato smlouva se od samého pocatku rusi s vyjimkou tohoto odstavce a
s vyjimkou téch dalSich ustanoveni této smlouvy. ktera svym obsahem upravuji prava a povinnosti
Smluvnich stran v situaci. kterd po zruseni smlouvy nastane. V takovém piipadé zrueni této smlouvy
se zarovenn Smluvni strany zavazuji uzavfit ve lhuté Sesti tydnii ode dne pravni moci rozhodnuti, jimz
byl zamitnut navrh na provedeni vkladu prava ve prospéch Kupujiciho nebo v piipadé pravomocného
rozhodnuti o zastaveni fizeni o navrhu na vklad prava Kupujiciho do Katastru nemovitosti, novou
smlouvu shodného obsahu, v niz budou odstraneny vady, chyby a jiné skutetnosti, které vedly
Kk zamitavému rozhodnuti nebo zastaveni fizeni kat. ufadu. Byla-li divodem zamitnuti navrhu na vklad
jina skute¢nost nez chyba ¢i vada ve smlouvé, zavazuje se zaroveil ta strana smlouvy, v jejichz lepsich
moznostech je odstranéni skute¢nosti branici provedeni vkladu prava vlastnického pro Kupujiciho
udinit ve shora uvedené Ihité kroky vedouci k odstranéni takové skute¢nosti tak, aby vklad prava byl
proveden. Tato ujednani a zavazky z ného pro smiuvni strany vyplyvajici povazuji Smluvni strany za
ujednani o smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 zak. ¢. 89/2012 Sb.. obtansky zakonik.

¢l. V.

Odstoupeni od smlouvy

1. Smluvni strany jsou opravnény od této smiouvy odstoupit v pripadech, kdy tak stanovi zakon nebo tato
smlouva.

¢l. VL.

GDPR

1. Smluvni strany jsou opravnény za ucelem fadného pinéni této smlouvy zpracovavat osobni udaje sve.
svych zastupci a kontaktnich osob druhé Smluvni strany, pii¢emz se bude jednat nejméné o tyto
identifikacni osobni Gdaje: titul. jméno. prijmeni. firma, funkce, IC. rodné Cislo, datum narozen,
podpis, telefonni cislo, email. ¢islo uctu, adresa bydlisté/sidlo. Smluvni strany se zavazuji pfi plnéni
této smlouvy postupovat v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném
pohybu téchto tdajii a o sruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji). dale
jen ,,obecné nafizeni™ a zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdaji, v platném znéni (dale
jen ZZOU") a zavazuji se pfijmout, s ohledem na stav techniky, naklady na provedeni, povahu,
rozsah, kontext a u&ely zpracovéni i k razné pravdépodobnym a riizné zavaznym rizikim pro prava a
svobody fyzickych osob, vhodna technick4 a organiza¢ni opatfeni, aby zajistily uroven zabezpeCeni
odpovidajici danému riziku, zejména pak osobni udaje zabezpetit vi¢i nahodnému &i nezakonnému
zniceni. ztraté, zméné, zptistupnéni neopravnénym osobdm. zneuziti &i jinému zpusobu zpracovani v
rozporu s obecnym nafizenim a 770U (nastavit piistupova hesla do PC, uzamykat prostory, zajistit.
aby se osoby povéfené zpracovanim osobnich adajii zavazaly k mlicenlivosti aj.). Smluvni strany se
zavazuji k veskeré soucinnosti, 0 kterou budou pozadany druhou smluvni stranou v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gidajti nebo ktera jim pfimo vyplyva z obecného natizeni a ZZ0U.

Vice informaci o zpracovani osobnich tdaju prodavajicim je dostupnych zde:
https://radvanice.ostrava.cz/cs/radnice/osobni—udaie-gdpr-
1/Informace o_zpracovani_osobnich_udaju 2019.pdf
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CL. VIl

Zavérecna ustanoveni

I. Kupyjici podpisem této smlouvy na sebe prevzal nebezpedi zmény okolnosti. Tato smlouva zavazuje
pravni nastupce Smluvnich stran.

[N

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy éastniki obéanskym zakonikem ve
znéni pozdéjsich predpisa.

3. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnou formou, a to vzestupné &islovanymi
dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Tuto smlouvu nelze dile postupovat, rovnéz pohledavky ztéto smlouvy nelze dale postupovat bez
pisemného souhlasu prodavajiciho.

5. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

6. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 NOZ, ze vyluduji prijeti nabidky,
ktera vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i prijeti nabidky s dodatkem
nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich s platnosti origindlu. Kupujici obdrzi jedno
vyhotoveni, Prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy
Kupujiciho bude pfilozeno k navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti.

8. Tato smlouva podléha podle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v (¢inném znéni, povinnosti
uvefejnéni v registru smluv zfizeném na zakladé citovaného zdkona. Smluvni strany vyslovné souhlasi
s uvefejnénim této smlouvy. Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv postupem podle citovaného
zakona zajisti Prodavajici. Tato smlouva nabyva platnosti ke dni podpisu obou smluvnich stran a
ic¢innosti ke dni uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

¢l. VIIL.

Dolozka

I. Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisi:

O prodeji Predmétu koupé podle této smlouvy a o uzavieni této smlouvy na strané Prodavajiciho rozhodlo

Zastupitelstvo méstského obvodu Radvanice a Bartovice dne 13. Zervha 2024 usnesenim
¢. 100/ZMOb-RB/2226/8.

Priloha €. 1: Znalecky posudek ¢. 3496/19/2024 ze dne 20.02.2024
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Za prodavajiciho
Datum: ....3§ -08- 2004

Misto: Ostrava — Radvanice

Be. Martina StankuSova
mistostarostka

Kupujici

A Lo
Datum: i 77 Z(/

Mli‘i‘ ; { ‘

Volodymyr Homonay

Kupni smiouva
S 0231/2024/MBal
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Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti ¢. 3496/19/2024

O obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢. 1012/5 v katastrdlnim dzemi Bartovice,

obec Ostrava. okres Ostrava-mesto.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Ostrava
Proke$ovo namésti 1803/8
729 30 Ostrava-Moravska Ostrava

Uéel posudku: C.j. 3496/19/2024.
Obvykla cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 19.2.2024 vypracoval:

Ing. Petr Kreuzer

Posudek obsahuje veetné titulniho listu 8 stran textu a 5 stran priloh. Objednateli se piedava ve
vyhotovenich.

V Hlucing 20.02.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky ukol o obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢. 1012/5 v katastrdlnim tzemi
Bartovice. obec Ostrava. okres Ostrava-mésto.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena. kterd bvla
dosazena pfi prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny
okolnosti. kter¢ maji na cenu vliv. aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti
trhu. osobnich poméru proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlasni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu s¢ rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupni dusledky prirodnich ¢i

jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové. rodinné nebo jiné osobni

vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocenéni:

Pro zjiSténi Administrativni ceny je pouZita vyhlaska Ministerstva financi ¢ 434/2023 Sb..
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platém znéni). o ocenovani
majetku a 0 zmeéné nékterych zakoni.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.02.2024 za pfitomnosti znalce a zastupce objednatele
ocenéni.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- kopie katastralni mapy:

- informace ziskané od objednatele ocenéni;

- informace a tdaje ziskané z platného tizemniho planu mésta Ostravy:
- informace a tdaje ziskané z platné cenové mapy mésta Ostravy:

- skute¢nosti zji$téné na miste.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢c. 1012/5
Adresa predmétu ocenéni: Radova

71600 Ostrava
LV: 1048
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto



Obec: Ostrava
Katastralni uzemi: Bartovice
Pocet obyvatel: 283 504

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je nemovitost - pozemek parc.¢. 1012/5 v katastrdlnim Gzemi Bartovice.
obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Ocenovany pozemck parc.¢. 1012/5 — se nachdzi na okraji zastavéné ¢asti mésta. mistni ¢asti
Bartovice. piiul. Radova. Jednd se o tzky pruh pozemku s celkovou plochou 44m2. lemujici vefejnou
komunikaci a navazujici na zastavénd uzemi. Na pozemku se ze dni ocenéni nenachdzeji zadné stavby
ani trvalé porosty. Dle platn¢ho izemniho planu mésta se ocenovany pozemcek nachazi v plochach
ur¢enych k zastavéni - plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. bydleni v rodinnych domech. Hlavnim
vyuzitim ploch je pro bydleni v rodinnych domech (izolované i fadové domy a dalsi typy RD) a
v obdobnych formach domu nizkopodlazni obyiné zastavby. Funkéni plocha je vymezena pro
nizkopodlazni zastavbu o vyskové hladiné maximalné do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi. Veskeré
nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim. vlastnim provozem i vyvolanym
zatizenim uzemi odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce a musi ji jak po strance
urbanistické a architektonické. tak i po strance provozni vhodné dopliovat. nikoliv narugovat nebho
nadmémé negativné ovliviiovat (dopravni zatez, hluk. otfesy. emise, apod.). Oceovany pozemek se
dle platné cenové mapy mésta nachazi v plochach s piifazenou cenou 1.400.- K&/m2.

3.2. Obsah

1. Pozemek parc.¢. 1012/5



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb.. ¢. 237/2004 Sb.. ¢. 257/2004 Sb.. ¢. 296/2007 Sb.. ¢. 188/2011 Sb.. ¢. 350/2012 Sb.. ¢.
303/2013 Sb.. ¢. 34072013 Sb.. ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.. ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.. ¢. 345/2015 Sb.. &. 53/2016 Sb.,
¢, 443/2016 Sb.. ¢. 457/2017 Sb.. ¢. 188/2019 Sb.. ¢. 488/2020 Sb.. ¢. 424/2021 Sb.. ¢. 337/2022 Sb.

a ¢. 434/2023 Sb., kterou se¢ provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

1. Pozemek parc.¢. 1012/5

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nizey Parcelni V_\'fmjéra .Ig(ill. ceﬂna Cena
¢islo [m7] [Ké/m-) [K¢]

orna puda 1012/5 44 1 400.00 61 600.-

Cenova mapa - celkem 44 61 600,-

Pozemek parc.¢. 1012/5 - zjiSténa cena celkem

Rekapitulace
1. Pozemek parc.¢. 1012/5

Vysledna zjiSténa cena - celkem:

slovy: Sedesatjednatisiciestset K¢

61 600,- K¢

61 600.- K&

61 600,- K¢



}.2. Porovnavaci hodnota nemovitosti

1. srovnatelna nemovitost
> . :
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Realizovany prodej 01/2022 (V-299/2022-807) - pozemku parc.¢. 2669/18 v k.(. Radvanice o celkové
plose 1196m2. Pozemek se nachazi v zastavéném dzemi mezi stavajici zastavbou rodinnych domu, pfi ul. Ujezdni.
Na pozemku se nenachazeji 2adné stavby ani trvalé porosty.
Realizovana cena 01/2022: 1.303.640 - K& (=1.090,- K&/m2 plochy pozemku).
N~y

Hodnoceni: Tento pozemek se nachazi ve srovnatelné lokalité; pozemek ma srovnatelng vyuziti,
vyhodngjsi tvar pozemku — uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90; vétsi plocha pozemku — Uprava
jednotkové ceny koeficientem 1,10: starsi doba prodeje - Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,10.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 1.187,- K&/m2

[]
N
)



-l

.\‘.,

2. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 05/2022 (V-9452/2022-807) pozemki parc.C. 2802 a parc.&. 2804 v k.i. Radvanice

s celkovou plochou 968m?2. Pozemky se nachazi v zastavéném uzemi mezi stavajici zastavbou rodinnych dom, pfi
ul. Kélalova. Na pozemcich se nenachazeji Zadné stavby.

Realizovana cena 05/2022: 1.023.000,- K¢ (= cca 1.056 - K&/m2 plochy pozemku).

Hodnoceni: Tyto pozemky se nachazi ve srovnatelné lokalité; pozemky maji srovnatelné VYUuZiti,
vyhodnéjsi tvar pozemku - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90: vétsi plocha pozemku ~ uprava
jednotkové ceny koeficientem 1,10; starsi doba prodeje - Uprava jednotkoveé ceny koeficientem 1,10.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuiji ve vysi: 1.150,- K&/m2



3. srovnatelna nemovitost

i e -

Realizovany prodej 02/2023 (V-2003/2023-807) - pozemku parc.¢. 994/1 v k.4, Bartovice o celkové plose

9 m2. Jedna se o sousedni pozemek s ocefiovanym pozemkem, pfi ul. Radova. Na pozemku se nenachazeji
dné stavby.

Realizovana cena 02/2023: 360.000,- K& ( = 859,- K&/m2 plochy pozemku).

Hodnoceni: Tento pozemek se nachazi ve stejné lokalité; pozemek ma srovnatelné vyuziti, vyhodngjsi
ar pozemku — uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90; vétsi plocha pozemku — Uprava jednotkové ceny
eficientem 1,10.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 859,- K&/m2

10dnoceni porovniavaci metody:

ovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 859.- az 1.187.- K&/m2 plochy pozemku

lednou jednotkovou cenu ocefiované nemovitosti stanovuji vazenym pramérem z vySe uvedeného
rvalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 1.0653.- Ké/m2 plochy pozemku.

zemek parc.¢. 1012/5 o ploge 44m2 x 1.065.- K&¢/m2 = 46.860.- K¢



~)

5. ODUVODNENI

Rekapitulace
Zjisténa cena nemovitosti (cena podle cen. pfedpisu) 61.600,- K¢
Porovnavaci hodnota nemovitosti 46.860,- K¢

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno na zdkladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. P¥i tomto
posouzeni jsou zohlednény vsechny rozhodujici faktory. vztahujici se k dané nemovitosti. které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pritom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem. déle na vngjsi
i vnitfni vlivy. tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni. moralni opotiebeni, umisténi lokality.
obCanska vybavenost, demografické podminky. stabilita Gzemi ve vztahu k tzemnimu planu. Zivotni
prostiedi, atd.

6. ZAVER
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
Vzhledem ke stavu. velikosti. vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti. investi¢énim moznostem v

daném regionu, potenciadlnim konkurenénim nemovitostem. pravnim vztahtim. situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji
soucasnou obvyklou cenu nemovitosti

pozemku parc.¢. 1012/5 v katastralnim tizemi Bartovice. obec Ostrava. okres Ostrava-mésto.
po zaokrouhleni na:

Obvykla cena nemovitosti
47.000,-K¢

slovy: ¢tyficetsedmtisic K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky tkon je
zapsan v evidenci posudkll pod potadovym ¢islem 3496/19/2024.

V Hlu¢ing 20.2.2024 Ing. Petr Kreuzer

Seznam ptiloh

1. Fotodokumentace - 1 strana:
Kopie katastralni mapy - 1 strana;
Vytez platného tzemniho planu + regulativ - 3 strany.

Lo o




Fotodokumentace ze dne 19.2.2024




-10 -



Vytez platného tzemniho planu mésta

DATOVE SADY
INFORMACE Z MAPY
INEGEN e 8

RATASTRA, 2

Katastralnf gzemf: 2artavice
Cislo parcely: 544

Cislo podlomen: ;
Vyméra: 410 m2
Odkaz na CUZK
Kod katastrus /1524

2V razeit 2arcel

PNFORNMACE 2 ipn L
Plochy s rozdilngm Zpdsobem vyuziti ,/’ T
% W ro veh domecs . <
odkaz 13 i .
S
Zdstavéne uzemi ; N PR
kod: & | o f o
1 - zastavare
Smaczat informace z mapy
/’/
7
| /
i /‘

-17 -



a1

Bydleni v rodinnych domech

Slouzi: bydleni v rodinnych domech (izolované i tadové domy a dalsi typy RD) a v obdobnych
formach domu nizkopodiazni obytné Zastavby. Funkéni plocha je vymezena pro nizkopodiazni

odpovidat charaktery zastavby prevladajici funkce a musi ji jak po strance urbanistické a
architektonicke, tak i po strance provozni vhodné doplfiovat, nikoliv naruSovat nebo nadmérng
negativné ovliviiovat (dopravni zatsz, hiuk, otfesy, emise, apod.).

Hlavni vyuziti:
¢ rodinné domy

Pfipustné vyuziti
* zahrady, sady,
* bytové domy do max.2NP + podkrovi

* provozni a hospodafské zazemi rodinnych doms a zahrad - altany, skleniky, bazeny, pergoly,
garade a pFistfesky pro automobily, zpevnane plochy a objekty pro relaxaci a sport pro majitele a
obyvatele rodinného nebo bytového domu, oploceni, 2afizen| pro chov domacich zvifat a drobnou
rostlinnou vyrobu za podminky, ?e nezhorsi kvalitu prostredi a moznost vyuZiti sousednich pozemky
slouZicich zejmeéna k bydleni, rekreaci nebo ob&anskemu vybaveni,

* obcanské vybaveni souvisgjici s vyuZivanim takto vymezene plochy do 1 000 m? zastavéné
plochy budovy - napf. mistni sprava, Skolky, zakladni skoly, sluzby, obchodni, stravovaci,
SpoleCenska, kulturni, zdravotnicka a socialn{ zafizeni {domovy ddchodcd, charitativni zafizeni apod ),
sportovni zafizeni a plochy véetna provozniho zézemi. V pfipadé na sebe navazujicich budov se
maximaini vymara 1 000 m? pouZije jako soudet jednotiivych zastavénych ploch budov. Principem
plosného omezeni ie zachovani cbjemového a prostorového méritka staveb, typického pro rodinnou
bytovou zastavbu, nikoliv omezeni napf. dilataénich celkd apod.).

* dopravni infrastruktura — silni€ni, cyklisticke a pes§i komunikace, jednotlivé garaze a pfistfesky pro
osobni automobily, parkoviste odpovidajfcf kapacité pfedmétnych objektd, Zastavky MHD, alternativni
druhy dopravy - lanovky, visuté drahy apod |

¢ technicka infrastrukturg - inZenyrské sits, trafostanice, Cistimy odpadnich vod pro pfedmeéiné
budovy, telekomunikagni zafizen!, alternativni ekologicky nezavadné zdroje energie k zajisténi
provozu pfedmétnych objekty (napf. solami a fotovoltaicke ¢lanky, degazaéni stanice s kogeneraéni
jednotkou) spifivjici omezujici prostorove a architektonicke podminky této funkani plochy, plocha pro
odpadnl kontejnery,

* vefejné prostory, vefejnd zelef a vodn| plochy,

* protipovadiova opatfeni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

. bytové domy do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi, pokud je min, polovina parkovacich stani
umisténa v podzemnim podlazi popf. v ramci zastavéné plochy bytového domu, maximaini
index zastavéni nesmi piekrotit 1,=0,30 {tento regulativ neplati, pokud je v Tabulce &. 1 -
Plochy pfestavby vymezene PO v prostorové regulaci uvedeno jinak).

¢ rodinné domy o zastavéné plose pfesahujici stanovenou max. zastavénou plochu, uréenou
prostorovou regulaci

. administrativnibudovy,

* individudini rekreagni objekty,

* stavby pro zemédéistyi, stavby a zafizen| pro chov hospodarskych zvirat a pro rostliinnoy
malovyrobu, uskladnéni zem. techniky

¢ ob&anské vybaven| souvisejici s vyuzivanim této plochy daného zpasobu VYUzZitl (kromé zafizeni
obchodu) pfesahujici 1 000 m? Zastavéné plochy, maximaina viak do 2 000 m? zastavéné plochy. v
Ppfipadé integrace ob&anského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich
budov nesmi byt souget jejich zastavénych ploch vétsi nes 2000 m2 - napf mistni sprava, 3kolky,
sluzby, stravovaci, spoleenska, kulturn{, zdravotnicka a socialni zafizeni véetna provozniho zazem|,
Z toho zastavéna plocha obchodnim vybavenim nesmi presahnout 1000 m2, Limit 2000 m2

OSTRAVAIN



Zastavénych ploch se Wijimeéng nepougije y staveb g iejich zman realizovanych ve vefejném Zajmu -
napfr, Skoly, Sportovni, kultumni, Zdravotnickg a socialnj zafizeni, pokud jgjich realizace vyznamn)’/m
Zpusobem negativna neovlivni hlayn;j Zpusob VyuZiti okolniho nNavazujicihg uzemi g charakter
jeho urbanistickho Uspofadany,

. penziony,

¢ sbémy dvir,

¢ Vvyrobny g sluzby, nesnizujici kvaliy, Prostfedi 5 pohodu bydieni a slouzici Zejmeénag obyvatelgm

* Zahradkové Osady,
* sakralnj stavby g Stavby urgene k néboienskym ucelim,
® stavbya zafizenf Pro reklamy, informagj g propagac;,

*  Toto pravidio ie uvedeng v kapitole - ZAKLADN| POUMY A ZKRATKY. Pravidio sloys; pouze
Pro plochy uvedeného 2piisoby vyuZitf g vyjmenované druhy budov - Bydleni vV rodinnych
domech - rodinné domy, Bydleni v bytovych domech - rodinne domy, Plochy Smiseng
bydieni g sluzby . rodinne domy. Na budovy, ktere pfekraéuji limit 2astavéng plochy
budovam, uréeny kédem Prostorove regulace, pyge pohlizeno jako ng Stavby v kategorij
Podminéng PFfipustne VYuziti

* Soudasng je nutno respektovat PoZadavek ng Posuzovani objemova Pfiméfenosti nové
zédstavby.

Vysokopodiazni Zastavboy {(atoiv Pfipads, kdy jsou mezi plocham; Nnizkopodiazn; a vysokopodiazn
zéstavby dopravny plochy- komunikace) v plochach: bydieni v bytovych domech", .Ob&anske
vybaven;, ~Obanske vybaveni _ stfedni g Vysoké Skoly*, «obéanske Vybavenj _ zdravotnictvi“,
,Ob8anske vybaveny — véda a vyzkum®, plochy Smiseng - bydien; g obtanskg Vybaven. nebo Uzem;,
které z divodu urbanisticke kompozice g Potfeby zajistan; onentaénihg Prvku, umistan; takove stavby
umozriyje (popf. je Pro toto uzem; vhodna).

Nepﬁpustné VYyuziti:

¢ Cinnost;, Stavby 4 Zafizen| Nesouvisejici ge stanovenym hlavnim, Pfipustnym 4 pPodmingne
pfipustnYm VyuZitim

OSTRAVA



