Smlouva o pronajmu nebytovych prostor

uzaviena v souladu s ustanovenim zdk. €.116/1990 Sb. v platném znéni
mezi

iDI, spol. s r.o., se sidlem v Kladng,

Brozikova 843, 272 01 KLADNO 2
pracovisié Antala Statka 146 20 Praha 4

zastoupend jednatelem spoletnosti
panem ing. Josefem Pletichou

(dale jen pronajimatel)

Ceska posta, s.p., OlSansk4 9, Praha 3,

PTJ Obvod Liberec, ndm. Dr. Edvarda Benese 559/28, 461 61 Liberec 1
IC: 471 14 983

zastoupen4 Yeditelemn Ov Liberec
panem ing. Josefem Polreichem
(dale jen ndjemce)

L
Predmét najmu

L1. Pronajimatel dokladd vypisem z katastru nemovitosti v pfiloze ¢. 3 této smiouvy , 7e je majitelem
budovy ve Vrchlického 830 v Liberci Ruprechticich, vietné pozemku, na némz je budova umisténa.

L2. Pronajimatel pfenechdvé ndjemci do ndjmu nebytové prostory &asti ptizemi podiai v objektu C
obchodniho centra Dukla, Vrchlického &.p. 830 v Liberci Ruprechticich o celkové viméie 388 m2,
rozdélené na 6 mistnosti a 4 vedlejsi prostory, véetng socidlniho zatizeni a WC. Vykresy pidorysu
pronajatych prostor jsou v piiloze €. 1 této smlouvy.

IL
Ukel ndjmu
iL1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat vySe uvedené nebytové prostory najemci
do najmu pro ugely této smlouvy ve smyslu § 3 odst. 2, zikona & 116 /1990 Sb. v platném znéni.
112 Néjemce je opréavnén touto smlouvou pronajaté nebytové prostory uZivat pouze za Glelem
provozovani Cinnosti, zapsanych v jeho obchodnim rejstifku jako predmét podnikani (piiloha ¢.6).
IE.

Doba najmu
HL.1.  Néjemni smiouva se uzavird na dobu urlitou od 1. 6. 1997 do 31. 12. 2047.
Rok pied uplynutim této doby miize ndjerce uplatnit ndrok na prodiouZeni najemniho vztahu,
1.2, Ndjemni vztah Ize ukontit dohodou obou smiuvnich stran, nebo vypovédi, Pro pisemnou
vypovéd pronajimatele i ndjemce plati Sestimésicni vypovédni Ihita, ktera se potitd od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruteni vypovadi druhé strané.



ML3.  Obdrzi-li ndjemce vipovéd z najemniho vziahu pied uplynutim dohodnut¢ doby ndjmu bez
zavaZného poruseni podminek této smiouvy, pronajimatel se zavazuje uhradit najemci do 6 mésict po
ukonéeni najemniho vztahu, zistatkovou cenu stavebnich investic 1997, obsaZenych v pFiloze €. 4.
Pronajimatel souhlasi s odepisovénim t&hto investic, vynaloZenych v roce 1997, do nakladi najemce.

[I14. Pred skonéenim najmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli vyklizené nebytové prostory
ve stanovené 1hit€ a v dobrém stavu.

11.5. Pokud nijemce nesplni ujedndni bodu I11.4., je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy§i 100.000,--K¢& a naklady na uwvedeni do obvykiého stavu. Za prodient s vyklizenim viech prostor
je opravnén pronajimatel tiétovat najemci pendle 100,-- K& za kaZdy 12 denn€. Prévo pronajimatcle
na thradu vzniklych $kod tim neni doteno.

Iv.

Cena nijmu
IV.I.  Cena najmu (nijemné) je stanovena dohodou a je specifikovdna v piiloze £.9, kterd tvoii
nedilnou soudast této smlouvy. K dohodnutému najemnému piistusi DPH podie platného zikona.
IV.2.  V nijemném nejsou zahrnuty platby za dodavky energii a ostatnich sluZeb, které ngjemce
hradi pfimo dodavateliim téchto siuzeb,

V3. vzdy do 10. dne béZného mésice za béZny mésic na (et pronajimatele,
¢a. se rozumi den piipsani penéZni Castky na et pronajimatele.

Nedilnou soudasti této smiouvy jsou splatkové kalendéie evidované v piiloze €. 10, vystavované
pronajimatelem pro ndjemce zvIa8t na jednotlivé kalenddini roky po dobu platnosti této smiouvy.

IV.4. Pronajimatel je opravnén zvysit ndgjemné podle miry inflace, zjisténé z tfednich mist oproti
sjednanému nijemnému, resp. najemnémy, naposledy v disledku inflace zvySenému.

IV.S. Zvyseni ndjemného podle bodu IV 4. se realizuje od potatku kalenddiniho roku maximdlng
v rozsahu miry inflace. P¥i inflaci vy$8i nez 10 % je pronajimatel opravnén zvySovat ndjemné v
priibéhu roku. Pronajimatel sd&luje ndjemci zvyseni najemného pisemnymi dodatky smlouvy.

IV.6.  V ptipadé prodleni s thradou ndgjemného nebo jeho asti je najemce povinen zaplatit mimo
dluzné Eastky i trok z prodieni ve vy&i 0,1 % z dluzné ¢éstky za kaZdy den prodleni.

V.

Priva a povinnosti ndjemce a pronajimatele

V.. Povinnosti najemce:

a) Provadét kontroly stavebnétechnického stavu najatych prostor, ohlaSovat bez zbytetnych odkladi
pronajimateli viechny Skody na objektu , nebezpedi jejich vzniku a potfeby vétsich oprav. Opravy
nad rdmec b&Zné Gdrzby, stavebni Gpravy a investice s povinnosti stavebniho povoleni nebo
ohladeni stavby, ménici parametry objektu z hlediska poZarni ochrany, provozu technickych
zafizeni, bezpetnosti price a hygieny, jsou pfipustné pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a na viastni ndklady ndjemce, pokud se obé smiuvni strany nedohodnou jinak.
Najemce pfi opravach spolupracuje a je povinen umozZnit pronajimateli pfistup do najatych prostor.

b) Provadét na vlastni ndklady b&mou udrZbu, malovéni a uklid pronajatych mistnosti, chodeb a
chodniki véetné odvozu odpadki a provadst drobné vnitfni ipravy, slouZici k uZivéni pronajatych
prostor podie této smlouvy, vietné instalace zabezpetovaciho zafizeni. Cistota pronajatychh prostor

 a pfilehlych venkovnich ploch se udrzuje celoroéng. V pribéhu zimniho obdobi najemce odpovida
" za odstranéni sn¢hu a naledi » vefejnych ploch, vyznalenych v pfiloze €. 2 této smiouvy.

¢) Provaddt na viastni niklady kontroly stavu pronajatych nebytovych prostor z hiediska protipoZirni
prevence, bezpecnosti a ochrany zdravi a bezpecnosti technickych zafizeni, a dodrZovat viechny
povinnosti, vyplyvajici z obecnych pravnich norem v i€chto oblastech.

d) Uzavfit pojistnou smicuvu o pojisiéni majetku a odpovédnosti za Skody , zplisobené v pronajatych
a prilehlych prostorch, a tuto smiouvu dat k nahlédnuti pronajimatefi.

e) Umoznit uréenym zastupctim na Zadost pronajimatele provadét kontroly technického stavu
vzduchotechniky a kontroly dodrZovéini Gelu uZivini objektu podle podminek této smiouvy.

£) Platit véas a fadné ndjemné a pfipadné platby spojené s uZivinim pfedmétu ndjmu.

g) Pii umistdni firemnich tabuli a reklamnich pancli na venkovni Casti pronajatych prostor
respektovat predpisy a pokyny magistrdtu mésta, véetné stavebniho povoleni.

h) Pfed skonenim prondjmu uvést viechny prostory do plvodniho, resp. obvyklého stavu.



V.2, Povinnosti pronajimatele:

a) Pfenechat za podminek uvedenych v této smlouve pronajaté prostory k uZivani ndiemci a zajistit
mu neruseny vykon ve stanoveném pfedmétu podnikdni.,

b) UmoZnit ndjemci opravy a Gpravy pronajatych nebytovych prostor v rozsahu nezbytném pro vykon
pfedmétu Cinnost pfi dodrZeni viech pravnich norem ze strany ndjemce .

¢) Umoznit ndjemci, jeho zaméstnancim a vefejnosti vstup do pronajatych nebytovych prostor,
v odiivodnénych piipadech umoZnit vstup i mimo pracovni dobu a ve dnech pracovniho kiidu.

d) Pokud pronajimatel svoji ne€innosti znemoZni najemci vykon pfedmétu podnikani, je povinen
poskytnout ndjemci slevu ve vydi 1/25 mésiCniho ndjemného a Ghradu uslého zisku ve vysi
16.000,- K¢ za kazdy zapoCaty den necinnosti.

VI

Zavéretns ustanoveni

VIL1. Nijemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory, ani jejich Cast, do podnaimu jiné osobg
bez pfedchoziho pisemného soublasu pronajimateie.

VI.2. Pronajimatel je oprdvnén od této najemni smlouvy okamzité odstoupit, jestlize :

a) se ndjemce ocitne v prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic, nebo

b) ndjemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s dobhodnutym ptedmétem Cinnosti, bude
opakované porusuje platné predpisy, nepini smiuvni povinnosti ndjemee, nebo

¢) najemce pfenecha pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do uZivani jiné osob¢ bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

VI.3.  Tuto smlouvu lze zruSit take vzajemnou dohodou obou smluvnich stran.

VL4,  Veskeré zmény a dopliky této smiouvy musi mit pisemnou formu a musi byt podepsany
ob&ma ucastniky, nebo jejich opravnénymi zastupci.

VL5, Pokud nékteré smluvni vztahy z této smlouvy vyplyvajici nejsou touto smlouvou vyslovné
upraveny, fidi se obecn& zivaznymi pravnimi normami platnymi na uzemi CR, zejména zdkonem
¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozdejsich novel.

VL6. Smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazda smiuvni strana obdrzi dvé vyhotoveni.
VL7, Obé strany smlouvu projednali, pfed jejiim podpisem pfeetli a prohladuji, Ze byla uzaviena
z jejich svobodné viile, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Pravost smlouvy stvrzuji ob€ smiuvni strany podpisem.

V Praze dne 22.1.1998,

Piilohy. -¢&. vkresova dokumentace pronajatych nebytovych prostor
y vy pronajaty VYCH |

2 plan ptilehlych venkovnich ploch pro {klid a odstranéni sndhu a ndledi
-¢. 3 vypis z katastru nemovitosti
4 rozpolet vstupnich fnvestic z r. 1997 na rekonstrukei objektu posty
6 wvypis z obchodnich rejstiiki prongjimatele a najemce
- €. 7,8 osvédéeni o registraci platci DPH pronajimatele a ndjemce
-¢. 9 specifikace ceny ndimu (nijemndho) pro r. 1997 a 1998

- .10 splatkovy kalendaf pro rok 1998



Pilioha &. 1 smiouvy

o pronéjmu nebytovych prostor
yzeviend dns 21.2.1998

ROZPIS PRONAJATYCH PLOCH
Adresa: Vrohlického B30, 480 14 Liberec 14

Cislo  Nazev misthosti Plocha v m2

33,00
25 40
13,30
4,70
4,40
5,60
3,50
0,00
3,60
10,70
7.40
1310
9,50
1,30
26,30
31,20
28,40
69,50
4,80
70,80
12,70
7,80

CELKEM A 388,00 m2



