N a jemn 1 s ml ouwva

Pronajimatelé : Financéni Feditelstvi v Brné&, Moravské nam 4
601 81 Brno, zast.ing.Miroslavem Caslavskym
feditelen '

a
Ndjemce : MORAVACENTRUM a.s.,ICO 49970321

ném. Svobody 4, 657 98 Brno, zast. ing.
e E e éﬁ§¢=ar, Feditelem

uzaviraji dnesnfho dne, mésfice a roku podle z&kona &.
116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostoru a
dopliiujicich vyhl&Sek néasledujicf ndjemni smlouvu :

I.

Pronajimatel md& na z&kladé rozhodnuti Min. pro spravu
narodniho majetku a jeho privatizaci ¢R ze dne 25.10.1993
€.Jj.423/210/93 v zastoupeni Ceského stdtu prdvo hospodaFeni
s objektem n&m. Svobody ¢&.4, &.p.98, k.G. M&sto - Brno,vse
zapsano na LV &. 393.

I1I.

Pronajimatel pronajimd ndjemci v pFizemi vysSe uvedeného
objektu ndsledujici nebytové prostory :

Prodejnu I
Obchodni prostory p¥izemi 155,00 =®
mezipatro 61,0 =»*
Ostatni plochy pfizemi ' 40,0 m*
mezipatro 74,7 n?
Pfodejnu II
Obchodni prostory pfizemi 46,9 m*
Ostatni plochy pfizemi 17,8 =»*
mezipatro 46,9 m*
Prodejnu III
Obchodni prostory pfizemi 70,0 m*
Ostatni plochy pfFizemi 16,4 m*
; mezipatro 35,6 n*

Umisténi uvedengch obchodnich jednotek v objektu viz schena,
které je nedilnou souddsti této nadjemni smlouvy.

Uvedené rozméry obchodnich jednotek dle jejich funk&niho
urceni budou pfemé&feny a pfehodnoceny dle skute&ného stavu
ke dni zprovoznéni a upraveny ve vypo&tovém listu, ktery
bude soucésti této smlouvy.



III.

N4djemce bude vyuZivat pronajaté nebytové prostory uvedené v
&lanku II. této smlouvy jako obchodni pro sortiment textil
a odévy, biZuterie, kosmetika, modni dopliiky, expres foto
a repro sluZby, obuv.

Zménu v uzivani nebytovych prostorii maZe najemce provést
jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatell
a splnéni podminek stanovengych zakonen.

IV.

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, na dobu 20 let od

zprovoznéni jednotlivych obchoednich jednotek po poditedéni

rekonstrukci s tim, Ze termin zprovoznéni obchodnich
jednotek bude konstatovdn 2zv143tnim dodatkem ke smlouvé,
podepsanym obéma stranami a to nejpozdé&ji do jednoho mésice
po zprovoznéni. N4aje e

_1.9.1994,nédjem obchodnich jednotek II,ITT zapocne 1.1.1995.

Ndjemni smlouvu lze ukonéit zcela a nebo c¢&astecné dfive
vzajemnou dohodou obou smluvnich partneri. N&jemni smlouvu
lze vypovédét z. divodd uvedenych v § 9 z&k.&.116/1990 Sb.

Pronajimané nebytové prostory budou nadjemci pronajimatelem
protokoldrné pFeda&ny a to nejpozdé€ji k datu zah&djeni n&djmu.

Dobu n&jmu 1lze dale prodlouZit po vzadjemné dohodé obou
smluvnich stran vyhradné& pisemnou formou.

v.

Cena n&jemného a sluZeb se stanovuje vzajemnou dohodou.

Do ceny sluZeb patfi Gklid chodniku, odvoz odpadki a
dalsSf sluZby souvisejici s provozem objektu, ddle pronaijem
telefonnich linek a to jedné telefonni 1linky na kaZdou
obchodni Jjednotku a priavo na umisténi firemni reklamy na
vnéjsi fasddé objektu a to v rozsahu nezbytném pro jejich
oznaceni.

Pro pronajimané nebytové prostory &ini vySe n&jemného a
sluZeb :

- 4 400,-K&/m*/rok za prostory v pfizemi,
- 2 200,-K&/m*/rok za prostory v mezipatf¥e

.Nadjemné spolu se z&lohami za sluZby a p¥ip. energie bude
hrazeno dle vypodtového 1listu spoleéné, &tvrtletné vZdy do
10.dne 2. mésice pFislusného &tvrtleti. Nijemné se zaéne
platit po skonéeni rekonstrukce dnem zprovoznéni obchodnich

_Jjednotek, nejpozd&ji vEak 31.3.1995 u jednotky ¢&.I a
30.6.1995 u jednotek &. II a III /viz bod VII této smlouvy/.
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V pfipadé prodlevy v placeni ndjemného se smluvni strany
dohodly na tom, Ze nédjemce zaplati pronajimateli jako
smluvni pokutu 0,3 % z dluZné c¢astky za kazZdy den prodleni.
PFi nedodrZeni stanoveného terminu =zaplaceni a prodlevy
delsi neZ 1 kalendafni mésic m4 pronajimatel pravo pisemné
vypovédét tuto najemni smlouvu. Vypovédni lhuta je v tomto
pfipadé 3 mésice a pofitd se od nasledujiciho mésice po
doruc¢eni pisemné vypovédi.

VySe najemného a Ghrady za sluZby, stanovend v tomto bodé
smlouvy je platnd pro prvnich 10 let nijmu a nebufe po toto
obdobi valorizovéna. V pfipadé nedodrZeni zAvazku ndjemce -

obstarani dvou n&hradnich bytd, bude valorizace FeZena v
souladu s €la&nkem XI. této smlouvy.

Pro dalsi obdobi n&jmu bude vySe nadjemného a Ghrady za
sluZzby stanovena dohodou obou smluvnich stran na z4&kladé
nadjmi v mist& obvyklgch.

VI.

V cené ndjemného a sluZeb nejsou zahrnuty ndklady spojené s
provozem pronajimanych prostor, tj. ndklady za elektrickou
energii, plyn, vodné a stoéné, telefonni poplatky.
Spotfebu elektrické energie, telefonni poplatky a vodné a
stoCné bude hradit nédjemce samostatné formou inkasa na
zdkladé skutecéné spotfFeby zjisténé odectem pFislusnych
méfic¢h. Spotfeba plynu bude zjisténa na zdkladé odedtu stavu
plynoméru.
VIiI.

Naklady na poCatecni opravy a rekonstrukce pronajatgch
prostorid,potfebné pro jejich provozovani pro Giéely n&jmu dle
této smlouvy, budou hrazeny nijemcen. Rozpo&et na
rekonstrukce a opravy bude projedndn s pronajimatelem.

Obé smluvni strany se dohodly na tom, Ze v3echny nidklady na
technické zhodnoceni pronajatych prostori hrazené n&jemcenm,
tj. ndklady na projekéni Einnosti a technickou pomoc s ni
souvisejici, inZengrskou &innost a dodavku stavebnich praci
mimo interiérli, budou n&jemci postupné vraceny odpocétem
z ndjmu.Roéni vySe odpodtu bude ¢&init max. 50 & ceny
celkového ndjmu a sluZeb, placengch dle &l.V. této najemni
smlouvy.

Najemce se zavazuje provést uvedené opravy a rekonstrukci
a jejich zprovozn&ni u obchodnich prostoru I do 31.3.1995, u
obchodnich prostori II a III do 30.6.1995.

VILIIs
Rekonstrukce a opravy objektu, které& zasdhnou do pronajatych
nebytovych prostori zajisti a hradi pronajimatel. N4djemce je
povinnen uvedené Gpravy pronajimateli umoZnit.

Pronajimatel se zavazuje vytvoFit v ramci rekonstrukce
celého objektu takové podminky koordinaci stavebnich praci,



aby uvedené terminy mohly byt dodrZeny a soucasné&, aby
celkovd stavebni rekonstrukce objektu nezasahovaly do jiZ
zprovoznénych obchodnich jednotek.

Opravy pronajatych prostorii s vyjimkou podateénich  dGprav
hradi pronajimatel, pro tyto prdce je najemce povinnen
umoZnit pronajimateli pristup do pronajatych prostoru
po dobu nezbytné nutnou.

IX.

N4djemce se zavazuje uZivat prostory s pé&i Fadného hospodare
a vlastnimi nédklady neprodlené odstranit Skody vzniklé v
pribéhu n&jmu jeho wvinou. Po skondeni najmu Jje ndjemce
povinen vratit pronajaté prostory v takovém stavu,v jakém
byly pfevzaty resp.jak byly rekonstruovany a ktery odpovida
jejich obvyklému opot¥ebeni.

x.

Nidjemce se zavazuje ukonlit svoji obchodni ¢&innost v
jednotce Punochy a ponoZky, kterou provozuje k dnesnimu
dni v pFizem{ a mezipat¥e v uvedeném objektu =z ul. Rasinovy
a to do 30.9.1994 a k tomuto datu uvedené prostory pfedat
protokolarné pronajimateli.

XI.

Najemce se zavazuje zajistit po dohodé s dnednimi nadjemniky
byti v objektu ndm. Svobody 4 dvé bytové jednotky dle jejich
vybéru, které se stanou majetkem ndjemce a tim uvolnit jimi
dnes uZivané bytové jednotky v uvedeném objektu pro potfeby
pronajimatele a to nejpozdé&ji do 31.3.1995. Byty budou
odpovidat min. dosavadni velikosti a.standartu.

V pfipadé, Ze n&jemce nezajistf v uvedeném terminu tyto
bytové Jjednotky, potom bude cena ndjmu a uhrady sluZeb,
dohodnuta v bodé V. této smlouvy zvySena o 15% a didle bude
valorizovana kaZdoroéné& o 3 % a to od druhého, roku néajmu.

XII.

O souhlas UMC Brno-stfed ve smyslu § 3 z&kona &.116/1990 Sb.
S pronajmem uvedenych obchodnich jednotek pozada
pronajimatel. Pronajimatel souasné poZd4dd v souladu s
usnesenim vlady CR ¢&. 534/1992 o podminkdach pron&djmu budov
ve vlastnictvi stdtu o souhlas s ndjemni smlouvou dislokaéni
komisi vlady ¢R.

XIII.
Ndjemce m4 pravo dal3iho podndjmu pronajimangch prostoru bez

souhlasu pronajimatele a to za p¥fedpokladu, Ze nedojde
ke zméné Gc€elu uZivani dle &l1.III.této smlouvy.



V p¥ipadé, Ze by se mél ménit G¢el najmu, sjednany v ¢1l.III.
této smlouvy Jje tf¥eba, aby si nédjemce vyZadal od
pronajimatele pFed podpisem smlouvy pisemny souhlas a aby
byly splnény vSechny podminky zé&kona.

XIV.

Pokud neni ve smlouvé stanoveno Jjinak, plati pro najemni
vztah obou stran p¥islu3nd ustanoveni obanského zak. a zak.
€.116/1990 Sb. v platném znéni.

Prdva a povinnosti vyplyvajici 2z této smlouvy prechdzeiji na
pravni nastupce obou smluvnich stran. N&jem sjednany dle
této smlouvy miZe zaniknout z duvodi uvedenych v § 14 zakona
€. 116/1990 Sb. V pfFipadé , Ze dojde ke zméné subjektu na
strané nédjemce, je ndjemce povinen pronajimatele na tuto
zménu bezodkladné upozornit.

Znéni této smlouvy lze ménit pouze na zdkladé pisemné dohody
obou smluvnich stran formou dodatku.

Xv.

Smlouva je pro smluvni strany z4vaznd okamZikem jejiho
podpisu.Porugi-1li nékterd4 ze smluvnich stran po podpisu
smlouvy své povinnosti,je povinna uhradit druhé strané Skody
s tim vzniklé.

Smlouva nabyvad platnosti dnem ]ejiho podpisu obéma smluvnimi

stranami.(&innosti nabyva schv. dislokaéni
komisi vlady R a po vydani souhlasu Brno - stred viz

bod XII. této smlouvy.
XVI.

Obé smluvni strany se dohodly na tom, 2Ze nasledné& po
platnosti této smlouvy maZe najemce zahajit prace na
rekonstrukci pronajatych obchodnich jednotek. V pripadé, ze
by nedoSlo ke schvaleni této najemni smlouvy dislokaéni
komisi v1ady CR, =zavazuje se pronajimatel uhradit najemci
prokazatelné naklady na zapocCatou rekonstrukci vynaloZené od
data podpisu této smlouvy do dne, kdy mu pronajimatel sdéli
vysledek prislusSného stanoviska dislokaéni komise vlady CR.



XVIT.

Obé smluvni strany vyjadfuji svaj souhlas se shora uvedenymi
podminkami a prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na
zdkladé jejich svobodné vile.

Smlouva se vyhotovuje ve d&ty¥fech vyhotovenich, kazZzda ze
smluvnich stran obdrZi dvé z nich.

Najemce si zajisti pojisténi provozoven vcetné pojisténi
vykladnich skfini a majetku, ktery slouZi k provozovani
jednotek na vlastni néaklady.
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