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Rimské unie Narodni 2
Ostrovni 139/11 Praha 1

110 00 Praha 1 110 00

ocenéni nemovité véci - stavebni

parcely ¢islo 944/4 a pozemkové
parcely ¢islo 944/3, v katastralnim
vzemi Nové Mésto, obci Praha, Hlavni
mésto Praha

Stanoveni =zjisténé i urdeni obvyklé
ceny nemovité véci porovnavaci metodou

2/4

29.1listopadu 2023

v Hradci Kralové, dne 4.prosince 2023

4 vyhotovenich, z nichZz 3 vyhotoveni

obdrzi Zadatel a 1 vyhotoveni je ulozZzeno v archivu.

Celkem posudek obsabuje

24 stran a 5 pfiloh.



1. ZADANI ZNALECKEHO UKOLU

Ocenlovaci Gkol - zadani objednatele:

provedeni ocenéni stavebni parcely ¢&islo 944/4, zastavéna
plocha a nadvori a pozemkové parcely ¢islo 944/3, ostatni plocha,
zplsob vyuZiti jinad plocha, v katastrdlnim tzemi Nové Mé&sto,
"cenou zjisténou" i “"cenou obvyklou," tj. ocenéni nemovitych
véci, jejich souCasti a prislusSenstvi a jednotlivych prav a zavad
s nemovitymi vécmi spojenymi.

Ocenéni je provedeno ‘“cenou obvyklou" ve smyslu definice
uvedené v par. 2, zédkona <¢islo 151/1997 Sb., o ocefovdni majetku

a o zméné¢ nékterych zdkont (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni
pozdéjsich pifedpisil.

2. VYCET PODKLADU

Ocenlovaci pfredpis : Ocen¢éni je provedeno podle ustanoveni
zakona ¢islo 151 / 1997 Sb.
o oceniovani majetku,

: ocenéni je provedeno podle vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zAk.
¢. 151/1997 Sb.,o0 oceriovani majetku a o
zméné nékterych zakonl, ve znéni z4akona
¢. 237/2020 Sb., (ocernovaci vyhlaska),
ve zneéni vyhl.&. 199/2014, ¢&. 34572015,
¢. 53/2016, <&. 44372016, ¢&. 45772017,
¢.188/2019, ¢&.488/2020, &. 424/2021 Sb.
a 337/2022 Sb. s G¢innosti od 1.1.2023.

3. NALEZ

3.1 Blizsi ddaje o nemovitych vécech

Mistopis:

ocefiované nemovité véci se nalézaji ve vlastnim stfednim
zastavéném tzemi Hlavniho mésta Prahy, ve strednim Uzemi mistni
¢asti Nové Mésto a jsou pfistupné pouze z pozemku u objektu Nové
scény Narodniho divadla, ¢islo popisné 1435, postavené na namésti
Vaclava Havla;
souradnice GPS: 50.0807272N, 14.4146825E, (p.p.&. 944/3),
soufadnice GPS: 50.0808219N, 14.4152178E, (st.p.<&. 944/4).



Nemovité véci tvo¥i a piedmétem ocenéni je:

- pozemkova parcela ¢islo 944/3, evidovanad v katastru nemovitosti
v druhu pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jind plocha, s
vym&rou 251 m2,

- stavebni parcela ¢islo 944/4, evidovangd v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori, s vymé&rou 27 m2.

- CHARAKTERISTIKA NEMOVITYCH VECT

Struktura popisu a stavu nemovitych veéci:

a) oznadeni:

ocefiované nemovité véci jsou evidovdny na Vypise z katastru
nemovitosti z listu vlastnictvi ¢islo 591, pro katastralni uzemi
Nové Mésto, obec Praha, Hlavni mé&sto Praha.

Pozemkova parcela ¢islo 944/3 je tvofena zastavénou plochou
s technologickym objektem odvétravani naftového ulozisté v urovni
prvniho podzemnihc podlazi a zastfe$enou pochiiznou ¢asti nad
terénem v Grovni podezdivky; objekt je tvofen v podzemni cGasti
odvétravanim =z kotelny, ve vstupni nadzemni ¢&asti uloZistém
komunalniho odpadu, a nad objektem je umisténa jefdbovA draha a
poZarni Zebrik. Pristup na pozemek se zastifefenou nadzemni &éasti
je pouze pres objekt ciziho vlastnika, 2z budovy &islo popisné
1435, do podzemni CAsti je vstup moZny také pouze z objektu pies
vlastni prostory kotelny.

Stavebni parcela ¢islo 944/4 je tvofena zastavénou plochou s
technologickym objektem v trovni prvniho podzemniho podlazi
tvofeného nasdvacim otvorem pro vzduchotechniku do objektu budovy
Nové Scény Narodniho divadla;

b) pfipojky: - plochy pozemkli nejsou piimo napojené na
== Zadné inZenyrské sité,

c) prislusenstvi: - venkovni Upravy; (nevyskytuji se),

d) soudasti: - trvalé porosty: (nevyskytuji se),

€) inZenyrské sit&: - v misté je moZnost napojeni na veskeré

vefejné inZenyrské sité véetné plynovodni
piipojky,



f) klady a zapory nemovitych véci:

+ pozemky v centru Hlavniho mé&sta Prahy,

- pozemky zastavéné objekty ciziho vlastnika,

- velikost i tvar parcel,

- ptfistup moZny vidy pouze pfes cizi parcely a stavebni objekty,
- nemovité véci v pamatkové rezervaci,

- nemovité vé&ci zcela neobchodovatelné na bé&zZném realitnim trhu,
- parcely bez jakéhokoli jiného moZného vyuZiti,

- pozemky bez moZnosti realného zastavéni,

g) najemni vztahy:

- k nemovitym vécem nebyly ke dni mistniho $&etfeni predlozeny
z4dné listiny o uzavienych najemnich smluvnich vztazich,

h) vécna biemena:

- v katastru nemovitosti nejsou zapsdna v oddilu "C" 24dné& vécna
bfemena, ktera by nemovité véci financné jakkoli
znehodnocovala,

i) movité véci:

- nejsou predmé&tem ocenéni; (nevyskytuji se).

3.2 Podklady pro vypracovédni posudku

Vyklad pojmil a popis metod ocenéni dle zédkona &islo 151/1997 Sb.:

majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento
zékon nestanovi jiny zplsob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zéAkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti +trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota ptriklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi
se porovnanim.
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a—tiar

Jinym zpdsobem ocefiovani stanovenym tii o zdkomem nebo na
jeho zadkladé je:

a) nékladovy zpfisob, ktery vychazi z nakladli, které by bylo nutno
vynaloZit na pofizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni
skute¢né dosahovaného nebo =z vynosu, ktery lze z predmétu
ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (lirokové miry),

c) porovndvaci zplhsob, ktery vychazi z porovnéni piedmé&tu ocené&ni
se stejnym nebo obdobnym predmé&tem a cenou sjednanou pfi jeho
prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na
kterou predmét ocenéni zni nebo které je jinak zfejma,

e) ocetiovani podle ucetni hodnoty, které vychdzi ze zplsobs
ocenovani stanovenych na zékladé predpisll o G€etnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmé&tu
ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceiiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni

sjednana pfi jeho prodeji, popripadé cena odvozend ze
sjednanych cen.

Odborna literatura:

Prof. 1Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.: Teorie a praxe
ocenovani nemovitych véci; 1. wvyddni, Akademické nakladatelstvi
CERM s.r.o., Brno.

Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc.; Prof. JUDr. Josef Fiala,
CSc.; Ing. Vitézslava Hlavinkova: Nemovitosti - oceriovani a
pravni vztahy - 4. piepracované a doplnéné vydéni, Linde
Praha a.s.

Ing. David Dufek, Ph.D.: Zéklady ocedovani nemovitosti;
Vysoka Skola ekonomickd v Praze, Institut ocefiovani majetku.

Doc. Ing. Rudolf Stefan, CSc.: Teorie ocefiovani nemovitosti;
Vysoka Skola ekonomickd v Praze, Institut ocefiovani majetku,
Znalecky ustav.

Ing. Zbynék Zazvonil: Ocefiovani nemovitosti na trZnich
principech, CEDUK.



Ing. Zbynék Zazvonil: Porovndvaci hodnota nemovitosti,
EKOPRESS .

Ing. Zbynék Zazvonil: Vynosova hodnota nemovitosti, CEDUK.

Ing. Zbynék Zazvonil: Odhad hodnoty pozemkéi, Vysoka 3kola
ekonomickd v Praze, Institut ocefiovani majetku.

JUDr. Zbynék Prazdk: Spoledenstvi vlastnik®i jednotek, LINDE
Praha a.s.

Prof. Ing. Albert Bradad¢, DrSc.; Prof. JUDr. Josef Fiala,
CSc.; Ing. Jaroslav Haba; Ing. Alena Hallerovéd, CSc.; PhDr. Milan
Skadla; Ing. NadézZda Vitulova: Vécna Biemena - 3. aktualizované
vydani, Linde Praha a.s.

Pro trZni ocenéni jsou vzaty v dvahu zejména tyto faktory:

- ¢asovy faktor nabidky,

- mistni poloha,

- velikost pozemkil,

- vyuZitelnost parcel,

- ekonomické vysledky vlastnika nemovitosti,

- nejlep3i vyuziti nemovitého majetku,

- obecné podminky v dané lokalité,

- obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti,
- poptavka na trhu po tomto druhu nemovitého majetku,

- srovnani poptéavkovych a nabidkovych cen obdobnych nemovitosti.

3.3 Piilohy posudku

Vypis =z Registru ekonomickych subjektd, vedeny Ceskym
statistickym ufadem v ARES, ICO: 00408263, pof¥izeny dne
23.11.2023 z poditadové sité Internet, portdl "www.info.mfcr.cz."

Vypis =z katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Nové
Mésto, obec Praha, Hlavni mésto Praha, list vlastnictvi <&islo
591, vyhotoveny soudnim znalcem =z déalkového pristupu Ceského
uradu zeméméric¢ského a katastralniho, dne 23.11.2023.

Snimky katastrdlnich map pro katastralni tzemi Nové Mé&sto,
obec Praha, Hlavni mé&sto Praha, vyhotovené soudnim znalcem z
ddlkového pristupu Ceského tifadu zemémé&iidského a katastrélniho,
dne 23.11.2023 z mapovych listl DKM, v méfitku 1:500.

Cenovéa mapa Hlavniho mésta Prahy, pro rok 2023.

Polohova mapa Hlavniho mésta Prahy, mistni ¢4sti Nové Mé&sto
a Ostrovni ulice.

Fotodokumentace nemovitych véci.

Mistni Setifeni  znalce se zaméfenim soudasného stavu
nemovitych véci bylo provedeno dne 29.11.2023 na misté samém.

'



3.4 Vlastnictvi

Podle 1udajli =z katastru nemovitosti jsou jako vlastnik
nemovitych véci na listu vlastnictvi &islo 591 pro katastralni
uzemi Nové Mésto, obec Praha, Hlavni mésto Praha, evidovany:

- Sestry vordilky Rimské unie, se sidlem Ostrovni ulice, ¢&islo
popisné 139/11, Nové Mésto, PSC 110 00, Praha 1,
1C: 00 40 82 63.

4. POSUDEK A OCENENT
Predm&tem ocenéni jsou
1) Pozemkové parcela &islo 944/3 - ostatni plocha

2) Stavebni parcela &islo 944/4 - zastavénd plocha

4.1 Pozemkova parcela ¢islo 944/3 - ostatni plocha
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4.1.1 Vyméra pozemku

Vyméra pozemku 251 251.00 m2

4.1.2 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O,
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 1 -0.03
Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuZiti .
2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% v&etné; ostatni orientace

3. ZtizZené zadkladové podminky 3 0.00
NeztiZené zdkladové podminky

4. Chranénid Gzemi a ochrannd pésma 1 0.00
Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku 3 -0.05
Stavba pod povrchem pozemku

6. Ostatni neuvedené 1 -0.30

Vlivy sniZujici cenu

Celkem -0.38

I, =1+ SUMA(O;) = 1 + -0.38 = 0.620

4.1.3 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota T,
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vé&cmi 1 -0.06
Poptavka niZs$i neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy 1 -0.03
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 3 0.08

Pozitivni nebo stabilizované uzemi v historickych jadrech obei,
v lazenskych a turistickych stfediscich

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 1 -0.30
Vlivy snizZujici cenu

6. Povodniové riziko 4 1.00
Z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obcanska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. aZz 5. znak -0.31

I, = (1 + SUMA(T;)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + -0.31) x 1 = 0.690
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4.1.4 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, $koly a zdrav
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota P,
1. Druh a nO¢el uZiti stavby 1 0.55
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PfevaZujici zéastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.10
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci 1 0.10
Stfed obce - centrum obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na v$echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Oblanské& vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna obdanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 1 0.00
Bez moZnosti piijezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadnd doprava 4 0.02
MHD - centrum obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 3 0.00
NiZ%i nez je priomér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.30
Vlivy sniZujici cenu

Celkem + -0.08

*+ hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip

- S = I T s

JdﬂlﬁﬁfﬁikﬂﬁilIli!::1!EIEIIIIIHEIIIIHE:!III-::ﬂT

=¥

= (1 + SUMA(P;)) x P1 = (1 + -0.08) x 0.55 = 0.506



4.1.5 Vypolet ceny pozemku (par. 3 vyhlasgky)

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku
Index cenového porovnéni
I =Jox It x Ip = 0.620 x 0.690 x 0.506

&

101.195, -
0.2160

e

Cena upravena uvedenymi koeficienﬁy
Cena za celou vyméru 251.00 m

K¢ 21.858,12
K& 5.486.388,12

Pozemkova parcela ¢islo 944/3 - ostatni plocha

Cena celkem K& 5.486.388, -

4.2 Stavebni parcela ¢islo 944/4 - zastavénid plocha

4.2.1 Vyméra pozemku
Vyméra pozemku 27 = 27.00 m?2

4.2.2 Vypolet lo - omezujici vlivy (dle pifilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 1 -0.03
Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuZiti

2. SvazZitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky 3 0.00
NeztiZzené zédkladové podminky

4. Chréanénd GUzemi a ochrannid pAsma 1 0.00

Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo
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5. Omezeni uZzivaAni pozemku 3 -0.05
Stavba pod povrchem pozemku

6. Ostatni neuvedené 1 -0.30
Vlivy sniZujici cenu

Celkem ~-0.38

Io =1+ SUMA(O;) =1 + -0.38 = 0.620

4.2.3 VypoCet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak

Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vé&cmi
Poptdvka niz3i nezZ nabidka
2. Vlastnické vztahy

1

1

-0.

-0.

06

03

Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 3 0.08
Pozitivni nebo stabilizovana dzemi v historickych jédrech obci,

v lazenskych a turistickych stfediscich

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 1 -0.30
Vlivy sniZujici cenu

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obcanska vybavenost obce - 1.00
Znak neni posuzovan

Celkem 1. aZz 5. znak -0.31
I. = (1 + SUMA(T;)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + -0.31) x 1 = 0.690
4.2.4 VypoCet Ip - index polohy (dle ptilohy 3, tab.3, S$koly a zdrav
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pj
1. Druh a Gcel uvZiti stavby 1 0.55
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.10
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 1 0.10
Stred obce - centrum obce

4. MozZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. ObCanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupnéd obdanskéd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 1 0.00

Bez moZnosti pFijezdu motorovym vozidlem
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7. Osobni hromadna doprava 4 0.02
MHD - centrum obce
8. Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku
9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli
10. Nezaméstnanost 3 0.00
NizSi nez je primér v kraji
11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.30
Vlivy sniZujici cenu
Celkem = -0.08
+ hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava
Ip = (1 + SUMA(P;)) x P1 = (1 + -0.08) x 0.55 = 0.506
4.2.5 Vypocet ceny pozemku (par. 3 vyhlasky)
Zakladni cena za m2 stavebniho pozemku = K& 101.195, -
Index cenového porovnani X 0.2160
I =Jox It x Ip=0.620 x 0.690 x 0.506
Cena upravenéd uvedenymi koeficien&y = K& 21.858,12
Cena za celou vyméru 27.00 m = K& 590.169,24
Stavebni parcela ¢islo 944/4 - zastavénA plocha

Cena celkem K& 590.169, -

- REKAPITUIACE =ZjisSténe ceny

1) Pozemkova parcela &islo 944/3 - ostatni plocha

Ké 5.486.388, -

2) Stavebni parcela ¢islo 944/4 - zastavénd plocha
Ke 590.169, -
Zjisténa vyslednA cena K& 6.076.557, -
Po zaokrouhleni podle par. 50 vyhlasky Ké 6.076.560, -

Slovy: Sestmilionisedmdesatiesttisicp&tset$edesat K&

Cena zjisténd nemovitych véci je vys$8i, neZ cena obvykla,
stanovend porovnadvacim zplisobem. Diivodem rozdilu cen jsou vys$si
zakladni ceny uvedené v ocefiovaci vyhld3ce pro centrum hlavniho

BEsta.

-14-
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REPORT s

Odhad trzni ceny
nemovitosti

Porovnavéni fipnich cen
2 izt katastru nemovitosti
5 sktualnimi daty v ramici

ceié CR » » ol”

Octopus Pro*

www.cenovamapa.cz
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' CenovaMapa.cz Report cenovych map

Cit=asvana nemovitost: Lokalizace parcely:

Kategorie: Parcela Parcela ¢islo: p.p.C. 944/3, st.p.t.944/4
Typ parcely: Stavebni, pozemkov4a Katatsr. Ozemi: Nové Mésto (727181)
ZpUsob wyuiiti; Zastav&né plocha, GPS: Lat: 50.080696

ostatni plocha Lon: 14.414779

Fzrametry parcely: Cast obce: Nové Mésto
Obec: Praha

Wyméra celkem: Okres:

—

|

€ teznam S




1Y CenovaMapa.cz Report cenowch map

- TRZNI CE N g I JEu J”OV!TOST! Zdroj dat: Katastr nemovitostf-

: i StaFi dat: 12 misich

e ) v

i 4 129 968 K¢ Statistické parametry:

i 14 856 Ké/m2 Pramér: 14856 K&/m?
i Median: 14521 K&/m?

g - . \ Kone&na cena {(pramér) 3728795 K&
= «=na parcely je wypoftena  primérovanim

\sframich redlnych kupnich cen (z listin katastru Minl.mum: 13825 K&/ :
=—uaitost) parcel stejného typu (vyuZitl), z nejblizitho Maximum: 16222 K&/m?
et am=fyrovaného mista. Celkovd cena je vypoltena na Smérodatné odchylka: 12331 K&/m?
(oSeE zadani vyméry parcely, lokality a dal3ich Podet mé&Fent: 3
soeoepch parametrd.  UZivatel si miZe  nastavit
slimeEi=est kupnich cen v rozsahu 1 - 24 mésich, S 95% pravd&podobnosti leZi odhadovana cenav
intervalu: 13 460 - 16 251 K&/m2
’ Potet okolnich nemovitost! pro srovnanl: 3

m__kupmch cen parcel w,poptévané Iokallte (defmovéne pgrcel rh £

ji»_'e kterych je urcena prumérnaatr-?nlf‘ceﬁa parcehy (*uvefalema

-,v-\.'u
| FEERE R

gl cena Vyméra | Cislo Katastréinf Rizenf Datum vadsle.
A=) (my) parcely Gzemfi {kup. listina) transakce nost (m)
5222 1520 | st.1408/35 Smichov (729051) V-24524/2023-101 5.2023 2km

L2 v 4 320-330 | st. 1433 /12 Smichov (729051) V-10739/2023-101 22023 2km
BES 520-540 | st. 2270 /1 Smichov (729051) V-20936/2023-101 42023 2km

2dni informace o nemovitosti

NFORMACE O PARCELE: . OBECNE INFORMACE:
NEETEend (KN): ZOBRAZIT g Stavba ID:
L 591 i Adres, misto ID:
= ' Cast obce: Nové Mésto (490148)
o paly: Stavebni parcela, pozemkova Obec: Praha (554782)
parcela Okres: Praha
Dl proemi: Zastav&na plocha, ostatnl plocha | Kral: Hiavnl mésto Praha
£ peseely p.p.t. 944/3, st.p.t. 94474 '
= e Y Parcela ID: 2070564101
el Nové Msto (727181) Katastr, tizemi ID: Nové Mésto (727181)
S - 2
Wi proely: 251+27=278 m Lat: 50.080696
Lon: 14.414779
— T 3 B o o i et i
rwal

o



4 CenovaMapa.cz Report cenovych map

. T"'ﬂ ..;1 “ﬁ’:ﬁ E

Posuzovana oblast: Cast katast. uzemi
{8edomodfe oznalend ve stfedu mapy)

;
t
f

Bezpelnost v oblasti: Index kriminality:

= I Nejbliz&f okolf:
'. 1A 2 v krujinice {R=5 km) 479
L s BT . |
~ Oblast s vysokou kriminalitou j Nejblizsf mésto: 361
& Okres: 361
b 1880 trestnych &ind / km?2 ‘ Kraj; 361
ve vybrané oblasti 627 delikti i CR: 187

ka krim. delikt( v oblasti (za poslednich 12 mésfci):

=*= 45 VLOUPAN[: 62 PODVODY: 58 OBECNE NEBEZPECNA TRESTNA CINNOST: 37  NASILNA TRESTNA CINNOST: 27
- 15  DOPRAVNI NEHODY: 3

(Crime Index - Cl) uddva pomné&r pottu trestnych ¢ind ve vybrané oblasti (mésto, okres, kraj) na 10
=1 za dobu 1 roku.




CenovaMapa.cz Report cenovych map
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zéplavové oblasti:

Bez zaplav
v této oblasti nebyly b&8hem poslednich 100 let pozorovany zaplavy

Aslronnmlcaj cmclt

STARE
MESTD

g
L |
gvanda F!‘heatrew W
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.y |..

smkuovr-'

' Gnheral University
Huspitnl Praguu
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) “\ Eﬁiﬁﬁ§WMWMQ@p

7droj: dibavod cz
m 100 leta voda | 20 letd voda 1 5 letd voda
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Report cenovych map

H:u je men3i neZ zakladn( denni hiukovy limit (pro hluk jiny neZ z dopravy, napf. primyslova zafizenf).
ﬁMﬁ hluku nechroZuje zdravi a je niZ3l neZ hodnoty odpovidajici normalnimu hovoru.

)
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datovy podklad £: {PR Praha

<50dB 50-55dB 55-60dB 60-65dB 65-70dB 70-75dB 75-80dB  >80dB




Wi Veeobens smiené

SMy SBené méstského jadra
7w Waoba nerulicl
¥izoba, skiadovéni, distribuce
Sport
: a2ach
e 2EESTRE komiplexy OV - Kultura a

B Ddai komplexy OV - Obchodni

EfiE== komplexy OV - ostatnf
DelES=i komplexy OV -
wypschofiolcké

Vybrand komunikagnf sft
Vybrana komunikaZnf sf¢
Vybrana komunika¢nf sit
Vybrand komunikagn sit
Doprava Zelezni&n{

Doprava letecké

Doprava - pfekladidtd, logisticka
centra

Doprava - garaZe a parkovi¥té

Plochy a zafizen( vefejné dopravy

Urbanisticky vyznamné plochy a
dopravnl spojenf, vefejnd
prostranstvi

Vodn( hospodéfstv
Energetika
Odpadové hospodaistvi

I vop
I sup
I
Nz
[ zmk
1z
N
fies
i rza
7 r20

oP

Report cenovych map

trs Thalia

Technicka infrastruktura
T&2ba surovin

Vodni plochy a toky
Suché nadrZe (poldry)
Lesnl porosty

Parky, historické zahrady a hibitovy
Zeleii méstsk krajinna
Izolatnl zeler

Louky a pastviny
Zahrady, sady, vinice
Zahradnicti

Zahradky a zahradkové osady

Orna pada, plochy pro péstovani
zeleniny



CenovaMapa.cz Report cenoweh map

POSUDEK CENOVEHO ODHADU VYPRACOVAL:

Melich JiFi

TELEFON:

602 320 276

E-MAIL:
melich@wo.cz

I T e

SPOLECNOST:
Znalecka a realitni kancelar

www.melich.cz

g A T e P T A TR e e R R ST

T

¥

T

X Zergpem pouditych cenovyeh ddaju jsou listing (kupni smlouvy) katastru nemovitosti. Vypodty odhadd trznich cen nemovitosti jsou
? sprosifedkovény aphkadi CenovaMapa.cz. Poskylovatel tohote reportu nenese jakoukoliv odpovédnost za sprévnost a Gplnost

f: vismurd a neodpovidd za skutetnou Skodu ani za ully zisk. Tento report nenahrazuje znalecky posudek
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S . ZAVER

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je kladen diraz
na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v daném
misté a cCase s ohledem na skutec¢nosti zji¥téné p#i provedeném
mistnim Setfeni. V daném misté nejsou a nebyly obchodovany Z4dné
srovnatelné pozemky. V databazi realizovanych cen v katastru
nemovitosti jiZ realizovanych vkladovych #izeni tak byly nalezeny
porovnavané nemovitosti, které nejvice odpovidaji ocefiovanym
nemovitym vécem co do lokality, velikosti a celkovému stavu a
tyto porovnavané nemovité véci byly nasledné vyuZity pro
stanoveni névrhu obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych za stavebni
a pozemkovou parcelu v zastavéné ¢asti hlavniho m&sta s ohledem
na moznost jejich omezeného samostatného vyuzZiti, malou vyméru,
tvar pozemkli, nemoZnost vystavby a predeviim omezeny pristup
moZny pouze pi'es cizi pozemky a skrz cizi stavebni objekty.

Obvykla cena nemovitosti po zaokrouhleni: 4.130.000, - Ke&.

- REKAPITULACE OBVYKLE CENY

Cena nemovitych véci v misté a &ase obvykla

Cena celkem K& 4.130.000, -

Slovy: Ctyfrimilionyjednostotiicettisic K&

V Hradeci Kralové, dne 4.prosince 2023

JiFi M Lic

Znalec z obory ekonomika - na ovitouti
" Karla Capka 681/2

J0002HRADECKRALOV-

tel. 602 320 276, I¢: 422 31 25

e-mall. melich@wa.cr, o f o . 0 . . .

web: www.mellch ¢z v

-23-



Konzultant nebyl pifibréan.

Byla sjednédna smluvni odména.

- ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Hradci Krdlové ze dne
23.10.1998, ¢.j. Spr. 2022/98, pro =zékladni obor ekonomika;.
odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalct
a tlumoénikli vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.
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LAy spec®
Znalecky ukon je ve znaleckém deniku zapsdn pod

poradovym ¢islem 135/4675/2023; ¢islo polozky pridélené
Ministerstvem spravedlenosti Ceské republiky: 081050/2023.

JiFi MIELS

nalec z oboru ekanomiks -
Karla apka 6832

500 02 HRADEC LOVE 2
tef. 602 320 276,100427 31 256
e-mail. melich@wdg.cz

web: wwwihelichcz

V Hradci Kralové mobil: 602 320
dne: 04.12.2023 email: melich@wo.cz

-  PRIiLOHY . Vypis z rejstiriku ARES

Vypis z katastru nemovitosti
Snimky katastrdlnich map
Cenova mapa mésta

Polohovd mapa
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VYPIS Z REJSTRIKU CsUO v ARES




1. Identifikatnl Gdale
ICo:

Obchodni jméno/nézev.
Préavnl forma:

Datum vzniku:

Datum zéniku:

Adresa sidla:

Okres:
Zéakladni Gzemn/ jednotka:

) 2. Statistické charakteristiky
Hlavni &innost (CZ NACE):
Ostatnl &innosti (CZ NACE):
Instituclonain( sektor dle ESA2010:

Velikostnf kat. dle po&tu zam8stnanci:
Zplsob zéniku:
Datum platnosti:

TNUTEUDA,
STRY EKONOMIC

00408263

Sestry vorSilky Rimské unie

722 - Evidované cirkevnl pravnické osoby
1.7.1990

I;;%%% Nové Méstc (Praha 1), Ostrovni 139/11, PSC

CZ0100 - Praha
500054 - Praha 1

94910 - Cinnosti ndboZenskych organizac|

15002 - Neziskové instituce slouZici domacnostem,
narodni soukromé

6 - 9 zaméstnancy

15. 11. 2023

Identifikaéni Gdaje a statistické charakteristiky ekonomického subjektu jsou vysledkem
vyhodnoceni informaci dostupnych z administrativhich zdroja a slou2i G&elum statnf statisticke

sluzby.

Vytvoleno dne: 23. 11. 2023, 13:34:18

Tento vypis je neprodejny.

e CESKY .
bttt L o o ] S'TATISTICKY
memn URAD



(Datum aktualizace databaze: 20.11.2023)
Tento vypis mé pouze informativni charakter, vypis nemusf obsahovat nejaktuéinéjsi tdaje a nemé 2adnou
pravni moc.

Zakladni udaje

platnost udaja od - do
ICO: 00408263
nazev: Sestry vor3ilky Rimské unie
typ: Cirkevni pravnicka osoba
pravni forma: 722
sidlo: Ostrovni 139/11, 11000 Praha 30.12.2002

. ostatni skute¢nosti: Existuji-li u subjektu, jsou dostupné na serveru
Ministerstva kultury.

Evidence

¢islo registrace: 8/3-28/1994 1.1.1994
ICO nastupce: 00408263

ICO zfizovatele: 73632848

datum evidence: 1.1.1994

Zpusob jednani

Statutarni organ jedna samostatné, neni-li dale stanoveno jinak.
Statutarni organ jedna jménem této pravnické osoby v oblasti
majetkové spravy v pravnim vztahu, jehoz pfedmétem je hodnota
vy33[ nez 40 mil. K&, platné pouze s pisemnym souhlasem
pfedsedkyné Konference vy3Sich pfedstavenych Zenskych feholf

v CR a predsedy Ceské biskupské konference. Souhlas muZe byt 5.6.2014
udélen i na samostatné listiné a dale rovnéz pro vymezeny okruh ~"°
jednani. Ve vécech narokl k vydani historického majetku jedna
statutarni organ samostatné a bez omezeni. Statutarni organ

jedna ve vécech smének v jakékoliv hodnoté platné pouze s
pisemnym souhlasem pfedsedy nebo mistopfedsedy nebo
generalniho sekretafe Ceské biskupské konference.

Provincialnl pfedstavena i vikafka jednaji bez omezeni. 26.1.2009 -
31.1.2014
samostatné bez omezeni 24.1.2007 -

25.1.2009



Provincialni pfedstavena jedna bez omezeni. 1.2.2014 -
4.6.2014

Orgén cirkve (naboZzenské spolecnosti)

Clenové statutarniho organu

mistnf pfedstavens 15.8.2023
; jméno: DITA SLEZAKOVA
- provincialni vikéfka 1.2.2014
| Poznamka: Neobsazeno
o 30.12.2002 -
provincidlni pfedstavena 20.6.2008
. jméno: Ing. Jana Ptackova
o , 26.1.2009 -
provinciaini vikatka 9.2.2009
jméno: Jarmila Jufentakova
o 21.6.2008 -
provincialnl pfedstavena 30.6.2014
jméno: Mgr. Bc. ALICE MACKOVA
_— . 10.2.2009 -
provincialnf vikafka 31.1.2014
jméno: Pavla Péstova
L . 1.7.2014 -
. provinciain{ pfedstavena 14.8.2023

jméno: Mgr. VERONIKA LINHARTOVA

Tento vypis byl pofizen prostiednictvim IS ARES dne 23.11.2023 v 13:35.02
Copyright © 2023, Ministerstvo financi CR, ares@mfcr.cz



Portal MENY

# PORTAL » VYHLEDANI PODNIKATELE » VYHLEDAN( SUBJEKTU % SEZNAM SUBJEKTU » UDAJE SUBJEKTU

Gdaje zvetejnélcast Zivaostenshkého refatikm
Platnost k 23.11,2023 13:34:45

Subjekt

Nazev:

Sestry vorgilky Rimské unie
Adresa sidla:

Ostrovni 139/11, 110 00, Praha 1 - Nové Mésto
Identifikalni &islo osoby:

00408263

Statutdrnf orgdn nebo jeho Elenové:
. Jméno a pfijmeni:
= Dita Slezdkova (1)
Vznik funkce:
15.08.2023

Zivnostenska opravnéni

Zivnostenské opravnéni &. 1:

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a siuzby neuvedené v pfilohach 1 a% 3 zivhostenského
zdkona

Obory &innosti:

Skladovéani, baleni zbo%i, manipulace s nékladem a technické <innosti
v dopravé

Druh Zivnosti:
Ohlagovaci volna
Vznik opravnéni;
. 30.03.2006
. Doba platnosti opravnéni:
na dobu neuréitou

Provozovny k predmétu podnikéni &islo

1. Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 a¥ 3 fivnostenského zdkona:

Obor cinnosti: Skladovani, baleni zbo3i, manipulace s ndkladem & technické Einnosti v dopravé
Adresa:
Ji¥iho z Pod&brad 288/13, 284 01, Kutna Hora - Kutnd Hora-VnitFni Mésto
Identifikaéni Cislo provozovny:
1006926160
Zahéajeni provozovani dne:
01.04.2006

Seznam ziiastn&nych osob

Jméno a pfijment:

Dita Slezékova (1)
Datum narozeni:

23.01,1981



Informace

PRAVIDLA PRISTUINOS T
ZPRACOVANI OS0ENICH UAJ

POUZIVANI COOKIES

Socialni média

f v @

Utad pFislugny podle §71 odst.2 Zivnostenského zékona: UFad méstské &asti Praha 1

Tento vypls je neprodejny a byl pofizen prostfednictvim Internetu dne 23.311.2023.

Mate dotaz? Napiste ndm

ponal_zpi cz

@ 2023 Ministerstvo primyslu a obchodu

*

*
MINISTERSTVO * -
PRUMYSLU A OBCHODU *

* 4 *

Verze: verejne-udaje / 2.8.12
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.11.2023 13:15:02

Obec: 554782 Praha

Okres:
hzemi: 727181.Nové Mésto List vlastnictvi: 591
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
s ' ' 'Iéén_t:;‘_fikétor = Podi_g

lastnik, Hinf oprdvnény _ o
astnické prdvo

Sestry vorsilky Rimské unie, Ostrovni 139/11, Nové 00408263
Mé&sto, 11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS
;Ebvitosti B . . o
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti  Zpusob ochrany
944/3 251 ostatni plocha }ind plocha pam. regzervace -
budova, pozemek v
pamdtkové rezervaci
944/4 27 zastavénd plocha a pam. rezervace -
nédvofi 2 budova, pozemek v

pamitkové rezervaci

l;va "pézemku stoj{ stavba:’ bar &p/Ae; I94nE]

;cné préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu

‘écna prava zaté&fujicl nemovitosti v &asti B v@etné souvisejicich tdajd - Bez zépisu

Hznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zépisu

Ey"é upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k
;iornéni na v{rvu zapsanou v zdrxnamu pro dalsi ¥izeni
ZDPR-260/2019-101 Parcela: 944/4

" Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

lina
rohlédfeni o vzniku prédva pfeménou prévnické osoby fizi ze dne 02.12.2015. Pravni G&inky
'@isu k okamZfiku 26.01.2016 14:40:38. Zépis proveden dne 11.03.2016.
v-5541/2016-101
?ro: Sestry vordilky Rimské unie, Ostrovni 139/11, Nové Masto, RCE/IC0: 00408263
11000 Praha 1

' Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti R
Katastralni ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastr&lni pracovist& Praha, kod: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 23.11.2023 13:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
hzemi: 727181 Nové Mésto List vlastnictwvi: 591

V kat, dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné Faué

vitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
stréalni vrfad pro hlavni mésto Prahu, Katastriélni pracovisté Praha, kéd: 101.

tovil: Vyhotoveno: 23.11.2023 13:30:49
¥ ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
tovenc dilkovym pristupem

is, razitko: Rizeni PU:

.................

eni: Odaje katastru lze uZit pouze k U&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
mi ddaje ziskané z katastru lze zpracovlvat pouze pEi splné&ni podminek obecného nafizeni
‘Hrané osobnich Gdaj&. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

JIF MELICH
2nalec z eboru ekenomika - nemovitosti
Karla Capka 681/2
500 02 HRADEC KRALOVE 2
tel. 602 320 276, IC: 422 31 256
e-mail. melich@wo.cz
web: www.melich.cz

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro hlavni mésto Prahu, Katastr&lni pracoviité Praha, kod: 101,
strana 2



SNIMEK KATASTRALNI MAPY
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CENOVA MAPA MESTA
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8  Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2023

Staré Mésto

276

1128

2386/
rn ]

Katastralni Gzemi
Nézev: null

Parcela
Cislo parcely:  944/3

Cena 2023
Mapovy list: 45
Cena: Cena nastanovena
Skupina: 270100

Zobrazené ddaje mali informativni charakter a pfi zjlstovéni cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat
dle vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjigtuje. U&innost vyhlasky &, 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znénl pozdé)sich pfedplsi:

1.1.2023-31.12.2023 Vytistdno dne: 23.11.2023



POLOHOVA MAPA
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