2 -“nk old
Advokati

OSTR/SLU/2100/2024/Zem
SMOL/OSTR/25/2024/7ZB

Smlouva o poskytovani pravnich sluzeb
a poradenstvi

kterou déle uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviely:

Frank Bold Advokati, s. r. 0.

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 63531,
se s{dlem Udolnf 33, 602 00 Brno,

1¢0: 283 59 640, DIC: CZ28359640,

zastoupena Mgr. Jifim Nezhybou, jednatelem

(na strané jedné jako ,advokatni kancelai}

statutarni mésto Olomouc
sidlem Horni naméstf 583, 779 11 Olomouc,
1¢0: 00299308

zastoupeno: Mgr. Miroslavem Zbankem, MPA, primatorem mésta
(na strané druhé jako ,klient™)

(dale oba téz jako ,smluvni strany™)

I.  Predmét smiouvy

I.1.  Klient touto smlouvou objednava a advokatni kancelaf se zavazuje poskytovat klientovi prévni sluzby a
poradenstvi v projektu ,Zasady spoluprace statutarniho mésta Olomouce s developery™
v rozsahu, ktery je specifikovan v pfiloze €. 1 této smlouvy, a za podminek uvedenych déle v této
smlouvé. Advokétni kanceldf poskytne sluzby dle pfilohy &. 1 ve dvou etapach. Advokdtni kancelal
poskytne po uzavieni této smlouvy sluzby uvedené v bodech 1.1 az 2.5 pfilohy & 1 této smlouvy,
pticemZ daldf pravni sluzby a poradenstvi uvedené v bodech 2.6 aZ 3.2 pfilohy & 1 této smlouvy
poskytne advokatni kancelaf klientovi teprve na zakladé jeho pisemného pokynu.

1.2. Pravni sluzby poskytuje advokdtni kancelai klientovi prostfednictvim svych advokatl, trvale
spolupracujicich advokattl, advokatnich koncipientd a dalsich zaméstnancll. Souvisejici poradenstvi,
zejména v oblasti komunikaénich sluzeb & PR, miZe advokatni kanceld¥ poskytnout prostfednictvim
spole&nosti Frank Bold Advisory, s.r.0., IC: 28279026, se sidlem Udolni 567/33, 602 00 Brno, pfipadné
prostfednictvim jiného dodavatele.

Frank Bold Advakati, s.ro. info@fbadvokatl.cz ICO 283 596 40, DIC CZ28359640
wwnww fhadvokati.cz Udolnl 567/33 602 00 Brno T +420 545 213 975 OR KS v Brnd, oddfi C, vio#ka 63531




L.3.

L4,

II.1,

III.1.

I11.2.

IIL.3.

Smluvni strany souhlasi, Ze pravnimi sluzbami se rozumi zejména zpracovani strategického
dokumentu oznaleného jako ,Zasady spoluprace mésta Olomouce s developery® jako dokumentu
stanoviciho pravidla pro vstup investor na Gzemi mésta Olomouce a pro vedeni jednani mezi takovym
investorem a méstem tak, aby byla nastavena konstruktivni a transparentni spoluprace mezi investory
a méstem, a dalsi souvisejici pravni konzultace, analyzy a poradenstvi, véetné jednani a komunikace
s klientem a dle pokynu klienta i pfipadné s dotlenymi tfetimi stranami v zastoupeni klienta.

Poradenstvim se rozumi souvisejici poradenstvi v oblasti komunikaénich sluZeb a PR (public
relations), pfipadné v dalSich oblastech vymezenych v pitloze €. 1, pokud souvisi se zpracovanim nebo
implementaci Zasad spoluprace mésta Olomouce s developery, jejich zavadénim do praxe & s jejich
pozdé&jsim uplatiovanim, Neni-li specificky v pfiloze ¢. 1 uvedeno, Ze jde o poradenstvi, plati, Ze jde
o pravni sluzby.

II.  Misto pinéni

Sluzby poskytuje advokatni kancelaf klientovi na misté s klientem dohodnutém, zpravidla ve svém
sidle na adrese Udolni 33, Brno 602 00, nebo v sidle klienta.

III. Odména advokata a hotové vydaje advokata

Smluvni strany se dohodly, Ze smiuvni odména advokatni kancelafe za prévni sluzby poskytované
dle této smlouvy se sjedndva ve vysi 2.890 K& bez DPH za hodinu pravnich sluZeb, nebyla-li
sjednana pro konkrétni Gkony fixni odména (viz ¢l. IIL.3). U jednotlivého dkonu prévni sluzby je
(Ctovano kaZdych zapoatych deset minut. Na poskytovéni nékterych pravnich slufeb, zejména
reSerSich a jednodussich pravnich podanich, se podileji v advokatni kanceldfi zaméstnani studenti
pravnickych fakult, pfiéemz smiuvni odména za takto poskytované sluzby se sjednava ve vysi 670 K&
bez DPH za hodinu pravnich sluzeb.

Smiuvni strany se dohodly, Ze smluvni odména poskytovatele za poradenské sluZby (jak
definovano v &l. 1.4 této smlouvy) dle této smlouvy se sjednavé ve vyéi 1.690 K& bez DPH za hodinu
poradenskych a expertnich sluzeb, nebyla-li sjednana pro konkrétni (kony & rozsah praci fixni odména
(viz {I. I11.3) nebo jind vySe hodinové sazby (viz bod 2.2 pfilohy &. 1, hodinova sazba pro poradenstvi
v ramci bod 2.2 je sjednana ve vysi 1.990 K& bez DPH). U jednotlivého (konu poradenské sluzby je
ctovano kazdych zapodatych deset minut. Advokatni kanceldF poskytne na pozadani klienta odhad
casove narocnosti diléi pravni sluzby. Z povahy véci neni vidy moZné zajistit absolutni presnost
odhadu, proto se fas potfebny pro provedeni pozadované pravni sluzby miiZe navysit aZ o 25 % &asu
oproti uvedenému odhadu, coZ nebude povaZovano za podstatné pFekroéenl plivodniho odhadu, které
by vyZadovalo souhlas klienta. Uttovan véak bude vidy pouze &as skutetnd straveny na feSeni dané
dilsi sluzby. Odhady uvedené v piiloze & 1 této smlouvy jsou indikativni (nezévazné) a skute¢na
¢asova naroCnost mlize zaviset na daldich okolnostech (napf. externi soucinnosti ze strany Klienta,
rozsahu pfipominek, apod.). Tim neni dotéeno ustanoveni II1.4 a IIL.5 smiouvy a tam uvedené limity
sjednané odmény.

Smiuvni strany se dohodly na fixni {pau$alni) cené:

II1.3.1. ve vysi 119.000 K¢ bez DPH v piipadé poskytovani sluzeb uvedenych pod body 1.1 a 2.1
pfilohy &, 1 k této smlouvé, '

I11.3.2. ve vysi 19.000 K¢ bez DPH v pifipadé poskytovani sluZeb uvedenych pod bodem 1.2 piilohy
¢. 1 k této smlouve,
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1IL.4.

IIL.5.

1IL.6.

IIL.7.

I1L.8.

II1.3.3. ve vy3i 29.000 K¢ bez DPH v pFipadé poskytovéni sluzeb uvedenych pod bodem 2.7 pfilohy
¢, 1 k této smlouvé,

pfitem? uvedené &astky piedstavuii fixni cenu za poskytnuti uvedenych sluzeb.

Pfedpokladand celkova odména za pravni sluzby a poradenstvi uvedené v priloze ¢. 1 této smlouvy,
bude ¢init 442.520 K¢ bez DPH a je zaloZena na odhadech Casové narocnosti jednotlivych fazi
uvedenych v priloze ¢ 1. Skutena cena pfitom bude zaviset také na efektivité soucinnost] ze strany
klienta a na rozsahu poZadavk{ a pfipominek, které bude b&hem projektu klient vznaset, a nelze ji tak
dopfedu presné stanovit.

V pfipadé, Ze by mél rozsah praci strvenych poskytovanim prévnich sluZeb a poradenstvi pfesahnout

plvodné piedpokladany rozsah praci uvedeny v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a celkova odména za pravni

sluzby a poradenstvi by tak méla presahnout pfedpoklddanou odménu dle ¢l. 1.4 této smlouvy, plati,

ze:

I11.5.1. Advokatni kanceldf upozorni klienta v pfiméreném predstihu na ocekévané prekrocen{ limitu
uvedeného v €l. II1.4 smlouvy a poZada o jeho adekvatni navyseni;

I11.5.2. Klient mbZe pisemné odsouhlasit advokatni kancelafi navySeni limitu rozsahu praci a navyseni
celkové odmény uvedené v &l II1.4 této smlouvy, a celkovd odména uvedena v ¢l. II1.4 této
smiouvy miZe byt pisemnym odsouhlasenim klienta navySena na konkrétni vySsi &astku,
nejvyse viak tak, Ze celkova odména za veskeré pravni sluzby a poradenstvi dle této smlouvy,
v& nahrady nakladl, hotovych vydajl a nahrady za promeskany as, nepiekrodi castku
500.000 K& bez DPH;

111.5.3. Pokud nebude klient souhlasit s navysenim limitu rozsahu praci a navysenim celkové odmény
uvedend v &l. II1.4 této smlouvy, smlouva vycerpanim tohoto limitu zanikd a advokatni
kanceldaf neni po vyferpani limitu uvedeného v ¢l IIL4 smlouvy povinna pokracovat
v poskytovani pravnich sluzeb a poradenstvi.

Smiuvni strany se dohodly, Ze nahrada hotovych nakladd advokatni kanceléfe bude klientovi ictovana
nasledovné. V rdmci kazdé vydané faktury bude advokatni kancelafi altovana castka ve vysi 2,5 % z
odmény za poskytnuté pravnl slufby a poradenstvi jako pausalni nahrada nakladd na
telekomunikacni poplatky, tisk, kopirovani a postovné, jejich detailni vyCisleni by bylo administrativné
a fasové narotné; tato poloZka zahrnuje také ndklady na vedeni spisu, priib&Zny management i finalni
kontrolu spravnosti vy(&tovani a fakturace. V pfipadé, 7e si obstarani zalezitosti klienta vyzada
vynaloZeni jinych hotovych vydajfi, zejména vydajd na soudni a jiné poplatky, znalecké posudky a
odborné vyjadteni, preklady a opisy nebo cestovné, naleZi advokatni kanceldH jejich nahrada v Géelné
vynaloZené vy3i. Pokud advokatni kancelar za (delem obstarani zaleZitosti klienta vyuZije pro cestovani
automebil, jsou takové cestovni vydaje Gétovany ve vysi 10 K& za 1 kilometr. Tyto jiné hotove vydaje
jsou klientovi jednotlivd vy&isleny a vyGétovany pii fakturacl prévnich slufeb. Uelnost vynaloZeni
t&chto jinych hotovych vydajl musi byt advokatni kanceldfi na vyzvu klienta od@vodnéna.

Smluvni strany se dédle dohodly, %e advokatni kanceldaf bude klientovi Uctovat néhradu za
promegkany ¢as ve vysi jedné &vrtiny smiuvni odmény za pravni sluzby sjednane podle &l. IIL1.
Promeskanym &asem se rozumi &as straveny cestou do mista poskytovani prévni sluZby a zpét, pokud
se pravni sluzba neposkytuje v sidle nebo pobofce advokatni kanceldfe ve smyslu &. IL.1 této
smlouvy, a déle ¢as promeskany v dlsledku zpozdéni zahdjeni jednani s klientem, protistranou, ¢i
jinou osobou anebo jedndni pied soudem, & sprévnim orgdnem, pokud ke zpoZdéni nedoslo vinou
advokatni kancelare.

Smiuvni strany souhlas{, 7e advokatni kanceldf je oprdvnéna klientovi vy(étovat dle vySe uvedenych
pravide! rovnéZ naklady spojené s ukonfenim poskytovani prévnich sluzeb a poradenstvl. Tim se
rozumi nahrada &asu ve vysi smiuvni odmény za pravni sluzby sjednané podle &, T1L.1, strdveného pfi
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III.9.

pofizovani kopil pisemnych, obrazovych a zvukovych materialll vzniklych v souvislosti s poskytovanim
pravnich sluzeb za U¢elem archivace v souladu s advokatnimi predpisy, jakoZ i tfidéni a pfedavani
originalnich matertall klientovi. Pro ty kony pfi ukonceni poskytovani pravnich sluzeb, které maji
prevaZné administrativni povahu, budou vyuZivani pfedevsim studenti prévnickych fakult zaméstnani u
advokatni kancelafe nebo jeji administrativni pracovnici a tyto prace budou tcétovany za zvyhodnénou
sazbu dle &. II1.1 posledni véta smiouvy.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze k zaloze, sjednané smluvni odméné&, nahradé hotovych vydajd,
s vyjimkou soudnich a spravnich poplatk(l, a ndhradé za promeskany ¢as bude pfipodtena dad
z pfidané hodnoty podie pfedpish platnych a Gcinnych v dobé fakturace.

I11.10.0dména za pravni sluzby a poradenstvi, nahrada hotovych vydaji a nahrada za promeskany cas

advokatn{ kancelafe budou advokatni kancelafi klientovi Gétovany na zakladé elektronického danového
dokladu (faktury), vystavené advokatni kancelafi mésicng, neni-li dale stanoveno jinak. Pilohou
faktury je vykaz prace s pfehledem poskytnutych sluzeb. Klient se zavazuje zaplatit fakturovanou
Castku v terminu splatnhosti na faktufe uvedeném. Tento termin nebude kratsi nez 30 dinl ode dne
odesfani elektronického dokladu na adresu e-mailu klienta uvedenou v uvodu smlouvy. Uhrazenim
faktury se rozumi den pripsani fakturované ¢astky na Ulet advokatni kancelafe uvedeny ve fakture
nebo den zaplaceni této &astky v hotovosti. V pfipadé, Ze se klient dostane do prodleni s Ghradou
faktury z divod@ na strané klienta a klient se s advokatni kancefa¥i nedohodne na vhodném zplisobu
feeni do 14 dnll od uplynuti Ihiity splatnosti faktury, zavazuje se klient zaplatit advokatni kancelari
zékonny Urok z prodleni a podinaje 15. dnem prodleni také smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Pokud bude klient déle neZ 14 dni v prodleni s Ghradou faktury
nebo jeji ¢asti, je advokatni kancelai dale opravnéna tuto smlouvu pisemné vypovédét, a to
s Ucinnosti ke dni doruceni této vypovédi klientovi.

II1.11.V pfipadé, Ze bude klientovi poskytovana diléf sluzba dle této smlouvy za sjednanou fixni cenu dle ¢l.

I11.3, ma advokatni kanceldF pravo vystavit klientovi fakturu na Castku ve vysi 50 % ze sjednané fixni
ceny po prokazatelném zahajeni praci na této diléi sluzb&. Fakturu na zbyvajicich 50 % ze sjednané
fixni ceny vystavi advokatni kanceldF po odevzdani objednaného pinéni klientovi.

I11.12.Klient je oprédvnén kdykoli poZadat advokatni kanceldf, aby mu v obdobi mezi vystavenim faktur

Iv.1.

Iv.2,

V.3,

predloZila pehled dosud vzniklych narok{l na smluvni odménu, ndhradu hotovych vydajl a ndhradu
za promeskany as. Tento pfehled nebude Gcetnim ani dafiovym dokladem, ale bude slouzit
k prib&Zné kontrole ndklad{l pravniho zastoupeni a poskytovani pravnich a poradenskych sluzeb.

IV.  Povinnosti advokatni kancelafe a pojisténi adpovédnosti

Advokatni kanceldF poskytuje pravni sluzby podle znalosti a schopnosti svych advokatl, advokatnich
koncipientl a dalSich zaméstnancfl, v souladu se zakony a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, stavovskymi pfedpisy Ceské advokatni komory a etickymi pravidly o vykonu advokacie.

Advokatni kanceldF je povinna poskytovat klientovi pravni sluzby fadné a vas tak, aby klientovi
nevznikla Zadna Skoda ani jina djma.

Advokétni kanceldf bez zbytetného odkladu upozorni klienta na riziko mozného svého stietu z&ima pfi
plnéni smlouvy. V tomto rozsahu advokétni kanceldf odmitne diléi zadani podle této smlouvy podle §
19 zAkona €. 85/1996 Sh., o advokacii. Klient bere na védomi, Zze budou-li se diléi pravni sluzby tykat
investi¢nich z&dmér developerl, ohledné kterych jiz advokatni kancelaF poskytuje nebo v minulosti
poskytla sluzby developerlim, advokatni kanceldé nebude moci poskytnout souvisejici pravni sluzby
klientovi dle této smlouvy.
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V.5,

Iv.6.

v.7.

V.1,

V.2,

VI1.

V1.2,

V.4,

V piipadé poZadavku klienta advokatni kanceldf pfipravi podplirmé dokumenty v anglickém i
némeckém jazyce tak, aby mohly byt zrevidovény klientem i v tomto jazyce. Jestlize ale plijde
o pravné zavazné dokumenty, je advokatni kancelaf opravnéna povéfit kvalifikovaného tlumocnika k
oficialnimu prekladu téchto dokumentd.

Smiluvni strany se dohodly, e infarmace o jakychkoliv doruéenych dokumentech od protistrany, soudd
& spravnich organé oznami bezodkladn&, nejpozdéji do 5 pracovnich dni, druhé smluvni strané tim,
e takové dokumenty zadle druhé smiluvni strané naskenované na e-mailovou adresu uvedenou
v zahlavi, pfipadné jinym zpfisobem, na kterém se strany dohodly.

V pfipad8, ¥e advokatni kanceldi zplisobi zavinénym poruenim svych povinnosti pfi poskytovani
pravnich sluzeb klientovi $kodu, je povinna ji uplatnit jako pojistnou udalost ze svého pojisténi
odpovédnosti za #kadu. Advokatni kanceldf je pojisténa ke dni podpisu této smlouvy do vyse
pojistného pinéni 250.000.000 K& (slovy dvé sté padesat milionll korun eskych).

V pfipadé ukendeni poskytevani pravnich sluZeb je advokatn kancela povinna pfipravit veSkeré
doklady a agendu klienta k pfedani do 15 dn od skonéeni prévniho zastupovéni. Klient neni opravnén
poZadovat pfipravu pfedani dokumentace pred timto terminem.

V.  Préva a povinnosti klienta

Klient se zavazuje poskytovat advokatni kanceldfi vidy Cpiné a pravdivé informace a poskytovat ji
soudinnost, kterou si advokatni kancelal vyzada. Klient se rovné? zavazuje predat advokatni kanceldfi
Fadné a véas véechny listiny, doklady, pisemnosti a jiné podklady potiebné pro Fadné pinéni povinnosti
advokatni kanceldfe podle této smiouvy a udélit pisemnou plnou moc jejimu advokétovi, pfipadné
advokatni kanceldfi. Klient se zavazuje bezodkladng uvédomit advokétni kancelaf o jakychkoliv
skutetnostech, o kterych se dozvi a které s obsahem pfedmétu poskytovani pravni pomoci souvisi.
Klient vyhotovi na vyz&dani advokéatni kanceldfe jednu kopii listin, dokladd, pisemnosti a jinych
podklad®, pokud je bude pFedavat advokatn! kanceldfi v jiné neZ elektronické podobeé. Ve vztahu ke
dil&im sluzbdm vymezenym v pfiloze & 1 této smlouvy (projekt Zésad pro jednani s developery
a investory) se klient zavazuje poskytnout bez zbytegnych odilad@l zejména nasledujici soucinnost:
kontaktni osoba a projektovy tym (kontakty) na strané klienta pro dany projekt, zajiSténi vstupl z
existujicich materidld a Informaci mésta, zajigt&ni jednani s relevantnimi zastupci mésta (osobné nebo
online), zpétnd vazba k pracovnimu navrhu vystupd.

Klient timto ud&luje advokatni kancela¥i souhlas k uvadéni jeho ndzvu a struéného popisu pravnich
sluzeb jemu poskytovanych advokatni kancelfi v referencich a jinych marketingovych dokumentech,
které zamydli advokatni kanceldf prezentovat svym potenciondlnim klientdm jako informace
o0 advokatni kancelafi.

VI, Zavérefna ustanoveni

Smluvni strany souhlasi, #e tato smlouva se uzavira na dobu neurfitou. KaZdd smluvni strana je
oprévnéna tuto smlouvu pisemné vypovédét bez uvedeni dlivodu, a to s cinnostl ke dni doruceni této
vypovédi druhé smluvni strand. K zaniku zévazku ziizeného touto smlouvou miZe dojit rovnéz na
zékladé pisemné dohody smluvnich stran. Smlouva zanika také dosaZenim celkove maximalni odmény
podle této smlouvy.

Smiuvni strany dale souhlasi, Ze advokétni kanceldF je opravnéna tuto smlouvu vypovédet, pokud na
ni klient bude poZadovat, aby é&nila, podporovala &I usnadiiovala nelegdlni Ci neetické aktivity. Za
neetické aktivity povauji (Zastnici této smlouvy zejména aktivity sméfujici k poruovani lidskych prav,
pogkozovani Fivotniho prostiedi, nebo ohroZovani nestranného a transparentniho fungovani verejné
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VI.3.

V1.4,

VI.5.

VI.6.

VI.7.

VI.8.

VL.,

spravy. Za neeticke aktivity povazuji uastnici této smlouvy rovnéz zjevné bezdlvodné uplatnéni prava
¢i zajmu, které ma obstrukéni povahu a sméfuje k poSkozeni protistrany & jinych osob a takto
uplatnéné pravo ¢ zajem by soucasné nesméfovalo k ochrané klientovych préav hmotnépravniho
charakteru,

V pFipadé, Ze advokatni kanceldr obdrzi od Ilienta pokyn, ktery bude povaZovat za napliiujici znaky
definice uvedené v ¢l VI.2 této smlouvy, je advokatni kanceldf povinna o tom klienta pisemné
informovat a vyzvat ho k jednéni s cilem dosahnout shody v dals$im postupu ve véci. Pokud strany
shody nedosahnou, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnfl od dorudeni vyzvy advokatni kancelare
klientovi k jednani dle predchozi véty, je tato opravnéna smlouvu pisemné vypovédét, a to s Gcinnosti
ke dni doruceni této vypovedi klientovi,

Vypovi-li advokétni kanceldF tuto smlouvu, je povinna po dobu nezbytné nutnou dinit veskeré
neodkladné Okony tak, aby klient neutrpél na svych prévech nebo oprévnénych zajmech Gjmu. To
neplati, pokud klient advokatovi pisemné sdéli, Zze na spinéni této povinnosti netrva.

Viechny pisemné vystupy advokétni kanceldfe (napf. pravni analyzy, stanoviska, memoranda apod.)
jsou dlvérného charakteru a jsou uréeny vyhradné pro potfeby klienta. Pisemné vystupy advokatn/
kanceldfe proto nemohou byt poskytnuty tietim osobam odlinym od klienta & zvefejnény bez
predchoziho souhlasu advokatni kancelafe, ledaze je s klientem vysiovné dohodnuto jinak.

Klient prohlasuje, ze mu ve vécech, které jsou predmétem poskytovan( pravnich sluzeb ve smyslu dle
této smlouvy, neposkytuje pravni sluzby jiny advokat. Kiient se zavazuje, Ze po dobu trvani této
smlouvy nepozada, ani nepfijme nabidku od jiného advokata, aby jej v téchto vécech zastupoval.
Klient je vSak opravnén konzultovat spravnost postupu advokatni kanceldfe s jingym advokatem.

V piipadech stanovenych § 2 odst. 1 plsm. g) zakona ¢, 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynostll z trestné Cinnosti a financovani terorismu (dale jen ,zakon“) je advokéatni kancelaF
tzv. povinnou osobou. Jednd se zejména o situace, kdy pro klienta provadi napf. (schovu penéz,
cennych papirl nebo jiného majetku, anebo jestlize klientem poZadované sluzby maji spocivat
v jednani klientovym jménem nebo na klientlv Gcet pFi obstaravani koupé nebo prodeje nemovitosti
nebo obchodniho zavodu, spravé penéz, cennych papirlt, obchodnich podilll nebo jiného klientova
majetku, zakladéni, fizeni nebo provazovani obchodni spolecnosti, nebo inkasu, platbdch, pfevodech,
vkladech nebo vybérech provadénych pfi bezhotovostnim i hotovostnim platebnim styku (déle jen
+Sledované Cinnosti"). Pii vykonu sledovanych &innosti je advokatni kanceldf povinna provést klientovu
identifikaci zplisobem uvedenym v § 8 zdkona, pokud se jedna o pfipad, na ktery se vztahuje
povinnost identifikace podle § 7 zékona. V pfipadech dle § 9 odst. 1 zakona je advokatni kancelar dale
povinna provést také kontrolu klienta, a to pro posouzeni rizikovosti kankrétniho klienta a k odhalovéni
podezielého abchodu. NéleZitosti kontroly jsou vymezeny v § 9 odst. 2 zakona. Klient advokétni
kanceldfi poskytne informace a predloZi doklady nutné k provedeni identifikace nebo kontroly.
Identifikace a kontrola vyZaduji klientovu aktivni spolupraci; pokud soucinnost klient odmitne, nesmi
advokatni kanceldf klientovu véc prevzit, advokatni kanceldf je povinna odmitnout uskuteénéni
obchodu nebo klientsky vztah ukonéit. V souvislosti s identifikaci klienta a kontrolou je advokétni
kancelat dale povinna zjistovat skutecného majitele pravnické osoby zapsané do vefejného rejstiiku
nebo svéfenského fondu zapsaného do evidence svérenskych fondd.

Zjisti-li advokatni kanceldf pti vykonu sledovanych cinnosti podeziely obchod ve smysiu § 6 zékona,
mé dle § 18 zékona povinnost udinit ¢ tom oznameni Ceské advokatni komofe, kterd je piedava
Finanénimu analytickému Gfadu.

Nebude-li dohodnuto jinak, za primarni kontakini osoby na strané kiienta budou povaZovani
Mgr. Mirostav Zbének, MPA, primator, e-mail: miroslav.zbanek@olomouc.eu, Ing. arch. Tomaé Pejpek,
naméstek primatora, e-mail: tomas.pejpek@olomouc.eu, a Ing. Zdenék Bogol, vedouci odboru
strategle a fizeni Magistratu mésta Olomouce, e-mail: zdenek.bogoc@olomouc.eu. Nebude-li
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dohodnuto jinak, za primarni kontaktni osoby na strané advokatni kancelafe budou povaZzovani Mgr.
Jifi Nezhyba, advokat a jednatel, e-mail: jiri.nezhyba@fbadvokati.cz, a Mgr. Tomasz Heczko, advokat,
e-mail: tomasz.heczko@fbadvokati.cz.

VI.10. Jakékoliv zmény adresy sidla a e-mailu je klient povinen bezodkladné a pisemné advokatni kancelafi
sdélit. Pokud tak neudini, nese sém odpovédnost za obtize spojené s dorucovanim, eventualné za
nemoznost doruceni.

VI.11. Tuto smlouvu lze ménit pouze na zakladé pisemné dohody obou smiuvnich stran, a to formou po sobé
&islovanych dodatkdl. To se tyka i zmé&ny tohoto ustanoveni. Jakékoli jind ozndmeni, sdéleni, pokyny i
odsouhlaseni, které tato smlouva predpoklada a pro néZ vyZaduje pisemnou formu, mohou byt &inéna
také vyménou e-mailovych zprav opravnénych zastupcl stran uvedenych v &l. VL9 smiouvy.

VI.12.Smluvni strany si sjednaly, e prdva a povinnosti touto smlouvou neupravené, jakoZz i prava
a povinnosti z porudeni této smlouvy vzniklé, se Fidi ustanovenimi zakona ¢, 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

VL.13.Tato smlouva nabyva platnosti a Gdinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a
okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smluv. Provede-li advokatni kancelaf po dohodé s klientem
jakékoli neodkladné Gkony souvisejici s pfedmétem této smlouvy pred timto datem, fidi se jejich
paskytovani rovn&? touto smlouvou. Tato smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich, kdy kaZzda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni smlouvy.

VI.14. Smluvni strany berou na védomi, Ze obsah této smlouvy vCetné viech dodatkli mize byt poskytnut
Yadatell v reZimu zakona & 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich
predpisll, a Ze tato smlouva véetné viech dodatk(l bude statutdrnim méstem Olomouc uvefejnéna v
registru smluv dle zdkona ¢ 340/2015 Sb., o zviadtnich podminkéch dinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani t&chto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich predpis.

VI.15. Smiuvni strany prohlasuji, Y& smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a advokatni kancelar
souhlasi s jejim zvefejnénim (vé. metadat) bez stanoven( jakychkoliv dalSich podminek.

VI.16. Smiuvni strany prohladuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku & tisné ani pod hrozbu nésili nebo Isti. Uzavfen( této smlouvy schvalila
Rada mésta Olomouce ze dne 25.06.2024.

V Brné dne [9%2022* ....... V Olomouci dne 25052024

Advokati

[ 1ICO 28 359 640

fhadvokati.cz

okati, s.r.o. Statutarni mésto Olomouc

Mgr. Jifi Nezhytia, jednatel Mgr. Miroslav Zbének, MPA, primator
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Pfiloha &. 1 ke smlouvé o poskytovani pravnich sluZeb a poradenstvi (pozn.: zpracovano na
zékladé nabidky Advokatni kancelare ze dne 3.5.2024 k projektu Zasad spoluprace mésta Glomouce pro
spolupraci s developery)

Klient timto zavazné objednava nasledujici pravni sluzby:

1. Faze: Zmapovani situace a potieb (pracovni ,gap analyza™), strategicky dialog a doporuceni

Cilem této faze je ptesné zmapovat dosavadni praxi mésta (problémy, co funguje, co nefunguje) a existujici
data, zjistit vyvoj v praxi mésta od diskuse nad pfedchozim draftem zdsad, sezndmit projekfovy tym mésta s
aktualnim vyvojem dobré praxe zasad, planovacich smiuv a zhodnotit, jaké strategické zaméteni ekosystému
zésad je pro mésto nejlepsi. Ve je vhodné &init v soucinnosti s ustanovenym projektovym tymem klienta a
pFipravit prvni navrh feSeni ktery bude vychazet z informaci a cilii klienta. Smyslem je vytvéret ndvrh v
pribéZné diskuzi s témi, ktefi s novymi procesy budou pracovat.

1.1. Zahajeni projektu. Zmapovani aktudlni pravni praxe v oblasti spoluprace mésta a
investorfl, problémit a znamych parametrd pravniho feseni, tivodni strategické jednani

Uvodni organiza¢ni online jednéni k zahajeni projektu. Déle pfipravime strukturovany dotaznik k parametrlim
zésad, ktery vychazi z naSi praxe v fadé mést a i z podoby predchoziho draftu zésad. Na tomto zakladé
probéhne Gvodni strategické jednani s politickymi zastupci mésta | pracovni skupinou pro pfipravu zésad.
Cilem je ovéfit a definovat aktudlni politické a strategické zaméry politickych zastupcl mésta, které je
potieba do zasad promitnout. Cllem je déle identifikace feSenych problém, zajisténi potfebnych vstupll pro
fefeni, co z prdvnich parametrl navrhu Feeni je uZ formulovéno, a co jeSté chybi. Dale je nutné zjistit
aktudlni kontext piipravovanych zmén (zemniho planu a jejich provazby na piijeti zasady. Faze mize dle
potfeby zahrnovat pfipadny druhy navazujici pracovni online workshop.

Cena: Cena je zahrnuta v cené prvniho névrhu zésad, viz bod 2.1.

Cas: Zasléani dotazniku do 2 tydnll od uzavien smiouvy, tivodni strategické jednani dle domluvy s klientem
(cca do 4 tydnll od uzavieni smlouvy).

1.2. Navrh kemunikacni strategie, Gvodni schiizka

Strukturovany dotaznik pro klienta a online schiizka zvlast nebo soucasné s 1.1 dle dohody. Vystupem je
identifikace hlavnich milnik8 p¥pravy Zasad a souvisejicich hlavnich sdéleni pro komunikaci véetné kli¢ovych
argumentd], identifikace cflovych skupin a stakeholder(, navrh komunikanich krokl a zplisobll vyuZiti
dostupnych & novych komunikacnich kanald.

Cena: 19.000 K& plus DPH,.
Cas: 2 tydny od dvodnfho jednén{ die bodu 1.1.

Pozn.: Jedna se souvisejici poradenstvi ve smyslu &l. 1.4 smiouvy.

2. Faze: Navrhy zasad, vzordl smiuv a souvisejicich procesli a manuaii
2.1, Prvni navrh pravniho FeSeni zasad die nového stavebniho zakona

Prvni navrh Zésad mésta pro jedndni s investory. Névrh vyjde z informaci ziskanych v prlbéhu mapovani
aktudlni praxe (viz 1.1.) a bude tak odpovidat potfebdm mésta. Zarover identifikujeme nutné dalsi prace a
navaznosti, pfedstavime névrhy moZného feseni v oblastech, které klient nema v tuto chvili vyfeSené,

Cena: Projektova cena za body 1.1 a 2.1. celkem 119.000 K¢ plus DPH.
Cas: 4-6 tydnil od Gvodniho strategického jednéni ad 1.1.

2.2. Zakladni navrh procesti pro vyuZiti a aplikaci zasad. Expertni konzultace pfi nastaveni
procesfi na miru za G&elem urychleni prichodu investiéniho zaméru organy samospravy
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Zakladni navrh interntho procesu {metodiky) mésta pro vyuzitl a aplikaci zasad. Pfi jeho formulaci vyjdeme
jednak z dat ziskanych béhem 1. faze a také z dobré praxe dalSich velkych mést, kde jsme se na pfipravé
zasad a nastaveni souvisejicich procesfl podileli. Navrh popise optimalni vstup projektu do projednani organy
mésta, postup odbor( pfi koordinaci stanoviska k projektu za samospravu, postup jednani s investorem o
zaméru, vytvofeni finalni pozice za samospravu véetné mechanizmu jeho schvaleni a komunikace
investorovi. Navrhu bude pfedchazet online konzultace s pracovniky meésta, ktera zmapuje aktualni stav a
doporudeni pro feseni.

V pfipadé zajmu miZeme poskytnout navazujici expertni konzultace pfi nastaveni a Upravé internich
organizacnich procesll na miru dle pozadavk{ a dle potfeba mésta.

Cena: Zakladni navrh interniho procesu (metodiky)} mésta pro vyuZiti a aplikaci zasad - 29.000 K¢.

Navazujici expertni konzultace die zajmu a pozadavk( mésta a nastaveni procesu na miru — odhad 20-30
hodin expertni konzultaéni prace. Po dohodé méizeme rozsah téchto konzultaci zastropovat na 30 hodinach
(pocitame 10 hodin prace pravnika, 20 hodin prace konzultanta v hodinové sazbé 1.990). Cena za konzultace
by tak celkem nepfesahla hodnotu 68.700 K¢ plus DPH,

Cas: Z&kladni ndvrh paralelnd s bodem 2.1, nasledné navazujici sluzby die domluvy.

2.3. Navrh vzor{l planovaci smlouvy dle nového stavebniho zakona

Vzory planovacich smluv dle § 130 a nasl. nového stavebniho zékona. Osvojeni vzorll ze strany pracovnik(
mésta jsou soucasti efektivni prace se Zasadami.

Pfedpokladame 2 vzory — planovaci smlouvé k povoleni zaméru a planovaci smlouva ke zméné Gzemniho
planu,

Cena: Cena dle skutené straveného asu a hodinovych sazeb specifikovanych v &l III.1 smlouvy. Pred
zapodetim praci moZno poskytnout odhad &asové naronosti nebo sjednat fixni cenu pro konkrétni Gkony.

Odhad cca 20 hodin pravni prace za navrhy smluv, tedy cca 57.800 K& plus DPH.
Cas: Paralelné s bodem 1.4 nebo jinak dle dohody.

2.4. Zpracovéni 1 kola pfipominek vedoucich odbor(

Zpracujeme zpétnou vazbu vedoucich odberdl a dalSich élendl projektového tymu k navrhl zésad, planovaci
smlouvy, pfipadné k internim procesdim tak, aby byl navrh pfipraven pro prezentaci vedeni mésta.
Identifikujeme body k rozhodnuti a navrhneme mozZnosti feSeni tak, aby bylo projednani navrhu co
nejefektivnéisi a aby vysledkem projednani byl konkrétni postup dalsich praci na projektu.

Soucinnost klienta: Kontakini osoba, zjisténi vstupl z existujicich materialll a informaci mésta, zajisténi
jednani s relevantnimi zastupci mésta (osobné nebo online), zpétna vazba k pracovnimu navrhu vystupd.

Cena: Cena dle skuteéné straveného fasu a hodinovych sazeb specifikovanych v &l. II1.1 smlouvy. Pred
zapo&etim praci mozno poskytnout odhad ¢asové naroénosti nebo sjednat fixni cenu pro konkrétni tkony.

Odhad cca 10 hodin, tedy cca 28.900 K¢ plus DPH,
€as: 3 tydny od odevzdani névrhl ad 2.1-2.3.

2.5 Prezentace navrhu a bodfi k rozhodnuti povéfenému radnimu pied komunikaci navrhu
fedeni externim stakeholderiim

Workshop s klientem, prezentace expertniho tymu, zpétna vazba klienta. Projednan/ navrh dle vystupl
prvni féze se zastupci mésta, vybér z pfedloZenych variant feSeni, dohoda na

dalsim postupu praci.

Cena: Cena die skuteéné strdveného ¢asu a hodinovych sazeb specifikovanych v ¢l. IIL.1 smiouvy. Pred
zapodetim praci mozno poskytnout odhad ¢asové narocnosti nebo sjednat fixni cenu pro konkrétni dkony.

Odhad cca 4 hodiny, tedy cca 11.560 K¢ plus DPH.
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€as: Cca 2 tydny po dokon&eni bodu 2.4.

2.6. Realizace komunika&nich krokii a obsah

Informovani o chystanych krocich a dfivodech, proé k nim vedeni mésta pfistupuje. Na zakladé dodané
komunikaéni strategie realizace:

1. Interni “nadstranickd” komunikace - komunikacni podklad typu one-pager/prezentace projektu na
zasedani zastupitelstva, piip. vhodného vyboru k informavan( koaliénich partnerll a opozice

2. Externi komunikace - komunikaéni podiklady vi& cllovym skupiném: stakeholdefi (investofi),
vefejnost a zajmové skupiny (napf. mistni spolky, neziskové organizace}

Cena: Zakladni cena balicku: 15.000 K& plus DPH, dale dle hodinové sazby 1.690 plus DPH, odhadujeme
max. 4 hodiny navic, finalné dle kroki z komunikacni strategie, tedy 6.760 K¢ plus DPH. Celkem tedy 21.760
K& plus DPH.

Cas: Paralelné s 2.5.
Pozn.: Jedna se souvisejici poradenstvi ve smyslu €&l .4 smlouvy.
2.7. Manual “Moznosti mésta v povolovacich procesech”

Prakticky manudl pro mésto souvisejici se zasadami, pfehled relevantnich povolovacich procesll, procesni
mozZnosti mésta podle nového stavebniho zakona. Manual bude slouzit jako néstroj pro projektovy tym
aplikujici zasady a vyjednavajici pldnovaci smlouvy.

Cena: 29.000 K¢ plus DPH.

Cas: Paralelnd s 2.5.

3. Faze: Projednani navrhu s developery a dal$imi stakeholdery, zapracovani zpétné vazby,
schvaleni, komunikace

3.1. Projednani zasad se stakeholdery a zpétna vazba

Pfedstaveni navrhu a ziskdni zpétné vazby od investorll a developerli na navrh Zésad a procesdi s nimi
spojenych. Cilem je projednéni s investory a ziskani zpétné vazby. Zpracovate! nésledné doporuti zadavateli
vypotddani podnétl investorl a daldi komunikaéni kroky, projednani se zaéstupci samospravy, Midze mit
podobu série jednani nebo workshopu nebo kombinace. Pfesnd podoba projednani a pozadované zapojeni
expertli Frank Bold bude dohodnuta v bodé 2.5. a 2.6.

Cena: Cena dle skutedné strdveného ¢asu a hodinovych sazeb specifikovanych v &l III.1 smlouvy. Pfed
zapodetim praci mozno poskytnout odhad asové naroénosti nebo sjednat fixni cenu pro konkrétni dkony.

Odhad 5 aZ 10 hod. pravnika, tedy cca 28.900 K¢ plus DPH.
Cas: Odhadujeme 4 tydny po uskute&néni bodu 2.5.

3.2. Zapracovani zpétné vazby, finalni navrh

Zapracovani zpé&tné vazby a pfipominek externich stakeholderd.
Zapracovani internich pfipominek a verze pro externi projednani.
Zpracovani vzorovych smluv.

Pfiprava findIni verze k pfijeti zastupitelstvem, vcetné ndvrhu usneseni,

Cena: Cena dle skute¢né straveného &asu a hodinovych sazeb specifikovanych v &. II1.1 smlouvy. PFed
zapo&etim praci moZno poskytnout odhad ¢asové naroénosti nebo sjednat fixni cenu pro konkrétni Ukony.

Odhad cca 20 aZ 40 hodin expertni prévni prace. Pokud se napini predpoklad, Ze pfipominek externich
subjektll bude vyrazné méné, Ize rozsah zastropovat napi. na 10 hodin. Cena za bod 3.2 by tak byla 28.900
K& plus DPH.

Cas: dle rozsahu krokl, odhadem + 4 tydny po fazi 3.1.
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4.1. Priibézné strategické konzuitace a analyzy (pravo, ekonomie, PR)

Dle nasich zkudenosti je mnohdy v priibéhu projektu vhodné doplinit podporu klientovi ad hoc konzultacemi
¢i analyzami, které nelze dop‘r’edu predjimat. MiliZe jit i reakci ne externi podnéty. Konzultace budou slouzit
jako nastroj efektlvnlho fizeni, komunikace a eskalace dllleZitych rozhodnuti nebo feSeni ad hoc vyvstalych
otdzek (viz vySe). Reditel navrhne podobu a rozsah konzultace. Cena mliZe byt hodinovou sazbou cdle
expertizy, nebo po dohodé s klientem projektovou cenou.

Pozn.: Budou poskytnuty v rozsahu dle pokynu klienta odsouhlaseného advokatni kancelafi,

SHRNUTE NAVRHU SPOLUPRACE:
Odhadovana doba zpracovani, pFijeti a schvaleni zasad: 21 az 24 tydn (4 az 5 mésicl)

Pfedbézné odhadované naklady (cena) na zékladé definovanych poloZek 442.520 K& plus DPH. K této &astce
je teba pficist Cinnosti, jejichZ rozsah nelze pfedem odhadnout a je? p¥i realizacl (étujeme na zakladé
skutecné spotfebovaného ¢asu a hodinové sazby. Ta je rozliSena pro expertni &innosti nasledovné:

* hodinova sazba za pravni sluzby 2.890 K& plus DPH

* hodinové sazba konzultanta v oblasti urbanni ekonomiky a internich procest mésta 1,990 K¢ plus
DPH

* hodinova sazba za PR sluzby 1.690 K& plus DPH

Pfi stanoveni ceny vychdzime z redlného olekdvaného objemu price, kterd zahrnuje expertni vstupy
pravnikdl a urbdnnich ekonom{, nastaveni procesll v priibéhu stavebniho fizeni a specializované PR obsahy
pro dosazeni pozitivniho prijeti zasad odbornou i Sirokou vefejnosti. Koneéna cena piitom bude zaviset také
na efektivité soudinnosti ze strany klienta a na rozsahu pozadavki a pfipominek, které bude béhem projektu
klient vznaset. Zarover jsme se maximalné snazili zohlednit Vase cenové ofekavani a rozpoftovou
zodpovédnost. Pfitom je tfeba mit na paméti, Ze investice do zasad a souvisejicich procesd SMO miize
prinést fadové desitky miliond korun roéné.

11711




