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PACHTOVNI smlouva

uzaviend podle ustanoveni 8 2332 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpisd,
mezi smluvnimi stranami:

Mésto Nejdek, IC: 00254801
se sidlem méstského urfadu nameésti Karla IV. 239, 362 21 Nejdek
zastoupené Ludmilou Vocelkovou, starostkou

(délejen ,,propachtovatel”)

a
Petra Pelesna
se sidlem Je¢na 1698, 432 01 Kadan
ICO: 72669616, DIC: 7853192501
(dalejen ,,pachtyi")
(vSichni spolecné rovnézjen ,,smluvnistrany")
Clanek 1.

Uvodni ustanoveni
1.1.  Propachtovatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem:
a) pozemku pare. €. st. 51 o celkové vymeére 301 m2 druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvori (zplsob vyuziti zbofenisté),

b) pozemku pare. €. st. 182 o celkové vymére 18 m2 druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvori, jehoz soucasti je stavba (jina stavba budova bez Cisla popisného nebo
evidenc¢niho),

c) pozemku pare. €. st. 183 o celkové vymére 110 m2 druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvofi, jehoz soucCasti je stavba (stavba obCanského vybaveni budova bez Cisla
popisného nebo evidencniho),

d) pozemku pare. ¢. 501/5 o celkové vymére 6967 m2 druh pozemku: trvaly travni
porost,
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e) pozemku pare. ¢. 517/6 o celkové vymeére 2057 m2 druh pozemku: ostatni plocha,

v

pozemku pare. €. 640/5 o celkové vymeére 285 m2 druh pozemku: ostatni plocha,

to vde vedené Katastradlnim Gfadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Karlovy Vary, pro katastralni Uzemi Lesik a obec Nejdek (dale jen ,,nemovitosti").

Nemovitosti ve svém souhrnu tvofi objekt kempu u vodni nadrze Lesik u Nejdku.
Soucasti nemovitosti jsou objekty obfanské vybavenosti: buriky socialni zazemi pro
hosty kempu (toalety pro muze, Zzeny a imobilni; sprchy pro muze a Zeny; kuchyrka s
dvéma nerezovymi stoly s dfezy a jeden nerezovy stll s vestavnou sklokeramickou
varnou deskou CANDY, uklidova mistnost), pergola a restauracni zafizeni s posezenim,
které je celodievéné. Pod touto stavbou se nachazi sklepni prostor pochazejici
z drivéjSi nemovitosti. Kemp je napojeny na elektrickou energii a pitnou vodu. Voda je
ziskdvana z Upravny vody, ktera se nachazi na pozemku, ktery je soucasti této smlouvy.
Odpadni vody jsou svedeny do Cistirny odpadnich vod s biologickym septikem.

Soucasti nemovitosti a objektu kempu je téZ elektronicky Cipovy systém otevirani dveri
(dale jen ,,elektronicky Cipovy systém™).

Propachtovatel prohlaSuje, Ze nemovitosti nejsou zatiZzeny zadnou pravni vadou, ktera
by pachtyfi branila v uZivani a poZivani nemovitosti ke sjednanému ucelu a Ze
vlastnické pravo k nemovitostem trva iv den podpisu této smlouvy.

Clanek II.
PFfedmét smlouvy

Propachtovatel se zavazuje pfenechat pachtyfi nemovitosti uvedené v ¢l. I. odst. 1.1.
této smlouvy k uzivani a pozivani a pachtyr se zavazuje propachtovateli za toto uzivani
a pozivani hradit pachtovné dle cl. lll. této smlouvy.

Nemovitosti jsou pachtyfi pfenechavany k uzivani a pozivani za ucelem provozovani
rekreacniho zafizeni- kempu.

PachtyF prohlaSuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem nemovitosti
ajejich stav povazuje za zpUsobily ke sjednanému ucelu.

Clanek 1IL.
Pachtovné

Pachtovné za uZivdni a poZivani nemovitosti dle této smlouvy je mezi stranami
sjednano ve vysi 30 000 K¢ (slovy: tficet tisic korun ¢eskych) meésicne.

Propachtovatel se zavazuje zajistit pachtyfi nasledujici sluzby: dodavky elektrické
energie, dodavky pitné vody ziskané z Upravny vody na nemovitostech, vyvoz a
likvidaci odpadu ze septiku (dale jen ,sluzby"), které jsou jiz zahrnuty v celkové vysi
pachtovného dle predchoziho odstavce.
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Pachtyr je povinen uhradit pachtovné nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice,
za ktery je pachtovné hrazeno, a to bezhotovostnim pFfevodem na Ucet
propachtovatele vedeny u Komeréni banky a. s., €. 0.: 1421341/0100, VS: 9130000690,
za den Uhrady pachtovného se povazuje den, kdy bude pachtovné pfipsano na ucet
propachtovatele.

Bude-li pachtyf v prodlenis uhradou pachtovného, zavazuje se uhradit propachtovateli
arok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy. Prodleni s Ghradou
pachtovného je povaZovano za podstatné porudeni této smlouvy a propachtovatel je
v takovéem pripadé opravnén ukoncit pacht bez vypovédni doby [¢l. V odst. 5.4. pism.
a) této smlouvy].

Clanek IV.
Dalsi prava a povinnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel preda pachtyfi nemovitosti bez
zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy.

Pachtyf je povinen uZivat a poZivat nemovitosti pouze ke sjednanému ucelu. Pfitom je
povinen pecovat o nemovitosti jako fadny hospodaf. Pachtyf neni opravnén na
nemovitosti zfizovat trvalé stavby.

Docasné stavby ajakékoliv jiné Upravy nemovitosti je pachtyf opravnén zfizovat nebo
provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu propachtovatele, a to za
podminky, Ze cena v misté a Case obvykla vynaloZena na zfizeni doCasné stavby nebo
na upravy nemovitosti presahne castku ve vysi 100 000 K& Propachtovatel neni
povinen poskytnout pachtyfi nahradu za zhodnoceni nemovitosti stavebni ¢innosti, a
to ani tehdy, prenecha-li mu vysledky stavebni ¢innosti nebo jim odpovidajici vyrobek
jako véc movitou.

Jestlize bude doCasna stavba zfizena na propachtovavané nemovitosti tfeti osobou
(zakaznikem pachtyfe) a tato stavba nebude v souvislosti s ukonfenim ubytovani
v kempu (resp. uZivanim pozemku) zakaznikem odstranéna, je pachtyf povinen
takovou stavbu odstranit na svoje naklady, ledaze by se smluvni strany dohodly jinak.
Pfedchozi véta plati i pro ty vysledky stavebni Cinnosti, které by nebyly véciv pravnim
smyslu.

Propachtovatel je povinen zajistit pachtyfi nerusené uzivani a pozivani nemovitosti po
dobu trvani pachtu a udrZovat nemovitosti vtakovém stavu, aby mohly slouzit
k ujednanému ucelu.

Pachtyf neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele
prenechat propachtovavané nemovitosti jako celek nebo jejich vyznamnou ¢ast do
uzivani nebo poZivani tfeti osobé. Pachtyf je naopak opravnén dat do uZivani
(podnajmu) nebo pozZivani (podpachtu) treti osobé - zakaznikovi pachtyfe (napf.
rekreantovi).
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Smluvni strany prohlauji, Ze pachtyfem byl zpracovan a pfedloZen provozni fad kempu
(dale jen ,provozni Ttad"), ktery byl schvdlen usnesenim rady mésta
¢.RM/1506/51/2024 dne 14.06.2024, a ktery obsahuje pravidla a postupy tykajici se
provozu aspravy kempu. Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k jiné dohodg, je pachtyr
povinen zajistit, aby tento provozni fad byl v propachtovatelem schvalené podobé
dodrzovan pachtyfem i hosty kempu. Pachtyf je zejména povinen provozni fad za timto
ucelem zpfistupnit vhodnym zplsobem v kempu (na nemovitostech) a na povinnost
jeho dodrzovani hosty kempu upozornovat ajeho dodrzovani vyZzadovat.

Propachtovatel je opravnén provozni fad dle predchoziho odstavce i do budoucna
jednostranné doplfiovat nebo upravovat a s timto jeho opravnénim pachtyf vyslovné
souhlasi.

Pachtyf je povinen zajistit béZznou Udrzbu nemovitosti a drobné Upravy Ci opravy a
hradit veSkeré naklady s tim spojené. Za béznou udrzbu se povazuje téZ uklid a udrzba
veSkerého zafizeni kempu, zajisténi pravidelného dklidu kuchyriky véetné pfislusenstvi,
toalet, sprch, umyvadel a veskerého dalsiho vybaveni, které slouzi hostdm kempu.
Pachtyf je soucasné povinen pravidelné kontrolovat funkénost vesSkerého vybaveni
kempu a nemovitosti.

PachtyF je povinen zajistit pribézny odvoz a likvidaci veskerého komunalniho odpadu
z nemovitosti. Smluvni strany soucasné prohlaSuji, Ze propachtovateli byla pred
uzavienim této smlouvy predloZena platna a G¢inna smlouva uzaviena mezi pachtyfem
a tfetim subjektem za GCelem zajisténi likvidace odpadu v souladu s timto odstavcem,
pripadné kopie této smlouvy.

Pachtyf je povinen zajistit, Ze do kanalizace na nemovitostech nebudou vypoustény
odpadni vody, pro jejichz odvadéni neni kanalizace urCena, tedy latky v rozporu
s prislusnymi pravnimi predpisy a provoznim Fadem kanalizace €i kanalizacniho
systému. Pachtyf je zejména povinen zajistit, aby do kanalizace na nemovitostech
nebyl vypoustén obsah tzv. chemickych WC aje povinen za timto ucelem rozmistit na
nemovitostech a v zafizenich uvedenych v€l. I. odst. 1.2. této smlouvy pisemnéa
upozornéni a jind oznaceni ¢ cedule, zajistit informovani hostli kempu o téchto
skute¢nostech a pfipadné ucinit jina vhodna opatreni.

Pachtyf prohlaSuje, Ze je mu zndma skute¢nost, Ze na nemovitostech neni zfizena
prislusnd nadoba urfend k vyprazdnovani tzv. chemickych WC dle pfedchoziho
odstavce. Pachtyf je opravnén na dobu trvani pachtu dle této smlouvy takovou nadobu
na nemovitostech zfidit a likvidaci obsahu tzv. chemickych WC timto zplsobem
zajiStovat. Bude-li pachtyf postupovat dle pfedchozi véty, je povinen o tomto svem
postupu propachtovatele bez zbytecného odkladu informovat a sou¢asné nést veskere
naklady, které mu v souvislosti s timto postupem vzniknou. Pfi skonCeni pachtu dle
této smlouvy musi byt veSkery odpad vznikly z této €innosti zlikvidovan v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy. Propachtovatel neponese zadné néklady vzniklé v
souvislosti s postupem dle tohoto odstavce.
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Pachtyf je povinen bez zbytecného odkladu oznamit propachtovateli potfebu téch
oprav, které je povinen provest propachtovatel, a umoznit propachtovateli jejich
provedeni. Pachtyf je souCasné povinen oznamit propachtovateli potfebu jakychkoli
oprav nebo pfipadné zavady zjisténé na zafizeni v bunkach socidlniho zazemi nebo
Gpravné vody (dle ¢l. I. odst. 1.2. této smlouvy). JestliZze tak pachtyfr neucini, odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim jeho povinnosti vznikla.

Propachtovatel je povinen provest opravy, které mu pachtyr bez zbytecného odkladu
oznami a za které sdm neodpovida, ato na svoje naklady. V pfipadg, Ze propachtovatel
neodstrani tyto vady bez zbyte¢ného odkladu po ozndmeni ze strany pachtyre, je
pachtyf opravnén odstranit vady sdm na své néklady. Tyto néklady je pak
propachtovatel povinen pachtyfi v plné vysi nahradit.

Pachtyr je povinen zajistit spravnou funkci a provoz elektronického Cipového systému
dle ¢l. I. odst. 1.3. této smlouvy. Za timto Gcelem byla nebo budou pachtyfi vypUijéena
potiebna zafizeni, konkrétné celkem 50 ks elektronickych Cipl pro jednotlivé hosty
kempu a software pro spravu elektronického cipového systému (dale téZ jen
»Zafizeni"), a to v navaznosti na sloZeni vratné penézité zalohy ve vysi celkem 3 400 K¢
pachtyfem pfedem bezhotovostnim pfevodem na GCet propachtovatele €. 0. 6015-
1421341/0100 vedeny u Komer¢ni banky, a. s. Pfi pfedani téchto zafizeni byl nebo
bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy,
a ktery bude zachycovat redlny stav a pocet vypUljéenych zafizeni a potvrzovat slozeni
vratné penéZité zalohy dle predchozi véty. Pfi skonCeni pachtu je pachtyf povinen
vypljcena zafizeni vratit, o cemz smluvni strany sepisi protokol, ktery tvofi Pfilohu €. 2
této smlouvy, a ktery bude zachycovat realny stav a poCet vracenych zafizeni.
V navaznosti na pripadné zjisténi, ze nedoslo kvraceni viech vyplijéenych zafizeni,
pripadné Ze byla tato zafizeni vracena ve zhorSeném stavu, je propachtovatel opravnén
ponechat si pfisluSnou ¢ast sloZzené penézité zalohy, ato ¢ast odpovidajici zhorSenému
stavu Ci poskozeni zafizeni, pfipadné podtu chybéjicich kusl zaFizeni a pachtyr s timto
postupem vyslovné souhlasi. Tyto skuteCnosti a vySe vracené penéZité zalohy budou
v protokolu specifikovany.

Pfipadnou nefunk&nost elektronického Cipového systému je pachtyf povinen
propachtovatéli bez zbyte¢ného odkladu oznamit.

Pachtyf je povinen plnit povinnosti plynouci z platnych a u¢innych obecné zavaznych
vyhlaSek mésta Nejdku, zejména vést evidenci o pobytovych poplatcich, které budou
vybirany od hostll kempu, tyto poplatky v souladu s pfislusnou vyhlaskou Fadné
odvadét meéstu Nejdek, vést knihu hostll, v niz budou zaznamenavany veskeré
informace o poc¢tu ubytovanych host, véetné délky jejich pobytu a tuto knihu hostd
predkladat propachtovateli pfi odvadéni poplatkd z pobytu nebo pfi jakékoli kontrole
ze strany propachtovatele.

Pachtyf je povinen zajistit dodrZzovani no¢niho klidu v souladu s platnymi a Gcinnymi
pravnimi predpisy a zejména v souladu s pfislusnou obecné zavaznou vyhlaskou mésta
Nejdku €. 01/2024 o nocnim klidu, ve znéni pfipadnych pozdéjsich pfedpisli. Pachtyr je
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povinen povinnosti plynouci z pfislusné obecné zavazné vyhlasky sdm dodrzovat a
v pfislusném Casovém rozmezi téZ aktivné omezovat pripadné hlu¢né aktivity v kempu
(na nemovitostech) a zajiStovat klidné prostredi nejen pro ostatni hosty kempu.

Jestlize nemovitosti bez zavinéni ze strany pachtyfe budou mit takové vady, Ze je
nebude mozné dale uzivat a pozivat ke sjednanému Ucelu, popf. by podstatnym
zplsobem ztéZovaly uZivani a poZivani nemovitosti, je propachtovatel povinen
poskytnout pachtyfi prfiméfenou slevu z pachtovného.

Ustanoveni o nahradé za prevzeti zdkaznické zakladny se neufZiji.

Pachtyf se zavazuje mit po celou dobu trvani smlouvy platné sjednanou pojistnou
smlouvu o odpovédnosti za Skodu, ktera pokryvd vSechna obvykla rizika, pfi
provozovani kempu, a to do minimalni vySe pojistného plnéni 1000 000 K& Smluvni
strany prohlasuji, Ze pred uzavienim této smlouvy byl propachtovateli predlozen pfislib
0 pojisténi nebo navrh pojistné smlouvy nebo jiny obdobny dokument vydany pachtyfi
jakozto pojisténému, ktery potvrzoval existenci pojiSténi a jeho parametry v souladu
s touto smlouvou. Trvani pojisténi je pachtyf nasledné povinen propachtovateli v den
predani nemovitosti doloZit tak, Ze predloZi platnou a G€innou pojistnou smlouvu
splfujici podminky dle tohoto odstavce, ktera bude zaroven uzaviena alespon na dobu
trvani pachtu dle této smlouvy. Trvani pojiSténi je pachtyf soucasné povinen
propachtovateli doloZit téZ kdykoli kjeho vyzvé. PoruSeni ujednani tohoto c¢lanku
smlouvy pachtyfem se povaZuje za podstatné poruseni této smlouvy a propachtovatel
je v takovem pripadé opravnén ukoncit pacht bez vypovédni doby [¢l. V odst. 5.4. pism.
c) této smlouvy].

Pachtyf je povinen provadét priibéznou kontrolu stavu nemovitosti a zafizeni na nich.
V pfipadé zjisténi vzniku jakékoli Skody na majetku ve vlastnictvi propachtovatele je
pachtyf povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit propachtovateli a soucasné téz
prislusné pojistovné, s niz ma uzavienou pojistnou smlouvu dle pfedchoziho odstavce.

Clanek V.
Doba trvani pachtu ajeho ukonceni

Pacht se sjednava na dobu ur€itou, ato od 10.07.2024 do 08.09.2024. Smluvni strany
vyluCuji automatické prodlouZeni pachtu ze zakona.

Smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, a to s vypovédni
dobou nebo bez ni.

Propachtovatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu stydenni vypovédni dobou,
jestlize

a) pachtyf uzivd a poZiva nemovitosti v rozporu s UcCelem, ktery je sjednan touto

smlouvou,
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pachtyf provede na nemovitostech stavebni Upravy, jakékoliv jiné podstatné zmény
¢i zfidi na nemovitostech doCasnou stavbu v rozporu s ustanovenim ¢l. IV. odst. 4.3.
této smlouvy, nebo zfidi na nemovitostech trvalou stavbu.

Propachtovatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize

pachtyf neuhradi sjednané pachtovné do stanovené splatnosti,
pachtyi pfenecha bez souhlasu propachtovatele do uZivani ¢ pozivani
propachtovavané nemovitosti jako celek ¢i jejich vyznamnou ¢ast tfeti osobé,

pachtyf nema ¢i kvyzvé propachtovatele nedoloZi platné sjednanou pojistnou
smlouvu o odpovédnosti za Skodu dle ¢l. IV. odst. 4.21. této smlouvy.

Pachtyrf je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, jestlize

v pribéhu doby trvani pachtu ukéaZe, Ze nemovitosti nejsou zpUsobilé slouZit
sjednanému Ucelu, a neni mozné tento stav napravit,

propachtovatel nepreda pachtyfi nemovitosti bez zbyte¢ného odkladu po podpisu
této smlouvy nebo je prfeda ve stavu nevyhovujicim sjednanému ucelu uzivani
a pozivani,

nemovitosti budou mit takové vady, jeZ podstatné stéZuji poZivani a uZivani
nemovitosti nebo jeZ poZivani a uzivani zcela vylucuiji,

propachtovatel hrubé poruSuje povinnosti stanovené touto smlouvou nebo
vyplyvajici ze z&kona.

Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé ze smluvnich stran.
Vypovéd musi obsahovat diivod vypovédi, a zda se jedna o vypovéds vypovédni dobou
nebo bez ni. V pfipadé vypoveédni doby svypovédni dobou pocina vypovédni doba
bézet prvnim dnem nésledujiciho po dni, vnémZ byla vypovéd dorucena druhé
ze smluvnich stran.

Pfi skonceni doby trvani pachtu je pachtyf povinen nemovitosti vyklidit a pfedat je
ve stavu, v jakém ji pFevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, propachtovateli, a
to nejpozdéji do 30 dnli od skonéeni pachtu.

Jestlize pachtyf nemovitosti po skoneni pachtu nevyklidi v terminu sjednaném touto
smlouvou, je propachtovatel opravnén tak u€init na svoje néklady, sc¢imz pachtyr
vyslovné souhlasi. PachtyF je povinen tyto naklady nasledné propachtovateli v pIné vysi
nahradit.

Clanek VI.
Zavéretna ustanoveni

V pfipadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebo neucinnym,
platnost a uginnost ostatnich ustanoveni této smlouvy zlistane nedotéena. Namisto
takového neplatného nebo neucinného ustanoveni budou ostatni ustanoveni této
smlouvy vykladana pfimérenym zplsobem tak, aby v mezich zakona bylo co mozna
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nejvice dosazeno smyslu této smlouvy podle puvodniho zdméru smluvnich strarfi.
Soucasné se strany zavazuji nahradit neplatné ¢i neucinné ustanoveni ustanovenim
novym, odpovidajicim obsahu a smyslu ustanoveni pdvodniho.

6.2.  Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi pravnimi
predpisy, zejména obcanskym zakonikem.

6.3.  Tuto smlouvu lze zménit nebo doplnit jen dodatkem k ni uzavienym v pisemné formé,
podepsanym obé&ma smluvnimi stranami.

6.4. Zadmér Meésta Nejdek propachtovat nemovitosti byl zvefejnén na Ufedni desce
od 17.05.2024 do 04.06.2024.

6.5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom z nich.

6.6.  Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou zpUlsobilé k tomuto pravnimu jednani, Ze si
smlouvu pfed jejim podpisem preCetly, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji
uzaviraji svobodné a vazné. Na dlkaz vyse uvedeného pfipojuji smluvni strany své
vlastnoru¢ni podpisy.

6.7. Tato smlouva byla schvdlena usnesenim rady mésta ¢ RM/1506/51/2024
dne 14.06.2024.

V Nejdku dne fy’ ngqu V Nejdku dne

Ludmila Vocelkova i Petra Peledna
starostka meésta (pachty)
(propachtovatel)



