N/18/2024

NAJEMNi SMLOUVA PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

wvr

- rozSifeni Najemni smlouvy prostoru slouziciho podnikani €j. N/26/2020 na
pronajem restaurace o prostor venkovni terasy

Mésto Chrastava, IC: 00262871

se sidlem namésti 1. maje 1, 463 31 Chrastava
zastoupeno starostou Ing. Michaelem Canovem
(dale téz jen jako , pronajimatel”)

jako pronajimatel na strané jedné

a

Asklépios Crete s. r. 0., 1€: 07579977

se sidlem Varsavska 715/36, 120 00 Praha 2

zastoupena jednatelkou Nikol Bosakovou,

kterou na zakladé plné moci zastupuje pro potfebu této smlouvy pan Miroslav Pauco, narozen -,
koresp. adresa _, 46001 Liberec 7 — Staré mésto

(dale téz jen jako , najemce”)

jako najemce na strané druhé

pronajimatel a najemce, dale spolecné oznaceni také jen jako ,,smluvni strany” Ci ,strany”, neni-li treba uzit
konkrétniho oznaceni kazdého z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona § 2302 a nasl.
zédkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, (dale jen ,0Z“), tuto

najemni smlouvu prostoru slouziciho podnikani

(dale jen ,,smlouva“)

Cl 1.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem nové vybudované terasy pfistupné vyhradné
z objektu €. p. 1, Bilokostelecka ulice, obec Chrastava, ktery je soucasti pozemku par. €. st. 84, a vdobé
uzavieni této smlouvy se terasa nachazi nad ¢asti pozemku par. ¢. 37/3, vSe zapsano v katastralnim Gzemi
Dolni Chrastava, na listu vlastnictvi ¢. 1, vedeném Katastralnim Uradem pro Liberecky kraj, Katastralnim
pracovistém Liberec (déle jen ,terasa“ ¢i ,pfredmét najmu*).

Situacni plan vyse uvedené nemovitosti tvofi pfilohu €. 1) této smlouvy.

2. Pronajimatel déle prohlasuje, Ze neni Zzadnym zplsobem omezen v nakladani s predmétem najmu, a ze je
tedy opravnén predmét najmu pronajmout.

CL. 1.
Pfedmét najmu
1. Predmétem této smlouvy je najem nové vybudované témér Ctvercové terasy o rozméru 6,7 x 6,75 m a o
celkové vyméFe cca 45 m? pfistupné vyhradné z objektu €. p. 1, Bilokostelecka ulice, obec Chrastava. Terasa
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ma ocelovou konstrukci se zabradlim vySky 1 m nad podlahu terasy. Konstrukce je zasazena do betonovych
zakladovych patek. Podlaha terasy je tvofena difevénymi foSnami, které jsou z naslapné strany drazkovany
proti uklouznuti. Zabradli je osazené drevénymi vyplnémi. VSechny ¢asti terasy jsou opatieny ochrannymi
natéry. Predmét najmu bude predan najemci na zakladé predavaciho protokolu. Evidencni list v pfiloze €. 2).

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze pti prevzeti predmétu najmu podepisi protokol o predani a prevzeti predmétu
najmu, jehoZ soucasti bude mj. fotodokumentace predmétu najmu.

CL. 1.
Ucel smlouvy

1. Pronajimatel pfenechavd ndjemci pfedmét najmu specifikovany v¢l. I. a Il. této smlouvy do najmu, za
ndjemné sjednané v ¢l. V. odst. 1. této smlouvy a ndjemce pfedmét najmu za podminek uvedenych v této
smlouvé pfijima do uzivani.

2. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu k do¢asnému uzivani vylucné za Gcelem provozovani hostinské
¢innosti v souladu s obecné zavaznymi predpisy (vypis z Zivnostenského rejstiiku - viz piiloha €. 3), a to dle
podminek uvedenych v této najemni smlouvé.

3. Ke zméné &innosti provozované v pfedmétu najmu musi mit ndjemce pisemni souhlas pronajimatele.
Zménou v ¢innosti bez predchoziho pisemného souhlasu dochazi k hrubému poruseni povinnosti ndjemce.

4. Najemce prohlasuje, Ze se plné sezndmil se stavem predmétu najmu pred podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze pfedmét najmu je vhodny pro sjednany ucel najmu.

Clanek IV.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird od 1. 6. 2024 na dobu neurcitou.
2. N3ajemni vztah na dobu neurcitou skonci:

a) zanikem pronajaté véci.

b) dohodou pronajimatele a ndjemce.

c) pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce, i bez udani dlvodl, pficemZ vypovéd je v obou
pripadech pisemnd, vypovédni doba &ini 3 (tfi) mésice. Ma-li vSak smluvni strana k vypovédi vainy
dlivod, je vypovédni doba jednomésicni.

d) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce.

e) zdlvodu investicni akce mésta, jejimz rozsahem dojde prestavbé, modernizaci, rozsifeni ¢i nutnosti
odstranéni. V tomto pfipadé dojde k ukonceni ndjmu, pficemz vypovédni doba ¢ini 3 (tFi) mésice.

3. Nedojde-li k doruceni vypovédi najemci na jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy ¢i jinou pisemné

oznamenou dorucovaci adresu (napr. odepreni pfijeti, nezdrzuje-li se na uvedené adrese), sjednava se, Ze
vypovéd je dorucena 15. den ode dne jejiho podani k poStovni prepravé.

4. Vypovédni lhlita pocne béZet 1. dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

5. Po ukonceni ndjmu preda ndjemce pronajimateli majetek ve stavu odpovidajicimu stavu ke dni
predchazejicimu dnu pocatku najmu s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pripadné pouze se
zménami, které pronajimatel pisemné odsouhlasil. O vraceni pfedmétu najmu sepiSe zastupce meésta,
referent majetku ORM ¢i spravce nemovitosti mésta Chrastava, MBD Chrastava, s najemcem predavaci
protokol.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li ke zméné vlastnictvi nemovitosti, jejiz je predmét ndjmu soucasti,
nebo pfedmétu najmu, neni ndjemce ani pronajimatel opravnén z tohoto divodu ndjem vypovédét.
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Cl. V.
Ndjemné a zalohy na poplatky za sluzby

1. Najemné se dle § 2218 OZ plati mésicné pozadu.

2. Nijemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim prevodem na uUlet spravce nemovitosti mésta Chrastava,
MBD Chrastava, ¢. U. 29022-0984852379/0800, var. symbol 0260001003 vedeny u Ceské spofitelny, a. s.,
najemné, urcené takto:

Zakladni najemné je stanoveno v celkové vysi 5.040 K¢ za rok (slovy: Pét tisic Ctyricet korun Ceskych),
splatnych ve dvanacti mésicnich splatkach ve vysi 420 K¢, které jsou splatné vidy nejpozdéji do posledniho
dne kalendarniho mésice, za ktery je ndjemné hrazeno, pficemz za den uhrady je vidy povaZzovan den, kdy
je prislusna ¢astka pfipsdna na vyse uvedeny ucet.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel upravi vysi najmu stanovenou v této smlouvé vidy o vysi
mezirocniho narlstu inflace zverejiovaného statistickym Uradem, pfipadné jeho nastupcem, vidy k 1. 4.
nasledujiciho roku. Provedeni valorizace najemného a jeji vySe spravce nemovitosti mésta Chrastava, MBD
Chrastava, zvlast oznami ndjemci.

4. Nezaplati-li najemce ndjemné do péti dnl po tomto terminu, je povinen zaplatit pronajimateli zdkonny
urok z prodleni z dluzného najemného, smluvni pokutu a poplatek z prodleni (podle zakona ¢. 67/2013 Sb.)
z nezaplacenych zaloh a Uhrady z vylctovani sluzeb, a to ve vysi 1 promile z dluzné &astky za kazdy den
prodleni, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu skody.

5. Trva-li ndjem pfi jeho zahajeni, pripadné ukonceni jen po ¢ast kalendarniho mésice, vypocte se vyse najmu
jako pomérna ¢ast.

Cl. VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a vesSkerymi nafizenimi statnich, vladnich, spravnich
nebo mistnich organd, vztahujicimi se na najemce anebo na uzivani predmétu najmu a déle pak je povinen
dodrzovat ustanoveni této smlouvy.

2. Najemce se zavazuje pfi své provozni ¢innosti dodrZovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy, zejména
pak hygienickymi, protipozarnimi a bezpeénostnimi, a zajistovat je svymi silami a na svij naklad.

3. Najemce se zavazuje vyuZivat predmét najmu tak, aby nedoslo k nadmérnému opotrebeni terasy, tj. bude
pouzit vhodny mobiliai a nohy stol a Zidli budou opatfeny ochranou proti odéru (poskrabani) podlahy.
Najemce nebude bez souhlasu pronajimatele provadét zadné zasahy ¢i Gpravy predmétu najmu. ZpUsob
ukotveni sluneénikd bude pfedem projednan se zdstupcem mésta (vedoucim oddéleni udrzby majetku).

4. Najemce se zavazuje instalovat elektrické a tepelné spotfebice dle navodll od vyrobce a zajistit a provadét
pravidelné kontroly téchto zafizeni ve IhGtach danych pravnim predpisem.

5. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako radny hospodar k ujednanému ucelu a platit ndjemné a jiné
platby dle této smlouvy.

6. Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skody, které na jeho majetku zpUsobi.

7. Najemce se zavazuje neprovozovat na pfedmétu najmu loterii a jiné podobné hry podle zdkona o loteriich
a jinych podobnych hrach ¢. 202/1990 Sb.

8. Pronajimatel se zavazuje prenechat predmét ndjmu najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu, udrzovat predmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které byl
pronajat, a zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.

9. Po dobu najmu provadi béznou udrzbu (predevsim uklid a kontrolu) predmétu najmu ndjemce. Ostatni

udrzbu predmétu najmu (predevsim pravidelné natéry a konzervaci drevénych dilll) a jeji nezbytné opravy
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(napf. vyménu drevénych dilG) provadi pronajimatel. V pfipadé nutnosti udrzby ¢i oprav vzniklych
nevhodnym uZivdnim predmétu najmu (napf. nadmérny odér podlahovych fosen, poniceni dfevénych
vyplni zabradli apod.) zajisti opravu pronajimatel a ndjemce se zavazuje v souladu s odst. 6 tohoto ¢lanku
tuto opravu uhradit. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany
védély a ktera nebrani uzivani véci.

10. Ozndmi-li ndjemce fadné a v€as pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou ma pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbytecného odkladu, takze ndjemce mulze predmét ndjmu uzivat jen s
obtiZzemi, ma ndjemce pravo na ptrimérenou slevu z ndjemného. Ztézuje-li vSak vada zdsadnim zplsobem
uzivani nebo znemoznuje-li zcela uzivani, ma ndjemce pravo na prominuti ndjemného nebo mizZe nijem
vypovédét bez vypovédni doby.

11. Bé&hem ndjmu pronajimatel nema pravo o své vili pronajaty pfedmét najmu ménit.

12. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé (nejméné 5 dni), umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku predmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo na néj za ucelem provedeni potrebné
opravy nebo udrzby véci (napt. natéry a konzervace drevénych dild). Predchozi oznameni se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

13. UkazZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi
uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfimérené dlouhou, ztéZuje-li oprava uZivani
pfedmétu najmu nad miru obvyklou nebo se jedna o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni
mozné predmét ndjmu vlbec uZivat, ma ndjemce pravo ndjem vypovédét s jednomésicni vypovédni
dobou.

14. Najemce ma prdvo provést zménu predmétu najmu (stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a jiné
zasahy) jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu predmétu najmu provadi najemce
na svlj naklad; dojde-li zménou predmétu ndjmu k jeho zhodnoceni, pronajimatel se s najemcem pfi
skonéeni ndjmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede predmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
vsak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele predmét ndjmu do plivodniho stavu,
mUzZe pronajimatel najem vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou a vymahat naklady vynaloZzené na
odstranéni nepovolené zmény, které pronajimatel prokazatelné vynalozZil pro uvedeni predmétu najmu do
plGvodniho stavu.

15. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to
vyplyva z Gcelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné dlvodné ocekavat pfi
uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorseni pomérl v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
dlsledku zmény pomérd na strané najemce jeho Cinnost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.

16. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

17. Ndjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu po podpisu této smlouvy uzavrit pfislusnou pojistnou
smlouvu, po celou dobu trvani ndjmu udrzovat takovéto pojisténi v platnosti a fadné a vcas hradit pojisténi
odpovédnosti za skodu zplsobenou tfetim osobam, ke kryti pfipadnych skod zplsobenych ndjemcem
a/nebo osobami, jimZ byl ndjemcem umoZnén pristup do pfedmétnych prostor.

18. Najemce je povinen udrZovat Cistotu a poradek nejen na predmétu najmu, ale i prostorach pod nim a
v bezprostfednim okoli, tj. zejména pravidelné provadét kontrolu a uklid odpadk( a nedopalki cigaret.

19. Ndjemce se zavazuje zajistovat provoz terasy tak, aby jim samotnym ani osobami konzumujicimi jeho
sluzby nebyl zavainym zplsobem narusovan charakter lokality, tj. zejména dle moiZnosti dbat, aby
nevhodnd provozni doba nebo nevhodny charakter ¢innosti restaurace nezavdavaly pfic¢inu k naruseni
nocniho klidu a aby nebyly porusovany platné predpisy mésta v oblasti verejného poradku a Zivotniho
prostredi.
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20. Ndajemce se zavazuje v pripadé konani kulturnich akci poradanych méstem na pfilehlé plose (predevsim
divadelnich predstaveni, koncertd apod.) udriovat klid a poradek, aby jim samotnym ani osobami
konzumujicimi jeho sluzby nedochazelo k naruseni programu.

21. V pfipadé stiznosti obcanl na porusovani nocniho klidu a vefejného poradku v souvislosti s provozovanim
pfedmétu ndjmu je pro obé strany smlouvy zdvazné stanovisko méstské policie.

¢l. viL.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se ridi
zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

2. Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Veskeré zmény Ci doplnéni této smlouvy Ize provést jen formou pisemnych vzestupné Cislovanych dodatk
podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ obdrZi dvé vyhotoveni najemce, dvé
vyhotoveni pronajimatel a jedno vyhotoveni spravce nemovitosti, MBD Chrastava.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile, je uzaviena urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za nevyhodnych podminek. Na dikaz toho niZe pfipojuji své podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou prilohy:
. 1 —Situacni snimek nemovitosti

. 2 — Evidencni list

. 3 — Vypis z Zivnostenského rejstfiku

O O O

V Chrastavé dne 28.5. 2024 V Chrastavé dne 29. 5. 2024

Meésto Chrastava Asklépios Crete s. r. o.

starosta Ing. Michael Canov na zakladé plné moci

pronajimatel Miroslav Pauco, provozni
najemce
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Piiloha ¢. 1
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MESTO CHRASTAVA

_ nameésti 1. maje 1, 463 31 Chrastava
| telefon: (+420) 482 363 812 fax: (+420) 485 143 344

Dolozka o schvaleni
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich

Zverejnéno:
29.4.-17.5. 2024

Zadavaci rizeni:

Popis: Najemni smlouva prostoru slouziciho podnikani — rozSifeni Najemni
smlouvy prostoru slouziciho podnikani ¢j. N/26/2020 na pronajem
restaurace o prostor venkovni terasy

v
re

islo smlouvy:
N/18/2024

Schvaleno usnesenim

RM ze dne: 27. kvétna 2024

-
re

islo usneseni:
2024/09/11

L (011 [ e Nad ramec zakona bude tato smlouva po podpisu obou

smluvnich stran uvefejnéna v registru smluv.

Datum vystaveni

dolozky: 28.5. 2024

Soulad s usnesenim
ovéruje:

Podpis/razitko

Ing. Michael Canov
starosta
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