SMLOUVA O NAJMU PROSTOR URCENYCH
K PODNIKANI 202400235/0R

\\‘g E

v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sbh., Ob¢. zak.

Mésto Cesky Brod

se sidlem namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
ICO: 00235334

zastoupené starostou Mgr. Tomasem Klineckym
(jako pronajimatel)

Pani

Ing. Simona Tomkova

se sidlem: Prouzova 794/2, 190 00 Praha 9 - Vysocany
ICO: 14359529

uzavreli dnesniho dne tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani.
Clanek I.
Pfedmét smlouvy, vymezeni predmétu ndjmu a tcel najmu

Mésto Cesky Brod prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy v katastralnim Gzemi Cesky
Brod, vedenych Katastralnim uradem pro Stfedocesky kraj, katastralnim pracovistém Kolin na
LV ¢. 10001.Budova €. p. 12, ktera je soucasti st. p. €. 23.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nize uvedené prostory:
nebytové prostory v pfizemi budovy, o celkové vyméfe 79,68 m?, sestavajici se ze 6 a to: z
prodejny o vymére 41,19 m?, skladu o vymé¥e 8,30 m?, skladu o vyméfe 3,90 m?, skladu o

vymére 1,60 m?, skladu o vymére 6,02 m?, skladu o vyméfe 18,67 m2.

Prostor je pronajiman za Ucelem provozovani obchodni ¢innosti prodeje kvétin.
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bankovni spojeni: KB a. s. Kolin, pobocka Cesky Brod | ¢.4.: 9294910237/0100



Clanek II.
Cena najmu a platebni podminky

1. Najemné za uzivani nebytovych prostor se sjednava dohodou smluvnich stran a €ini celkem
168.000 K¢ rocné, (slovy: jednostosedesatosmtisickorunceskych), tj. 14.000 K& mésicné.
Uvedené najemné neobsahuje cenu sluzeb poskytovanych ndjemci v souvislosti s najmem
nebytovych prostor podle této smlouvy.

2. Néjemné se zvySuje o ro¢ni miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem a to
pocinaje 1. dubnem roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlaSena. Zakladem pro
stanoveni inflace je vySe ndjemného v predchazejicim roce.

3. Najemce se zavazuje hradit ndjemné pronajimateli na zakladé ¢tvrtletné vystavené faktury
pronajimatelem na Géet pronajimatele ¢.9294920267/0100, vedeny u Komeréni banky
Kolin, a to pocinaje dnem uc¢innosti této smlouvy.

4. Najemce neni platcem DPH. Pfipadnou zménu této skutecnosti je povinen bez odkladu
pisemné oznamit pronajimateli.

5. Pokud najemné nebude placeno vcas a ve sjednané vysi, uhradi najemce pronajimateli
kromé dluzné &astky urok z prodleni podle nat. vl. ¢. 142/1994 Sb. a déle pak smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s thradou platby ndjemného a sluzeb.

6. Vyse uroku z prodleni &ini roéné dvojnasobek diskontni sazby, stanovené Ceskou nérodni
bankou a platné k prvnimu dni prodleni s plnénim penéZitého dluhu. V pfipadé zmény
predpisu bude postupovano dle platné pravni Upravy. V odlivodnénych pfipadech mize
pronajimatel na pisemnou zadost ndjemce, upustit od vymahani uroku z prodleni.

7. V pfipadé zmény pravnich predpistd vztahujicich se k ndjmu, zavazuje se pronajimatel
zpracovat zménu smlouvy formou dodatku a predloZit tento ndjemci. Najemce se zavazuje
k uzavieni vyse uvedeného dodatku za predpokladu skute¢né prokdzanych zmén pravnich
predpisu.

Il
Uzivani predmétu ndjmu

1. Obé strany konstatuji, Ze ke dni uzavreni této smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu
zpusobilém k obvyklému uZivani ke stanovenému Ucelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je
bude v tomto stavu svym nakladem udrZovat a zabezpecovat fadné poskytovani sluzeb a
obsluznych cinnosti, jejichZ poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.

2. Ndjemce je opravnén uZivat nebytové prostory k uUcelu a v rozsahu dohodnutém ve
smlouvé. Zavazuje se hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytového prostoru.
Je déle povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak



10.

11.

nadjemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli nebo
treti osobé.

Stavebni upravy, €i rekonstrukce na predmétu najmu je moiné provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce vSak neni opravnén provést
jednostranny zapocet z titulu pripadnych naklad( vzniklych v souvislosti s najmem prostor.

Najemce se zavazuje pecovat o to, aby nevznikla Skoda na majetku, a zavazuje se pojistit si
obecnou i zvladstni odpovédnost z provozu své Cinnosti, v€. pojisténi vlastniho vneseného
movitého majetku a pfistroji. Pronajimatel neodpovidd za Skody na vnesenych a
odloZenych vécech klientd najemce. Pronajimatel zajisti pojisténi nemovitosti na vlastni
naklady. Pojisténi se nevztahuje na inventar, vybaveni pronajimanych prostor a véci
odloZené.

Ndjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZarni prevence a bezpecnosti prace a plnit Ukoly pozdrni ochrany vyplyvajici z
platnych pravnich pfedpisd. Déle je ndjemce povinen vybavit pronajaté prostory hasicimi
pfistroji a provadét pravidelné revize hasicich pfistrojd a revize elektroinstalace
v pronajatych prostorach.

Ndjemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a za znehodnoceni véci nachazejicich se v
pronajatém prostoru podle obecné zavaznych pravnich predpisg.

Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podndjmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli vSechny skute¢nosti rozhodné pro
rozsah a zplsob uzivani nebytovych prostor.

Pronajimatel je opravnén Cinit prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v
pfitomnosti ndjemce, ato za Ucelem kontroly, zda ndjemce uZivd nebytové prostory
fadnym zplsobem a v souladu s Ucelem predmétu ndjmu dle €l. I. této smlouvy. Najemce
se zavazuje umoznit pfFistup pronajimateli do pronajatych prostor na jeho pozadani.
Planované kontroly budou najemci oznameny pisemné alespon 3 dny pred jejich konanim.

Najemce souhlasi, aby 1 kli¢ od pronajatych nebytovych prostor byl v zapeceténé obdlce
uloZen v trezoru pronajimatele, a to jen pro pfipad havarii. Pronajimatel v téchto pfipadech
nejprve uvédomi najemce, nebude-li k zastiZeni, bude pouZit tento ndhradni kli¢. O pouziti
nahradniho kli¢e a vniknuti do pronajatych prostor bez souhlasu ndjemce je pronajimatel
povinen informovat ndjemce neodkladné.

Platby za sluzby, tj. spotfebu elektrické energie, plynu, likvidaci a odvoz odpadu bude
najemce provadét na zakladé uzavienych smluv mezi ndjemcem a dodavateli. K uzavieni
té&chto smluv se zavazuje pronajimatel poskytnout ndjemci veskerou soucinnost. Spotreba
vody je pronajimatelem fakturovana jednou ro¢né dle podruzného vodoméru.



Iv.
Doba najmu, zanik nagjmu, odstoupeni od smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou ode dne 01.08.2024.

Ndajemni vztah skoné&i pisemnou vypovédi s tfimésicni vypovédni lhitou, bez udani divodu,
ktera pocina béZet mésicem nasledujicim po obdrzeni vypovédi.

Pronajimatel se zavazuje po skonéeni najemniho vztahu prevzit od ndjemce pfedmét ndjmu
na zakladé pisemného protokolu, ktery bude sepsédn nejpozdéji posledni den najemniho
vztahu.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze by:

- najemce provadél v pronajatych prostorach stavebni Upravy bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele,

- najemce podnajal piedmét najmu treti osobé bez predchoziho souhlasu pronajimatele

- ndjemce provozoval v pronajatych prostorach ¢innost v rozporu s Géelem, ke kterému
byly pronajaty

- najemce nehradil platby ndjemného a sluZzeb v terminech, dle ujednani této najemni
smlouvy

V pfipadé odstoupeni od smlouvy ndjemni pomér konci poslednim dnem v nasledujicim
mésici, ve kterém doslo k doruceni odstoupeni od smlouvy.

Smlouva pozbude platnosti a ndjem zanika, pokud dojde k zaniku pfedmétu najmu.

PFi skonéeni platnosti smlouvy maji Gcastnici smlouvy povinnost vzdjemné vyporadat své
zavazky, a to ve |h(té do 30ti kalendarnich dnu.

Najemce je povinen pfi skonceni najmu jakymkoliv zptsobem vyklidit nebytové prostory
nejpozdéji do posledniho dne ndjmu. Pro pripad nesplnéni této povinnosti je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 % mési¢niho najemného dle €. lll.
bodu 1. této smlouvy za kazdy den aZ do doby odevzdani prostor. Pro pfipad skonceni
ndjmu je najemce povinen vrdtit pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém
je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravdm provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem najmu. NedodrZeni této povinnosti zaklada povinnost
ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢, a to do 15ti dnl ode dne
skonceni ndjemniho vztahu.

V.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01.08.2024.

. Zmény smlouvy jsou platné a ucinné jen na zdkladé pisemnych, oboustranné
odsouhlasenych a chronologicky Cislovanych dodatk.
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3. Smlouva o ndjmu je vyhotovena ve Ctyrfech stejnopisech o Ctyfech stranach, z nichz kazda
strana obdrZi po dvou vyhotovenich.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gc¢innosti dnem
zverejnéni platné smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sbh. v platném znéni.
Osobou zvefejiiujici tuto smlouvu v registru smluv je mésto Cesky Brod.

Ucastnici této smlouvy potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy platnost této smlouvy,

prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu precetli, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani nikoli v tisni
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti smlouvy:
e situacni planek s vyznacenym predmétem prondjmu

V Ceském Brodé dne: 17 -07- 2024 V Ceském Brodé dne: 7 7 -07- 202

Dolozka dle § 41

potvrzuje se, ze podminky podminujici platnost
tohoto pravniho ukonu obce podle § 41 zédkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, jsou spinény.

Usneseni ¢. 349/2024 Datum: 10.07.2024

Zamér MUCB 31154/2024

A7 -07- 2024

Datum:
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