Smlouva

Smluvni strany :

Ceské drahy, statni organizace,

zastoupené

feditelem odboru majetkového podnikani a privatizace

ICO :481 18 664, DIC :001- 481 18 664

Bankovni spojeni : Komer¢ni banka a s., Spalené 51, Praha 1

C. UCtu :AAAANAANAANNNNNmyariabilni symbol : 9140060307
jako strana poskytujici pravo provozovat ¢innosti dale jen ,,CD*,

a

HDS Retail Czech Republic, a.s.,
sesidem|B "9 9 E B 1E
mH )

zastoupend Cleny pfedstavenstva:
predsedou predstavenstva®

ICO: 25099167

DIC: 005-25099167

Bankovni spojeni: KB Praha 7

¢.uctu:

jako strana uzivajici pravo provozovat cinnosti, dale jen ,,HDS*,

uzavreli dneSniho dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 51 zdkona €. 40/1964 Sh.,

Vv

obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl tuto smlouvu
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a)

b)

I. PFedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je: Gprava vztahl mezi CD a HDS pfi provozovani g&innosti:

Prodej tisku, knih a dopliikového sortimentu (filmy, baterie, upominkové predméty, balené
potraviny - cukrovinky a tabakovych vyrobkd)* v mistnostech ¢. 202 o rozloze 12,70 m2 a
€. 203 - o rozloze 3 m2a zadvefi prodejny o rozloze 1,56 m2.

Provozovani podnikatelskym zpdsobem vefejnych WC se zdzemim v mistnostech ¢. 281
(11,80 m2) , 207 (18,20 m2) 208 (2,44 m2), 209 (18,20 m2), 210 (3,96 m2), které jsou k tomu
zcela nové zafizeny a funké¢ni (dale jen WC). PFi provozovani WC se zavazuje HDS hradit na
vlastni naklady a vyhradné ke své tizi vydaje na obsluhu WC, vydaje na uklid Cistici a toaletni
a potfeby WC a vydaje na vyménu osvétlovacich vybojek nebo Zarovek a vydaje na Gdrzbu
uvedenou v ¢l. IV. odst.l pism. a) této smlouvy.. PFi provozovani této Cinnosti se zavazuje
HDS zajistit dodrZeni nastavené spotfeby vodného a stoného a tepelné energie a elektrické
energie. Déle se zavazuje zafizeni WC chrénit pfed poSkozenim a nezasahovat do regulacnich
a davkovacich zafizeni vody a tepelné energie a veSkeré zjisténé zavady neprodlené
nahlaSovat spravci budovy.

Cinnosti uvedené v odstavci 1 a) a 1 b) je opravnéna HDS provadét ve vyse uvedenych
mistnostech v I. nadzemnim podlazi budovy dopravniho terminélu v Zelezni¢ni stanici



a)

b)

Karlovy Vary dolnim né&drazi. Budova se nachazi na parcelach Cislo 2374, 2387, 2377, 2378
v k.0. Karlovy Vary, kéd CSU 663433.

. Celkova vyméra podlahovych ploch mistnosti €. 202, 203 a zadvefi prodejny ¢ini 17,26 m2

Celkova vyméra mistnosti ¢. mistnostech ¢. 281, 207, 208, 209, 210, ¢ini 54,6 m2

Celkem 71,86 m2 Mistnosti jsou vyznageny na situatnim planku v pfiloze C 2 této smlouvy
Srafovanim po Uhlem cca 45 stupnid.

Od dne 8. prosince 2000, ktery je dnem zahajeni zkuSebniho provozu budovy dopravniho
terminalu, je spravcem budovy organizacni slozka Ceskych drah, statni organizace, Divize
dopravni cesty, odtépny zavod, Sprava dopravni cesty Plzefi, Suicka 23, PSC 307 02,
Plzer (dale jen ,, SDC “).

n. Ostatni podminky provozovani ¢innosti

HDS se zavazuje za podminek stanovenych organizaéni slozkou Ceskych drah, statni
organizace, Divize dopravni cesty, odS$tépny zavod, Stavebni spravy Plzen, Purkyfiova ul.22,
PSC 306 02 Plzen (dale jen ,,SS Plzefi ,), Ze uzavie volny prostor Gela mistnosti ¢. 202
odnimatelnym ramem s prihledy a roletou. Tento rdm s pfislusenstvim bude majetkem HDS
spolu s vnitfnim zafizenim slouzicim k prodeji zboZi uvedeného v €lanku | odstavci 1 a).
Uzavfeni mistnosti timto zafizenim zajisti HDS nejpozdéji do 7. listopadu 2000. HDS se
zavazuje zajistit, aby v den slavnostniho zahajeni zkuSebniho provozu dne 8. prosince 2000
odpovidal vzhled mistnosti se zafizenim celkovému stavu vstupni haly budovy a
architektonickému vzhledu interiéru podle podminek stanovenych SS Plzen.

HDS se zavazuje zajistit nejpozdéji od rannich hodin 8. prosince 2000 provoz WC vetné
vybaveni kabin toaletnimi potfebami a Uklidovymi prostfedky. Denni provoz WC se zavazuje
HDS zajistit od 5.00 hod do 23.00 hod pokud se pisemné nedohodne s SDC jinak.

I11. Cena
Smluvni strany sjednaly :

za poskytnuti prava provozovat ¢innost ,,Prodej tisku, knih a doplfikového sortimentu (filmy,
baterie, upominkové predméty, balené potraviny - cukrovinky a tabadkovych vyrobka)“

v mistnostech €. 202 o rozloze €. 203 - o rozloze n  2a zadvefi prodejny o
rozloze”~""B 2 smluvni cenu ve vysi rocné + 5% DPH a

WC se zdzemim v mistnostech ¢. 281 (M ~H ) , 207 ( ~ H 208 209
které jsou ktomu zcela nové zafizeny a funkéni za podminek
sjednanych v ¢lanku | odstavec 1b) smluvni cenu ve vysi. .. . .. K¢ ro¢né + 5 % DPH.

za poskytnuti pradva provozovat ¢innost ,,Provozovani podnikatelskym zpﬁso(em verfejnych

Celkova rocni cena je sjednana mezi smluvnimi stranami ve vySi ......ccccccceennnnnns +5 %
DPH ................... celkem véetné DPH ................... KE¢.

Sjednand ro€ni cena ve VYSi .....cccceeeiiiiinnns + 5% DPH je splatna v pravidelnych mésicnich
splatkdch ve wysi ................. KE + 5% DPH ve wsi ............ K¢&/a to vidy do 5. dne
pFisludného mésice na (et CD uvedeny v zéhlavi této smlouvy.
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Za obdobi od 6. listopadu 2000 do 30. listopadu 2000, kdy bude HDS pfipravovat zafizeni
pfed zahajenim Cinnosti, sjednaly smluvni strany cenu ve vySi ................ KC + 5% DPH ve
VST KE. HDS se zavazuje platit mésicni splatky pfikazem platce na ucet pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této smlouvy podle splatkového kalendare uvedeného v pfiloze €.l této
smlouvy. Prvni splatka ve vysi K¢ + 5% DPH ve vysi " H K € je splatna ke dni 15.
11. 2000. V pfipadé prodleni s placeni ceny je HDS povinna zaplatit CD urok z prodleni ve
vysi stanovené nafizenim vlady Cislo 142/1994 Sh., kterd Cini dvojnasobek diskontni sazby
stanovené Ceskou narodni bankou platné k prvnimu dni prodleni s placenim penéZitého
dluhu.

Jestlize bude HDS v prodleni s placenim ceny podle tohoto ¢lanku po dobu jednoho meésice,
mbize CD vypovédét smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ih(ité.

. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednand vy3e ro¢ni ceny podle tohoto ¢lanku bude kazdoro¢né
upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladli za poslednich 12
mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro UGpravu
vySe ceny je dosazeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za predchozi rok,
zverejnény Ceskym statistickym GFadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava vyse
ceny bude HDS oznamena doporuenym dopisem. Zékladem pro UGpravu vySe ceny je vyse
rocni ceny, kterd byla naposled sjednana v souladu stouto smlouvou, ¢imZ se rozumi i vySe
ceny upravena indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl
pfedchoziho roku. CD je opravnéna za vyse uvedenych podminek vydgtovat upravenou cenu
a HDS je povinna uhradit upravenou cenu podle terminl dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Upravu ceny, jako zavazny zplsob uréeni
ceny pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zdkona €. 526/1990 Sh., o cenéch, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisti. HDS se zavazuje na oznamenou Upravu roni ceny pristoupit a
takto upravenou vysi ceny hradit. CD po dohodé sHDS nemusi upravit vysi ceny.
Neprovedeni Gpravy ceny indexem inflace oznami CD HDS doporu¢enym dopisem.

. Cena bude upravovana vzdy od 2. Ctvrtleti pfisluSného roku s doplatkem rozdilu vlivem
indexu inflace spotrebitelskych cen a Zivotnich naklad( za 1 Ctvrtleti.

. Od doby nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti bude Uhrada najemného najemcem
(HDS) hrazena na novy variabilni symbol, ktery CD najemci (HDS) oznami doporug¢enym
dopisem.

. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s provozovanim ginnosti v mistnostech &. 202 a 203 neni
soucasti ceny dle ¢l Ill. odst. 1az 4. HDS se zavazuje uhradit SDC (respektive organizacni
slozce CD - dodavateli) spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné a dalsi
pfipadné platby vazajici se k provozovani €innosti v mistnostech ¢. 202 a 203. Smlouvy na
teplo, odpadky, vodu a dalsi sluzby uzavie HDS s SDC. Smlouvu o dodavce, el. energie s
CD, s.0., Spravou Zelezniéni energetiky Plzed, Libusinska ul. Smlouvy na vy3e uvedené
sluzby a spotfeby, se zavazuje HDS zavfit do jednoho mésice od nabyti GCinnosti této
smlouvy a pfedlozit SDC. SDC ma pravo urcit zalohy k témto Ghradam formou splatkového
kalendare. Neuzavieni smluv v terminu a nepfedloZeni SDC bude povazovéano za porudeni
této smlouvy a CD maji pravo vypovédét smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihiité. V pfipadé
pozadavkl na samostatné méreni spotfeby energii ~ pokud jiz neni soucasti stavby - uhradi
pofizovaci naklady HDS CD, které jej zajisti.



IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1 HDS je povinna:

a) provadét na vlastni néklady béZznou adrzbu spojenou s provozovanim &innosti v mistnostech
uvedenych v¢l. | této smlouvy zahrnujici udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty,
ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, vCetné vymény
ovladadd a jejich opotfebenych ¢&asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova
ochrannych natérl a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména
tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou Gdrzbu,

b) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni Cinnosti z dlvodu mimofadnych
udalosti a velkych oprav budovy,

c) zajistovat na svilj naklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu,

d) umoznit zaméstnancim SDC vstup do mistnosti, kde provozuje ¢innosti za Gc¢elem kontroly
jejich stavu,

e) udrZovat na vlastni ndklady mistnosti v Cistoté,

f) po uplynuti sjednané doby smlouvy (vypovédni Ih(ty) uvést mistnosti na vlastni
naklady do plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

g) vyklizené mistnosti pfedat CD nejpozdgji v posledni den sjednané doby smlouvy nebo
vypovédni Ihity,

2. HDS prebird odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti o ekologii, bezpe€nosti,
pozarni ochrané, hygienickych predpisl, po dobu trvani této smlouvy v mistnostech, kde
provozuje Cinnosti, a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatk(i a sankci, udélenych formou
rozhodnuti organl statni spravy z dlvodu poruseni vyse uvedenych predpisd. HDS se
zavazuje zajistit na své ndklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

3. HDS prebira odpovédnost za $kody zplsobené na zafizeni WC tfetimi osobami a zavazuje se
na vlastni naklady zplsobené $kody uhradit SDC.

4. HDS smi zajistit provozovani ¢innosti prostfednictvim provozovatele odpovédného HDS za
dodrZeni podminek sjednanych v této smlouve.

5. Z hlediska poZarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat HDS v mistnostech v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pFedpist poZarni ochrany, pokud se
nedohodne s SDC pisemné jinak,

b) HDS ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu 82 zdkona ¢. 133/1985 Sh. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisi a bude urena odpovédna osoba za vSechny mistnosti v nichz
zajiStuje HDC sjednané Cinnosti v €l. I. této smlouvy,

c) HDS si vybavi mistnosti dostatecnym pocétem prenosnych hasicich pfistrojd ve vhodnych
druzich a bude zajistovat jejich pravidelnou kontrolu,

d) HDS se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a SDC,

e) HDS se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popf. kjejich
rozsSifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

f) HDS se zavazuje nahlaSovat SDC a prednostovi ZeleznitnKStanice K. Vary dolni nadrazi
zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni ochrany”“fnapf zména tel. Cisel odpovédné
osoby) v mistnostech, kde zajiStuje sjednané €innosti



V. Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruseni jednotlivych povinnosti uvedenych v €l. Il. odstavec 1. 2. a ¢l IV. této
smlouvy sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi ............. KE. Néarok na néhradu
Skody tim neni dotcen.

. Smluvni pokutu mé& pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud HDS po pisemném
upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery ur&i CD.

VIL Sjednanéa doba platnosti smlouvy

. Dnem nabyti pravni moci kolauda€niho rozhodnuti na vySe uvedenou budovu specifikovanou
v Cl. | odst. 2 setato smlouva méni na smlouvu najemni podle zdkona 116/1990 Sb., o najmu
a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist, .......cccocevviiiirirnnnn.
a CD se stavaji pronajimatelem a HDS najemcem. Vyse smluvni ceny se ve vysi sjednané
touto smlouvou s DPH se méni na ndjemné s DPH. Mistnosti uvedené v ¢l. 1této smlouvy se
stavaji pfedmétem najemni smlouvy. Souhlas zakotveny v Q. 1V. odst. 4 této smlouvy se
povaZzuje za pisemny souhlas pronajimatele s pfenechanim pronajatych nebytovych prostor do
uzivani tfeti osobé. Smluvni strany se dohodly, Ze po uplynuti .............ccooiiiiiiiin
......................................... pokud se nevyskytnou z&vazné preKazKy...........ccoovvviiiiiiniiiiinnnen.
Vsechna ostatni smluvni ujednani se neméni a zlistanou v platnosti.

. Pokud budou mistnosti ¢. 202 a 203 zkolaudovany podle kolauda&niho rozhodnuti na vyse
uvedenou budovu specifikovanou v €l. | odst. 2 na zcela jiny Gcel, nez ke kterému byly pfi
provozovani sjednanych cinnosti mistnosti uzivany, smlouva kon¢i dnem nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti a ujednani o zméné této smlouvy na smlouvu najemni podle
odstavce 2 tohoto ¢lanku se rusi.

VHL Zavére¢na ustanoveni

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

. Tato smlouvaje vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz HDS obdrZi dvé vyhotoveni a CD
tfi. V8echna vyhotoveni maji platnost originalu

. Ke zméné této smlouvy mdze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma dohodnuté zmény smlouvy podle ustanoveni v ¢l. VII odstavec 2 této smlouvy, nebo
Upravy sjednané ceny thrady inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového
kalendare, které oznami CD HDS doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné
¢islované, se dnem podpisu posledni smluvni stranou stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.



4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, Gctovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s doruc¢enkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo
na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této
adrese zésilka UspéSné doruCena ( pfevzata opravnénym pracovnikem smluvni strany ) a
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnii ode dne jejiho uloZeni, bude posledni
den této lhlty povaZzovan za den UspéSného dorudeni zasilky se viemi pravnimi nasledky.

Splatkovy kalendar
Situacni planek

Prilohy: €. 1
¢.2.

2112000

V Praze dne:

Za pronajimatele. Ceské drahy, s.o. Za ngjemce: HDS Retail Czech Republic, a s.,



Pfiloha ¢ 1ke smlouvé

Splatkovy kalendar ke smlouvé

N&jemce:

HDS Retai®*Czecl®*RepublIcASjAnnnn
se sidlem ~

dorucovaci adresa:

ICO: 25099167, DIC: 005-25099167
Bankovni spojeni: KB Praha 7, &.0Ctu:!

Roc¢ni sjednand cena: ..........ccceevvennnn. + 5% DPH.

Pofadové termin do: zéklad + DPH platba celkem: obdobi:
C.platby més./ rok
i.

1. mam

mH

Dale v navazujicich terminech po dohodnuté Gpravé sjednané ceny indexem inflace
Pronajimatel:

Ceské dréahy, statni organizace,

ICO :481 18664, DIC :001- 481 18 664

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a s., Spalena 51, Praha 1

C. uCtu :AA~ArmANANANNANmyariabilni symbol: 9140060307

I 11 1000

V Praze dne:

Za pronajimatele: Ceské drahy, s.o. Zanajemce: HDS Retail Czech Republic, a s,






