Smlouva €. 06/06
0 najmu nebytovych prostor

?Smluvni strany:

Ceské drahy, a. s.
se sidlem
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
IC : 70994226 DIC : CZ70994226

zastoupena”™|**H ~"m Feditelem odboru majetkového podnikani
Kontaktni adresa pro dorucovani:

Sprava dopravni cesty Karlovy Vary, f — —

Bankovni spojeni: Komercni banka, a. s., pobocka Karlovy Vary

Cislo u&tu:

Variabilni symbol: 2528000606

(dale jen pronajimatel)

a

HDS Retai™zecRepublicANnAAnnn

se sidlem |[*|BB2iIHIIHS5*"9HBE

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 4494
zastoupena:AMANAAANNANNANN L pFedsedou predstavenstva a

Ing. Ondfejem RoSickym, €lenem predstavenstva

IC: 25099167 DIC: CZ25099167

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., Praha 7

Cislo Gctu:

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zékona €. 116/1990 Sh., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich
predpist tuto smlouvu.

I. Predmét smlouvy

1. Predmétem najemni smlouvy je Uprava pravnich vztahd pfi prondjmu nebytovych prostor.
Nebytovy prostor je umistén ve vestibulu vypravni budovy Zst. Cheb, Zizkova 1301/4, v obci
Cheb, postavené na €. st. p. 1027, inventarni ¢. budovy dle SAP 5000167083, zapsané na LV ¢.
11639, vedeného u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, k.u.
Cheb €. 650919.

2. Celkova vyméra pfedmétu ndjmu cini 43,96 m2

3. Pfedmét ndjmu je vyznacen na situanim planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 4 této smlouvy.

4. Spravcem nemovitosti jsou Ceské drahy, a. s., Sprava dopravni cesty Karlovy V ary AV ~K U
AnnnnAnnNH (dale jen, SDC “)

5. Pronajimatel prohladuje, Ze je oprédvnén prenechat vySe uvedené nebytové prostory do najmu
najemci, ve smyslu § 3, odst. 2, zdkona €. 116/1990 Sh., o n4jmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich predpisd.



1. Uel nagjmu a predmét podnikani

1 Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu dle €l. I. této smlouvy, ur€eny podle posledniho
kolaudagniho rozhodnuti jako prodejna, ke sjednanému Ucelu uzivani:
prodej tabaku a tisku a dopliikového sortimentu v omezeném mnoZstvi (filmy, baterie, upominkové
pfedméty, on line SAZKA a balené potraviny, tj. cukrovinky, zmrzlina, napoje a sendvice).

2. V pfipadé, Ze k uskute¢néni podnikatelského zdmeéru najemce bude nutné provést opravy nebo
stavebni Gpravy pfedmétu najmu, zavazuje se najemce zahdjit provoz ke sjednanému ucelu ndjmu
po dokoncéenych stavebnich Gpravach a opravach, po nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
(nebo na ohlaSeni stavebnich Uprav), které zajisti na vlastni naklady.

3. Najemce se zavazuje uzivat pfedmeét ndjmu vyhradné za G¢elem uvedenym v bodé 1. tohoto ¢lanku,
ato zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezniéni dopravy.

4. Predmétem podnikani v provozovng, umisténé v pronajatém nebytovém prostoru, je dle
zivnostenského listu najemce, vydaného Zzivnostenskym odborem Méstské Casti Praha 8, Ufad
meéstské Casti ¢.j. ZO [P/06/2115, ev. € 310005-508196 opravnéni
k podnikani: Koupé zbozi za G€elem jeho dalSiho prodeje a prode;j.

I1l. Cena ngjmu
1 Smluvni strany sjednaly ro€ni ngjemné ve wsi ............... K& + DPH ve vysi stanovené zakonem:
2. Celkové rocni najemné ve VySi ......c..ccoeeee. + DPH ve vysi stanovené zéakonem, je splatné
v mésicnich splatkach ve wsi ................... + DPH ve vysi stanovené zékonem, a to vZdy do 15.

dne pfislusného mésice.

3. Ngjemce se zavazuje platit ngjemné pfikazem platce na Ucet pronajimatele, uvedeny v zéhlavi této
smlouvy podle splatkového kalendéare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 1

4. Néjemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto ddivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje
se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou ndjemného je pronajimatel opravnén Gctovat najemci Urok
z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 Sh., ve znéni pozdgjsich predpis(.

6. Sjednand vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro€né upravovéana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich 12 meésic(
predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro Upravu vyse nadjemného
je roéni mira inflace v procentech vyjadrena pfirlistkem primérného indexu spottebitelskych cen
(CPI- Consumer Price Index) za 12 mésici predchoziho roku proti prlméru 12-ti mésic roku
tomuto roku predchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU.

Uprava vyse najemného bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Gpravu
vySe nadjemného je vySe rocniho najemného, ktera byla naposled sjedndna v souladu s touto
smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 meésicll predchoziho roku. Smiluvni strany dohodly vys$e uvedenou Upravu
najemného, jako zavazny zplsob urceni ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec
2 zékona ¢. 526/1990 Sh., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisi. Najemce se zavazuje takto
upravenou vysi ngjemného hradit.



Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle terminii dohodnutych ve splatkovém kalendari. Vyse
ndjemného bude upravovéna vzdy od 1 ledna a do plateb bude promitana od 2. Ctvrtleti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zptsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vyse ndjemného
indexem inflace v 1 Ctvrtleti.

7. Najemce nema narok na slevu z ndjemného z diivod(l negativnich vlivil provozu Zeleznice.
IV. VySe thrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZzivanim nebytovych prostor

1 Vy3e Uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivdnim nebytovych prostor neni soucasti
najemného.

Najemce se zavazuje za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor hradit
pronajimateli:

- dodavku tepelné energie, vySe Uhradyje cena v misté a daném objektu obvykla

- dodavku pitné vody a odvadeéni srdZkovych vod, vySe ceny urfend krajem a obci nafizenim pfi
spInéni podminek stanovenych v § 1 odst. 6 z&k €. 526/1990 Sh., o cenach ve znéni pozdégjSich
predpisd,

a po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli spotfeby sluzeb, dodavku elektrické energie,
poplatky za zneCiStovani ovzdusi a dalSi pfipadné platby, vazajici se k pfedmétu ndjemni smlouvy
a UcCelu uzivani.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe uvedené smlouvy bude podepisovat vrchni pfednosta SDC
Karlovy Vary.

2. Smlouvy s dodavateli na vy3e uvedené sluzby a spotfeby, se zavazuje najemce uzavfit do jednoho
mésice od nabyti U¢innosti této smlouvy a predlozit pronajimateli. Neuzavieni smluv v terminu a
nepredloZeni smluv pronajimateli bude povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se
smlouvou a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ihité. Stejné
pravo Kk vypovédi ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotteby a sluzby odebere

anezaplati ve sjednaném terminu.

V. Povinnosti najemce
1 Najemce je povinen:

a) pred zapoCetim cCinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Ucel ndjmu s
pfisluSnym organem statniho hygienického dozoru,

b) uzivat predmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mlize dojit pouze na zékladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od prislusného stavebniho Gradu,

c) provéadét na vlastni naklady béznou UdrZzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
Gdrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacl a jejich opotfebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vymeéna tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalSi srovnatelnou Udrzbu,

d) provadét jakékoliv stavebni Gpravy Ci opravy predmétu ndjmu nebo stavby na pfedmétu najmu
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pri dodrZeni postupu podle zakona €.
50/1976 Sh., ve znéni pozdgjsich predpisl a zakona €. 266/1994 Sh., ve znéni pozdéjsich
predpisl, kdy nutnost stavebnich Gprav ¢i oprav posuzuje SDC, pred zapocetim stavebnich
praci si nechat vytycCit veSkeré kabelové rozvody, pfedevsim sdélovaci a zabezpeCovaci a
pfizvat pronajimatele ke kolaudacnimu Fizeni,



e) navyseni pfikonu el. energie projednat s energetikem Zelezni¢ni stanice, v€. predloZeni revizni
zpravy a sjednani smlouvy na odbér el. energie,

f) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z dlvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je moZné sjednat po dohodé mezi
obéma smluvnimi stranami sniZzené najemné,

g) zajistovat na svij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu,

h) umoznit zaméstnancdim pronajimatele vstup do predmétu ndjmu za Ucelem kontroly jejich
stavu,

ch) udrZovat na vlastni ndklady predmét ndjmu v Cistotg,

i) po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét nagjmu na vlastni naklady do
plvodniho stavu, tj. ke dni zahajeni uZzivani pfedmétu ndjmu ke sjednanému UGcelu, se
zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné prevezme v souladu s touto
smlouvou, a téch oprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

j) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdgji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni Ihty,

k) umistit odpadkové kose v mistech vyskytu zakaznik( najemce, konzumujicich zboZi prodavané
v pronajatych prostorach a zajiSt'ovat Uklid jejich okoli, minimalné v okruhu 3 m,

I) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost ( ve stanovenych terminech),
plynoucich ze zédkond a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.

. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisl o ochrané Zivotniho prostiedi,
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpist, po dobu trvani najemniho vztahu na
predmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci, udélenych formou rozhodnuti
organl statni spravy z ddvodu poruseni vyse uvedenych predpisd. Najemce se zavazuje zajistit na
své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

,,,,,,

osobam.

. Z hlediska poZarni ochrany :

a) PoZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v predmétu najmu najemce v souladu se
véemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisd pozarni ochrany, pokud se
nedohodne s pfednostou Zelezni¢ni stanice pisemneé jinak,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu 82 zakona €. 133/1985 Sh. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisti a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

¢) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisi souvisejicich se zajistovanim
pozarni ochrany, véetné platnych Fidicich aktd vydanych v Ceskych drahéch,

d) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym pocétem pFenosnych hasicich pristroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlésit vznik poZaru v misté své dislokace HasiCské zéchranné
sluzbé kraje a sprévci nemovitosti - SDC,

f) ndjemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popf. kjejich
rozsifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

g) najemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi ZelezniCni stanice zmény, tykajici se z&kladni
dokumentace poZarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach.



5. Najemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou ZelezniCni stanice oteviraci dobu a tuto
dodrzovat. Na pokyn prednosty Zelezni¢ni stanice se najemce zavazuje pFizplsobit provoz
v pfedmétu ngjmu zvI&Stnim podminkdm na Zeleznici, které mu budou ozndmeny prednostou
zeleznicni stanice (napf. zakaz prodavani alkoholickych napojl v urcity den a podobng).

6. Najemce se zavazuje pfi z&sobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby vhodné
pro z&sobovani dohodne pisemné s prednostou stanice.

7. PFedanim predmétu ndjmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucésti
predmétu ndjmu a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnim predpisy.

8. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi, umisténych na predmétu najmu.

V1. Smluvni pokuta

1 Pro pripad porudeni kterékoliv z povinnosti uvedenych v €l. 1., IIl,, IV. a V. této smlouvy, vyjma
povinnosti uvedenych v €l. V, bod 1 pism. d a bod 3., sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu
Ve WS e

2. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. V, bod 1 pism. d) a bod 3. této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

3. Narok pronajimatele na ndhradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci pronajimatel.

VII. Doba najmu

1 Tato smlouva se sjednavé na dobu.................. ode dnejeji u€innosti, tj. od 1.5. 2006.

2. Smluvni strany mohou vypovédét najemni smlouvu pred uplynutim doby n&jmu za podminek
stanovenych v § 9 odst. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisd.

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét vjednomésiéni vypovédni Ih(ité :

a) pfi neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotfeb dle ¢l. IV. bod 2. této smlouvy vterminu a
nepfedloZeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce
vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu,

b) v pfipadé prodleni s placenim najemného po dobu del3i neZ jeden mésic.

4. Vypovédni Ihlta, neni-li ujednano jinak, pocind bézet od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' druhé smluvni strané dorucena.

VIIIl. Zavéretna ustanoveni

1 Smluvni strany prohladuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny
najemného o inflaci a Gpravy o DPH, a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendéare, které
ozndmi pronajimatel najemci doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se
dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucésti této smlouvy. VeSkeré vztahy touto smlouvou
neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢€.116/1990 Sb., o namu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisd.



3. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni a
ndjemce 2 vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost a ¢innost
smlouvy nastava dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

Pfilohy : €. 1 Splatkovy kalendar
¢. 4 Situacni planek

VPrazedne: 1" X »f ioci V Praze dne:

Za najemce: Za pronajimatele
<7



Pfiloha ¢. 1
SPLATKOVY KALENDAR

ke smlouvé €. 06/06 o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany :

Ceské drahy, a. s.
se sidlem

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
IC : 70994226 DIC : CZ70994226

zastoupena: " m TFeditelem odboru majetkového podnikani
Kontaktni adresa pro doru¢ovani:

Spréava dopravni cesty Karlovy Vary, JI
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., pobocka Karlovy Vary

Cislo u&tu:

Variabilni symbol: 2528000606

(déle jen pronajimatel)

a

HDS Retai~zecl™enublicAusA"NANAAN

se sidlem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 4494,
zastoupena:

IC: 25099167 DIC: CZ25099167

Bankovni spojeni: KB, a. s., Praha 7, et C.
(dale jen najemce)
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Datum Uhrady je datum zdanitelného plnéni.









