Smlouva €. 2508005206

Smluvni strany :
Ceské dréhy, akciova spole¢nost

se sidlem
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039
IC : 70994226, DIC : CZ70994226

ZaStoupenéS H H SANAINANNANNNNNANAB ISASITHAMNH IME T
kontaktni adresa:

n - - ~i— m N R < M
Bankovni spojeni: Komer&ni banka a.s. Usti nad Labem

Cislo Gctu:

variabilni symbol: 2508005206

Zpracovatel

(dalejen pronajimatel)

a

B.H.S. BOHEMIA, as.

sesidlem |[SHHSANAHAANANH HH |

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8246
IC: 26782014, DIC: CZ26782014

jejimz jménem jedna

Bankovni spojeni: HVB bank Czech Republik a.s. Praha
C.0Ctunr~rAAM
(dalejen najemce)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sbh., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisd tuto smlouvu:

Preambule

Pronajimatel a najemce uzavieli spolu dne 13.10.2004 "R&mcovou smlouvu 0 vzajemné
spolupraci”. Ucastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze tato najemni smlouvaje soucasti dil¢iho
pInéni oznacené "Ramcové smlouvy o spolupraci”.

I. PFedmét smlouvy

1 Predmétem najemni smlouvy je Uprava pravnich vztah( pfi prondjmu nebytového prostoru a
souvisejicich Casti budovy a inZenyrskych siti, vymezeného projektovou dokumentaci v
prostoru ve vypravni budové Zelezni€ni stanice Most, ulice Nadrazni, ¢.p. 774, Most,
katastralni Gzemi: 699594 - Most II., st.parcela €.6934, LV & 15531 vedeny u KU pro
Ustecky kraj, inventarni ¢islo: 5000082068, v SAP RE: 3P116.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory ve vypravni budové Zeleznicni stanice Most
vyznacené na situanim planku, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy. Smluvni strany
shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

3. Celkové vyméra pfedmétu najmu Cini: ......... mi3



. Spravcem piedmétu ndjmu je organizacni slozka pronajimatele Sprava dopravni cesty Usti

n.L. (ddle jen SDC).
I1. Ugel najmu

. Pronajimatel ptfenechavd dnem ucinnosti této smlouvy nijemci piedmét ndgjmu dle €l. I,

k zajisténi zmény Gcelu uZivani na prodejnu pefiva, pekarnu.

. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét n4jmu vyhradné za ucelem uvedenym v bod¢ 1. tohoto

¢lanku, a to zplisobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpe€nost provozu Zelezni¢ni
dopravy. Najemce se zavazuje zahdjit provoz k navrhovanému ucelu najmu po dokonéenych
zménach a opravach, které zajisti na vlastni ndklady a na zakladé:

— pisemného souhlasu stavebniho uUfadu se zménou uzivani stavby (v piipad¢ bez

stavebnich uprav),

e

- oznameni stavebnimu Ufadu (ohldSeni stavebnich tGprav) nebo obdrZzeni kolauda¢niho
souhlasu.

- Pfipadné naklady najemce na stavebni Gpravy budou feSeny dodatkem ke smlouve.
3.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi

najemce Ucel nagjmu menit.

- Pfedmétem podnikani v pfedmétu ndjmu je hostinsk4 ¢innost.

II1. Cena ndjmu

Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu ngymu smluvni cenu:

Celkové ro¢ni najemné ¢ini [+ DPH v zikonem stanovené vysi.

Celkové ro¢ni najemné ve vySill Il +- DPH v zékonem stanovené vysi je splatné
ve Ctvrtletnich  splatkach ve vySil N + DPH v zdkonem stanovené vysi a to vzdy
10. dne prvniho mésice pfislusného kalendainiho Ctvrtleti. Néjemce se zavazuje platit
njjemné piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy podle
splatkového kalendare, uvedeného v piiloze ¢.1 této smlouvy.

S ohledem na probihajici stavebni fizeni, a z toho vyplyvajici omezeni ndjemce v uzivani
pfedmétu nijmu, je na obdobi I nijcmné sniZzeno ol G
K&/m?/rok + DPH, tj. za obdobi tnor — &erven 2007 je nijemce povinen uhradit
pronagjimateli ¢astku | INIIIIDPH. Prvni splatka je splatnd I ve vysi
IO PH. (viz.splatkovy kalendar)

Najemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH.
V piipadg, Ze tak neudini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem
dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného odkladu
uhradit.

V piipadé prodleni najemce s placenim ngjemného vySe uroku z prodleni odpovida ro¢né
vysi stanovené piislu$nym pravnim piedpisem.




6. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednana vySe ro¢niho ndjemného, jeho financni ¢i
nepfedplacend ¢ast, miZe byt pronajimatelem kaZdoro¢né¢ od roku HEEM opravovana
dosaZzenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésict
pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro Gpravu vyse
najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nékladii za pfedchozi rok,
zvefejnény Ceskym statistickym tfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava vyse
najemného bude nijemci oznamena doporuéenym dopisem. Zékladem pro Upravu vyse
najemného je vySe ro¢niho nijemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladii za poslednich 12 mésicii pfedchoziho roku. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné
platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany dohodly vySe
uvedenou tpravu najemného, jako zavazny zplisob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi,
v souladu s § 2 odstavec 2, zakona €. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozd€jsich pravnich
predpisti. Najemce se zavazuje na ozndmenou upravu najemného pfistoupit a takto
upravenou vy$i najemného hradit. Provedeni upravy najemného ozndmi pronajimatel
njjemci doporuéenym dopisem. Najemné bude upravovano vzdy ve druhém Cctvrtleti
piislusnéholllllllllniho roku s doplatkem rozdilu zpiisobeného vlivem indexu inflace
spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladi od 1. ledna kalendainiho roku.

e

7. Uhrada sluZeb spojenych s uZivanim predmétu najmu neni soudasti ndjemného.Najemce
zajisti bez zbytetného odkladu uzavieni jednotlivych smluv za sluzby prostfednictvim
servisni spole¢nosti First Europaen Enterprise s.r.o.zj Smlouvy za sluzby — odbér elektrické
energie, — vyse thrady dle pravniho ptedpisu , stanovené  Spravou Zelezni¢ni energetiky,

/budova pod hlavnim nadrazim UL, 2. poschodi/. tel. I
(cenik ERU) a za vodné a stoéné — vySe uhrady dle pravniho pfedpisu , stanovené
vodohospodatem SDC Usti n.L. tel NS picdloZi ndjemce pronajimateli nejpozdgji
do 14 kalendafnich dni ode dne zahajeni provozovani prodejny . Najemce se nezbavuje
povinnosti zajisténi fadné a véasné thrady sluzeb. Neuzavieni pfedmétnych smluv v
dohodnutém terminu z viny ndjemce, event. jeji nepfedloZeni pronajimateli miZze byt
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu s uzavienou smlouvou. Pronajimatel
ma v tomto piipadé pravo smlouvu jednostranné vypovédét s tim, ze vypovédni lhita ¢ini
jeden kalendaini mésic. Stejné tak mutize pronajimatel u€init i v pfipad¢, Ze ndjemce neplni
svoji povinnost zajisténi fadné a v€asné thrady.

7. N4jemce nema narok na slevu z nagjemného z dtivodu obvyklych negativnich vlivii provozu
Zeleznice.

8 Pronajimatel ma pravo poZadovat upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam
v obvyklych cendch najemného pro dany ucel ngjmu s ohledem na mistni podminky.
Néjemné bude upraveno na zakladé dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako primér
cen navrzenych renomovanymi realitnimi kancelafemi, kdy kazda ze stran ur¢i jednu.

IV. Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce je povinen:

k'éi)a:pfed zapoCetim Cinnosti v pfedmétu ndjmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny ucel ndjmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru,
‘ 3




b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mlze dojit pouze na zaklade
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uZivani od pfisluSného
stavebniho ufadu,

¢) provadét na vlastni naklady b&Znou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu
zahrnujici Gdrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, vymalovani,
obnova ochrannych natérii a provozem po$kozenych omitek) a dalsi srovnatelnou udrzbu,

d) provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na predmétu
najmu pouze po piredchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu
podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., a zadkona &. 266/1994 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi,
kdy nutnost stavebnich tprav & oprav posuzuje SDC, navySeni pfikonu el. energie
projednat s energetikem Zelezniéni stanice, véetné pfedloZeni revizni zpravy a sjednani
smlouvy na odbér el. energie a pfizvat pronajimatele ke kolauda¢nimu fizeni,

e) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z
davodu mimoiadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozZné sjednat po
dohodé mezi obéma smluvnimi stranami snizené najemné, pii opravach v délce trvani
nad 3 pracovni dny bude najemce s Casovym piedstihem upozornén,

f) zajistovat na sviij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu,

g) umozZnit zaméstnancim pronajimatele vstup do ptedmétu najmu za Gcelem kontroly jeho
stavu,

h) udrZovat na vlastni naklady predmét ngjmu v ¢istoté,

i) po uplynuti doby najmu uvést pfedmét ngjmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu, tj. ke
dni zah4jeni uZivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, se zachovanim téch oprav ¢i
stavebnich tiprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

j) vyklizeny pfedmét najmu ptredat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby
nagjmu nebo vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni
ngjemniho vztahu se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1/365 roéniho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

. Najemce pfrebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych ptedpisti o ekologii, bezpe¢nosti,
poZarni ochrané, hygienickych ptedpisii, zpusobenych jeho &innosti nebo Cinnosti jeho
zakaznikli a obchodnich partnerti po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy na
pfedmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci, udélenych formou
rozhodnuti organd statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych
predpisti. Ndjemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potiebnych sanac¢nich praci
na odstranéni zdvadového stavu zpuisobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni.

. Ve smyslu Dodatku ¢.1 k Ramcové smlouvé o vzajemné spolupraci ze dne 06.04.2005
pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét ndjmu bude provozovan servisni spole¢nosti First

Europaen Enterprise s.r.o. se sidlem [N 1C: 25735039.

. Z hlediska pozarni ochrany :

PoZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiS§tovat v pfedmétu ndjmu ndjemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisti pozarni ochrany, pokud
se nedohodne s pfednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

. Ndjemce se zavazuje pfi zdsobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby
vhodné pro zasobovani dohodne pisemné s pfednostou stanice.

. N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
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prohlidkach technickych zatizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

\-\7. Néjemce smi na provozovné umistit napisy pro oznaceni provozovny vletné reklamy na
sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaleni provozovny, jakoZ i
reklama mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
pieséhnout plochu obvodového plasté provozovny. Nebo po souhlasu SDC miiZze ndjemce za
thradu umistit vyse uvedenou reklamu na plose Mim* mimo obvodovy plast provozovny. Pro
ucely tohoto smluvniho ujednani se za odvodovy plast provozovny nepovazuje obvodovy plast
(vnéjsi stény) budovy, ve které se provozovna nachazi nebo do které je provozovna vestavéna,
vyjma prosklenych ploch (vykladnich skfini a oken) z vnitini strany. Na obvodovém plasti
(vngjsi stén) budovy a na prosklenych plochich z vnéjsi strany mize po povoleni SDC a
Pamatkovym ufadem a za uhradu umistit najemce pouze oznaceni provozovny najemce do
rozméru Mim®.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ma pravo na uhradu a plnéni nigjemného v rozsahu a vysi stanovené touto
smlouvou.

2. Pronajimatel je povinen umoZnit fadny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

3. Pronajimatel je povinen umoznit piistup k pfedmétu najmu.
4. Ve vécech smluvnich jednd za pronajimatele Odbor majetkového podnikéni, zastoupeny

feditelem odboru, ve vécech provoznich a technickych a v pfipadé zmeény splatkového
kalendate jedna vrchni pfednosta SDC Usti nad Labem.

VI. Smluvni pokuta

1. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. I1I. odst.2 a 6, v €. IV. odst. 1. pism. a) aZ c),
pism. €) aZz k) a odst. 2. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi

2. Pro piipad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. IV. odst. 1. pism. d) a odst. 3. této smlouvy,

sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu |

3. Narok na ndhradu 8kody tim neni dotéen. Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud

druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v urCeném terminu.

VII. Doba najmu

/1. Tato smlouva se sjednavéa na [ IEEEE— S
-~ I [ato smlouva nabyva platnosti dnem

podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouvu lze vypovédét v ptipadech uvedenych v §9 zak.€.116/1990 Sb.v platném znéni.
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Vypovédni Ihiita Cini tfi mésice a pocind bézet od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena.

3. V pripadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby a dodavky energii a médii
spojenych suzivanim pfedmétu ndjmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel pravo
vypovédét ndjemni smlouvu v jednomésicni vypovédni lhite.

4. VVypovédni Ih(ta, neni-li ujednéano jinak, pocina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena.

VI, Zavére€na ustanoveni

1 Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni a
najemce 2 vyhotoveni.

3. Ke zméné této smlouvy mUze dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma Upravy ceny najemného o inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendére, které oznami pronajimatel néjemci doporufenym  dopisem.
Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy. VeSkeré vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pFislusSnymi
ustanovenimi zékona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,

uplatnéni inflace, UCtovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu€enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné doruCena (pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dndi ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této Ihlity povazovan za den UspéSného doruceni zésilky se vemi
pravnimi nasledky.

Prilohy : €. 1 Splatkovy kalendar
€. 2 SituaCni planek

V Praze dne: gg -01- 2007 V Praze dne: 22. O. 07
Za najemce: Za pronajimatele:



Priloha ¢.1
SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2007 - &.1
ke smlouveé ¢. 2508005206

Pronajimatel:
Ceské drahy, akciova spole¢nost

se sidlem |
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 8039
IC : 70994226, DIC : CZ70994226
zastoupena”™ M i
kontaktni adresa:
n EM
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s. Usti nad Labem
Cislo uctu:

variabilni symbol: 2508005206

Najemce:

B.H.S. BOHEMIA, as.
se sidlemfci*M ISiNdAM EANNNfCirN gAY

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8246
IC: 26782014, DIC: CZ26782014

jejimz jménem jedna: predseda predstavenstva

Bankovni spojeni: HVB bank Czech Republik a.s. Praha
¢.uctu:

RocCni sjednané ndjemné:

Najemné hrazenévr. 2007: L :

Termin Uhrady Zaklad dané  19% DPH Celkem k Uhradé s DPH  Za obdobi

*) informativni charakter
Déle v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednani v najemni smlouve.

Termin Ghrady je datum uskute¢néni zdanitelného pInéni (DUZP).

V Praze dne 22. 01 200/
Za pronajimatele:






