SMLOUVA ¢ 2967121710
o0 pronajmu nebytovych prostor Ceskych drah a.s. (CD)

Ceskeé drahy, a. s.

sidloj

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem vPraze, odd. B, vl. 8039
zastoupene:

kontaktni adresa: CD a.s - Regionalni sprava majetku Usti n.L..

Bankovni spojeni: Komer&ni banka a. s. Usti nad Labem
Cislo uctu:

Zpracovatel:

Variabilni symbol: 2967121710

(dale jen pronajimatel)

a

HDS Retail Czech Republic, a. s.

se sidlem :

ICO: 25099167, DIC: CZ25099167

zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu vPraze, oddil B ,vlozka 4494
Zastoupena:

Korespodencni adresa: HDS Retail Czech Republic, as.

Bankovni spojeni: Komercni banka s. s,
Cislo uctu:
(dale jen najemce)

uzaviraji na zakladé zakona ¢. 40/1964 Sh. ve znéni pozdgjsich predpisl tuto smlouvu:

Preambule:

Pronajimatel a najemce uzavfeli spolu 09. 08. 2004 ,Ramcovou smlouvu o vzajemné spolupraci. Ugastnici této
smlouvy prohladuji, Ze tato najemni smlouvaje soucasti dilciho pInéni oznacené ,,Ramcové smlouvy o spolupraci®.

1 Predmét smlouvy

1 Predmétem najmu je Uprava pravnich vztah( pfi prondjmu &asti plochy a souvisejicich Casti budovy a
inZenyrskych siti ve vypravni budové Zst. Teplice na st. p. €. 4564,4565 a 4566 v k.0. Teplice ~ 776003 zapsané
v listu vlastnictvi ¢ 8268 vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice.

2. Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfiloze ¢. 1, 3 této smlouvy a smluvni strany shledaly pfedmét najem,ni

smlouvy bez ekologického znecisténi.

Vyméra pronajimaného prostoru je prodejny ¢ini

VVyméra pronajimané podlahové plochy pro stojan ¢ini

5. Spravcem nemovitosti je organizacni slozka pronajimatele Regionalni sprava majetku Usti nad Labem

> w

1. Ucel najmu

1 Pronajimatel pfenecha prfedmét najmu dle €. 1. této smlouvy ke sjednanému Ucelu
Prodejna tisku, knih a doplfikového sortimentu (shéma sazky a sportky, filmy, baterie, upominkové pfedméty,
balené potraviny, napoje PET, balené sendvice a cukrovinky)
ato zplisobem neohrozujicim zivotni prostiedi. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat



vyhradné k vySe uvedenému ucelu.
2. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzen{ zdkonnych podminek nesmi najemce el najmu
ménit a ani pfenechat pfedmeét najmu nebo jeho €ast do podnajmu jiné osobé.
3. Pronajimatel timto vyslovuje souhlas najemci s provozovanim pfedmétu nijmu prostiednictvim provozovatele
(franSizanta), ktery s ndjemcem uzaviel na tuto ¢innost dohodu o spolupréci.

II1. Cena ndjmu

1. Smluvni strany sjednaly za uZivéni ptedmétu n4jmu roéni najemné ve vysi [N v ikonem
stanovené vysi (dle pfilohy ¢.1).

2. Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi I v 7ikonem stanovené vysi je splatné podle splatkového
kalendéte, uvedené v ptiloze €. 2 smlouvy a to ve &tvrtletnich splatkach vidy do 10. dne prvniho mésice
piisludného &tvrtleti na icet pronajimatele, ktery je uvedeny vzahlavi této smlouvy.

Prvni splatka je splatna dne I ve vysi D PH v zikonem stanovené vysi.

3. Néjemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH. V pt¥ipadé, Ze tak neudini a
proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

4. Sjednand vySe ro¢ntho ndjemného dle ¢&l. III. bude pronajimatelem kaZdorotné od roku 2011 upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladi za poslednich 12 mésict predchoziho roku.
Rozhodujicim udajem pro upravu vySe najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a zivotnich nakladii za
pfedchozi rok, zverejneny Ceskym statistickym ufadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava vyse
najemného bude najemci ozndmena doporucenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vySe najemného je vySe roéniho
najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich 12 mésicl ptedchoziho roku. Pronajimatel je opravnén za
vy$e uvedenych podminek vyudétovat upravené ndjemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termint
dohodnutych ve splatkovém kalendati.

Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdgjiich pravnich pfedpisi.

Néjemce se zavazuje na oznamenou Upravu najemného pfistoupit a takto upravenou vyd najemného hradit.

Néajemné bude upravovano vZdy od 2. ¢tvrtleti piislusného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem indexu za
I. &tvrtleti.

5. Néjemné bude z¢4sti zaplaceno vécnym plnénim, které bude v kalendainim roce dosahovat do vyse Il % sjednaného
roéniho ndjmu. Vé&cné plnéné tvoii naklady ndjemce na technické zhodnoceni ve vysi K (slovy
) + DPH v zékonem stanoven¢ vySi na provedeni
stavebnich dprav pfedmétu ndjmu realizované za Ucelem zmény uZivani nebytovych prostor na prodejnu tisku a
tabaku.

6. VySe dhrad za plnén{ poskytovand v souvislosti suzivinim pfedmétu najmu dle této smlouvy neni soulasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohod€ s pronajimatelem, resp. spravcem |,
externimu dodavateli ) spotfeby elektrické a tepelné energie, vodné a stoné, poplatky za odvoz komunélniho
odpadu, poplatky za zneciStovani ovzdusi a dal3i pfipadné platby vaZici se k pfedmé&tu najmu a udelu uzivani.
Najemce se zavazuje k zaplaceni &elné vynaloZenych nakladd spojenych s pripojenim k odb&ru el. energie a
nutnych nakladfl a poplatkil spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro ndjemce. Néjemce se zavazuje hradit za
nésledujici plnéni :

a. za odbér el. energie — sprovozovatelem Lokalni distribuéni soustavy Zeleznic = SZDC s. 0. —
Spravou Zeleznini energetiky (dale jen SZE) uzaviit smlouvy na odbér el. energie. VySe thrady dle

ﬁravnlho iredﬁlsu icemk ERUii resEektlve dle ceniku SZE. Kontakt na SZE:

b. za vodné, stofné a srazkové - s pronajimatelem vy$e tGhrady dle pravniho ptedpisu, stanovena
v dohod& pracovnikem RSM Usti n. L., telefon: IEMBEE. Vy3e thrady je cena v mists a daném
objektu obvykla.

c. za vytapéni a ohfev TUV - spronajimatelem vySe thrady dle pravniho pfedpisu, stanovena
v dohodé& pracovnikem RSM Usti m. L., telefon: I Vy3e thrady je cena v misté a daném
objektu obvykla.

d. za odvoz a likvidaci KO — najemce bude hradit na zakladé smlouvy uzavfené s autorizovanou osobou
na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti s jeho uZivanim pfedmétu najmu v obvodu
drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti.
Odpadni naddoby oznadi ndjemce svym nazvem.

7. Najemce je povinen uzav¥it smlouvy a pFedloZit kopii pronajimateli na majetkové odd&leni RSM Usti nad Labem
nejpozd€ji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy. Poruleni této povinnosti zavinéné ndjemcem bude
povaZovano za uZivéani nebytovych prostor vrozporu s njemni smlouvou a pronajimatel mi prévo od najemni




smlouvy odstoupit. Stejné pravo ma pronajimatel v piipadé€, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a
nezaplat{ ve sjednaném terminu

IV. Prava a povinnosti

Néjemce je povinen:

a.

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ugelu, k jeho zméné maZe dojit pouze na zéklad& pisemné dohody
obou smluvnich stran, hodla-li ndjemce zménit pfedmét podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym
zplsobem vyuziti nebytovych prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a vyZadat si jeho pisemny
souhlas,

ve smyslu § S zak.&. 116/1990 Sb. ve znéni pozd&jSich predpisl provadét na vlastni naklady béZnou
udrZbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici i drobné vymeény &asti vybaveni vnitiniho zafizeni
v rozsahu uvedeném v NV ¢&.258/1995 Sb. v platném znéni (tj.kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, té€snéni, v&trani, podlahové krytiny, vymalovéni, ochranné natéry, zasklivani oken a
dveFi) a dal3i srovnatelnou GdrZbu, podilet se na nakladech za revize el. instalace a urenych technickych
zatizeni a odstrafiovat zji§t€né zavady na vlastni néklady,

provadst jakékoli stavebni Gpravy pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pti dodrZeni
postupu podle zdkona 183/2006 Sb., o tizemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdg&jsich predpisl a zdkona &. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozd&jich pfedpisii, pfed zapocetim
stavebnich praci si nechat vyty€it veskeré kabelové rozvody a pfizvat pronajimatele ke kolaudatnimu
fizeni,

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu oprav &i
mimotadnych udalosti. Ndjemce nema pravo na ndhradu u§lého zisku, ani na ptidéleni ndhradnich prostor.
V ptipadé, ze doba preruSeni bude delsi neZ jeden mésic, nebude po dobu pferuseni pozadovano najemné,
dodrzovat zasady ekologicky &istého provozu, odpovidat za $kody z ekologickych havarii zplisobenych
jim anebo jeho zdkazniky,

bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit
provedeni t&chto i jinych oprav, jinak ndjemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla,
umozZnit pracovniklim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly,

udrZzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v&istot€ véetné spole¢nych prostor,

v ptipadé prodleni ndjemce s dhradou najemného a plnéni poskytovanych v souvislosti suZivanim
nebytovych prostor je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim
vlady €. 142/1994 Sb., v platném znéni,

po uplynuti sjednané doby najmu /vypov&dni lhlity/ uvést pfedmét ndjmu na sv@j naklad do plvodniho
stavu, s ohledem na b&Zné opotiebeni, pokud pronajimatel nedal pisemny souhlas k jejich apravé. Uhradit
pronajimateli $kody, které na predmétu rdjmu vznikly ¢innostf ndjemce,

vyklizeny a vy¢iStény pfedmét najmu ptedat pronajimateli nejpozdgji v posledni den sjednané doby najmu
/vypovédni lhiity/, jinak miize byt vyklizen pronajimatelem na naklady najemce,

poskytnou zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich ze
zédkonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci tykajici se této problematiky
vedou Ceské dréhy jako majitel a statutarni zéstupce,

v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) zavadovou osobou (osoba, jejiz konani je v rozporu
s pfislu§nymi pravnimi normami legislativy CR — terorismus, kradeZe, vytrznictvi, vandalizmus a dalsi
ptipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto skuteénost neprodleng sdélit prislusné sloZce integrovaného
zéchranného systému — IZS (tel. 112, 150, 155, 158) a odpov&dné osob& RSM, ve které je najemcem.

Najemce prebira odpovédnost za pfipadné poruseni obecné platnych piedpist /bezpeénost, hygiena, ekologie apod./
ze strany ndjemce po dobu trvani najemni smlouvy a zavazuje se k uhrazeni viech poplatkdi a sankci udélenych
rozhodnutim organf statni spravy zdivodu poruleni vySe uvedenych pfedpisu ze strany najemce. V t&chto
ptipadech ndjemce zajisti na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani tfetim osobam.
Najemce se zavazuje k zajisténi pozarni prevence v pfedmétu najmu a k dodrZovani piedpisii o poZarni ochrané
v plném rozsahu a v souladu s ustanovenim zakona o pozarn{ ochran& ¢. 133/85 Sb., ve zn&ni pozd&jsich predpisi
(zékon ¢. 67/2001 Sb.) a vyhldsky MV ¢&. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek poZarni bezpetnosti a vykonu
statniho poZarniho dozoru (vyhlaska o poZarni prevenci). Najemce je osobou odpovédnou za dodrZovani predpisti o
pozarni ochrang v souladu s protipoZarnimi opatfenimi pronajimatele.

Za majetek a zafizeni ndjemce, umistény vpredmétu najmu, nenese pronajimatel odpovédnost.

(0%




Y. Smiuvni pokuta

V ptipad& poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ¢l. II., IV. a VII smlouvy, vyjma ¢l. IV. bod 1. pismeno c. a bod 3.
smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi NN

Pro pripad porudeni povinnosti uvedenych v ¢l. 1V., bod 1. pismeno c. a €1. IV., bodu 3. této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany pokutu ve vy$i dvojndsobku sjednaného roéniho najermého.

Sjednanim smluvni pokuty nejsou doteny néaroky na uhradu $kody. Smluvni pokutu lze uloZit i opakovang, pokud
najemce neodstrani zavadny stav v terminu uréeném v pisemném upozornéni.

V1. Doba najmu

Tato smlouva platna a uéinna dnem jejitho podpisu druhym G&astnikem smlouvy s tim, Ze strany si sjednévaji, Ze
dle této smlouvy se Fidf vzdjemné vztahy I
Vypovédni lhity ¢ini tfi mésice a po&ind b&Zet od prvniho dne kalendafniho mésice nésledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd druhé stran¢ dorucena.
Pronajimatel je opravnén smlouvu vypov&dét vjednomésicni vypovédni Ihité:
a) p¥i neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢l. 111 odst. 6. a 7. této smlouvy vterminu a

nepredlozeni pronajimateli. Stejné pravo vypovédi ma pronajimatel vpiipadg, Ze ndjemce vyse

uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnd po uplynuti sjednaného terminu,

b) v ptipadé€ prodleni s placenim ndjemného po dobu deli neZ jeden mésic.
Vypové&dni Ihiity uvedené ve smlouvé poéinaji bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi
druhé smluvni stran& nebo ode dne oznameni posty, Ze zasilku neni mozno dorugit.
Smluvni strany se pro ptipad pfed¢asného ukonéeni tohoto nfemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani:
a) Pokud bude ndjemni smlouvy ukonéena vypovédi ze strany ndjemce do doby zapocteni
ptedplatby najmu formou v&cného pln&ni, nebo dojdeli ze strany ze strany pronajimatele
k ukon¢eni ndjemni smlouvy zdivodu podstatného poruseni smluvni povinnosti ndjemce
stanovené ¢ LI odst. 2. a 5. této smlouvy, v&l. IV. odst. 1., 2. a 3. této smlouvy do doby zapocteni
ptedplatny formou vécného plnéni, zavazie se ndjemce, Ze ke dni skonéeni nagjemni smlouvy
zaplat{ pronajimateli smluvni pokutu odpovidajici nezapo&tené vysi pfedplatného najmu s dafiovym
dokladem za provedené préace dle ¢l I odst. 5. této smlouvy. Smluvni pokutu pronajimatelzapocte
s daftovym dokladem dle ¢l. III. odst. 5. této smlouvy.
b)Pokud bude najemni smlouva ukonéena vypovédi ze strany pronajimatele do doby zapocteni

piedplatby najmu formou vécného plnéni, mimo pfipadu ukonceni ndjemni snlouvy z diivodu

podstatného poruSeni smluvni povinnosti ndjemcem stanovené v €l. II1. odst. 2. a 5. této smlouvy,

v &L IV, odst. 1., 2. a 3. této smlouvy, zavazuje se pronajimatel, Ze ke dni skonceni njemni

smlouvy zaplati ndjemci nezapoctenou vysi pfedplatny ndjmu sdafiovym dokladem za provedené

prace dle ¢l. I1I. odst. 5 této smlouvy.

VII. Zavérefna ustanoveni

Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma upravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které pronajimatel oznami
najemci doporu¢enym dopisem.

Najemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu seznamil, je mu zndm soudasny technicky stav a prebirda ho do
uzivani. O fyzickém pfedani vyhotovi RSM pisemny protokol.

Smluvni strany se zavazuji, Ze do 15 dnl od zmény jejich adresy a pravni subjektivity se budou vzajemné
informovat o této zméné.

Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zéroveri prohlaSuji, Ze byla uzaviena na
zékladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoli v tisni ani za ndpadn€ nevyhodnych podminek a na
dikaz toho ji podepisuji.

Tato smlouva je vyhotovena ve 6 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 a 2 najemce a viechny maji platnost
originalu.

. Tato smlouva je platn a G€inna dnem podpisu druhym uastnikem smlouvy s tim, Ze strany si sjednavaji, Ze dle této
smlouvy se fidi vzdjemné vztahy s G€innosti od 13. 07. 2010.




Pfilohy: €. 1- plocha pro vypocet najemného
¢. 2 - splatkovy kalendar
¢. 3 - situacni planek

V Berouné: 12.07.2010 V Praze :
15. 11 M
Za najemce: Za pronajimatele:



Plocha pro vypocet ndjemného 5
ke smlouvé €. 2967121710 o prondjmu nebytovych prostor CD

Vypravni budova Zst. Teplice na stp. p. €. 4564, 4565 a 4566 v k. 0. Teplice —~ SAP €. 39

Mistnost ¢islo plocha v m’ sazba K&/m?*/rok Ke/rok

Ptiloha ¢. 1

0P02 [ [ _

0PO1(&4ast) ‘ [ [ I

Celkem [

Celkem roéni najemné po zaokrouhleni &ini: GGG - :-onem stanovené vysi

Ctvrtletn{ najemné je ve vysi T - DPH v zékonem stanovené vysi




Splatkovy kalendar na rok 2010 - €. 1 5
ke smlouvé €. 2967121710 o prondjmu nebytovych prostor CD

Pronajimatel:
Ceské drahy, a. s.
sidlo:

IC: 70994226, DIC: CZ70604226

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem vPraze, odd. B, vl. 8039
zastoupené:

kontaktni adresa: CD a.s - Regionalni sprava majetku Usti n.L.,

Bankovni spojeni: Komer&ni banka a. s. Usti nad Labem
Cislo Uctu

HDS Retail Czech Republic, a. s.

se sidlem : I

ICO: 25099167, DIC: CZ25099167

zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu vPraze, oddil B ,vlozka 4494
Zastoupena: |

Korespodencni adresa: HDS Retail Czech Republic, a.s.

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka s. s,
Cislo uctu:

Variabilni symbol: 2967121710

Rocni sjednané najemné 2010 : + DPH v z&konem stanovené vysi

Termin Uhrady zaklad dané DPH %  Castka DPH  celkem k Uhradé za obdobi

Termin Uhrady je dnem uskutecnéni zdanitelného pinéni.
Dale v navazujicich terminech dle ¢lanku ,,Cena najmu‘ vnajemni smlouvé VS €. 2967121710

15 - 11 20~

V Praze dne:

Reditel RSM UNL:
Vedouci OMP:

Pravnik 025:

Priloha ¢ 2



