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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Spoleénost OM Consulting, s.r.o. je predni ¢eskou nezavislou poradenskou spole¢nosti v oblasti
stavebnictvi a developmentu a nabizi komplexni Fizeni investi¢nich projekti od faze projektového
navrhu az po realizaci interiéru a zahajeni provozu.

Nabizime zpracovani navrhu projektu véetné pocCatecni analyzy, studie proveditelnosti a architektonické
studie, projektovy management pro komplexni koordinaci veSkerych ¢innosti, zpracovani vSech stuprid
projektové dokumentace vcletné zajisténi nutnych povoleni, stavebni management v pfipadé realizace
projektu bez generalniho dodavatele, cenovy management zajistujici optimalizaci a sledovani stavebnich
nakladll, management kvality jako garanci Spickové Urovné stavebnich praci a koordinaci bezpeénosti
prace béhem realizace projekta.

Investorim dale nabizime zpracovani nezavislé technické due diligence hodnotici aktualni stavebni, pravni
a technicky stav nemovitosti uréené k prodeji €i hledajici novy potencial vyuziti. Pro banky zajistujeme
monitoring projektl ve vystavbé a sledovani prostavénosti s vazbou na bankovni uvér.

Tym OM Consulting, s.r.o. tvofi odbornici s dlouholetymi zkuSenosti, vlastnim
know-how a fadou velmi vyznamnych referenci =z oblasti vystavby
kancelarskych a maloobchodnich objektd, hotell, pramyslovych arealu,
reziden¢nich staveb, zdravotnickych zafizeni a dalSich specializovanych projektu.

Spole€nost byla zalozena v roce 2013 a v sou€asné chvili ma 96 kmenovych
¢lend a spolupracujicich odbornych konzultantd. V oblasti projektového fFizeni
pusobime zejména v Ceské a Slovenské republice, v ramci zpracovavani miliond korun

Technickych Due Diligence také v Madarsku, Slovinsku, Polsku a dalSich obratvroce 2023

Evropskych zemich.

Finanéni situace spole¢nosti je dlouhodobé stabilni.

ry

Identifika€ni udaje

Sidlo: Sokolovska 668/136d, Karlin, 186 00 Praha 8

Kancelare: Futurama Building D, Sokolovska 668/136d, Invalidovna, 186 00 Praha 8

Spisova znacka: C 216227 vedena u Méstského soudu v Praze
Identifikacni Cislo: 021 544 39

DIC: CZ 021 544 39

Pravni forma: Spoleénost s ru¢enim omezenym
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Projektova Cinnost ve vystavbé, Provadéni staveb a jejich zmén
Pfedmét podnikani: Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

Platci DPH: Ano

Pojisténi spole€nosti

Spole€nost OM Consulting potvrzuje, Ze ma uzavienou pojistnou smlouvu o obecné a profesni odpovédnosti

ve vySi 50.000.000,- KE na sluzby Construction Managementu a odborného poradenstvi; respektive
o odpovédnosti autorizovanych architektd, inzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé ve vysi 10.000.000,- K&.

Struktura spolec¢nosti

Operating/Control
Shareholders Contracts OM Property
Services
Managing
Director
- Head of Head Head of Design
Head of Cost Head of Project . - Head of .
Construction of Technical Due & Architecture
LManagement \ Management Management Diligence (TDD) technolcgy (TE) L (D&A)
L Prahal L Praha ll L Praha llI L Fit-out
Kontakty vedeni
I Jednatel
email: I email: o
tel: I tel: -
Vykonny reditel Vedouci oddéleni Technického Due Diligence
email: - email: [

tel: +/ tel: y |
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PREDSTAVENI HLAVNICH SLUZEB

Investorim nabizime komplexni bali¢ek sluzeb poéinajici navrhem projektu a kompletni dokumentaci,
pres projektové fizeni v riiznych podobach, po finanéné-analytické poradenstvi budoucich zaméru i jiz
existujicich nemovitosti.

Projektovy management (PM)

V oblasti vystavbovych projektd znamena komplexni sluzbu pro klienta, ktera zahrnuje tvorbu kapacitnich
zastavovacich studii, zpracovani studie proveditelnosti a architektonické studie, fizeni, koordinaci, kontrolu a
reporting vS§ech Uc¢astnikll projektu od faze navrhu a pfipravy, pfes vystavbu az po realizaci interiéru na kli¢ a
zahajeni provozu. Jedna se zejména o koordinaci architekta, projektanta, dot¢enych organl statni spravy a
generalniho dodavatele v souladu s pfanim klienta a dale o interni koordinaci cenového manazera,
technického dozoru investora a koordinatora bezpec&nosti prace.

Stavebni management (SM)

Obdobné jako Projektovy management znamena komplexni sluzbu pro klienta, ktera zahrnuje fizeni,
koordinaci, kontrolu a reporting vSech ucastnikl projektu od faze navrhu a pfipravy, realizace az po zahajeni
provozu. Oproti Projektovému managementu neni realizace projektu zajiStovana jen generalnim dodavatelem,
ale projekt je jiz v ramci pfipravy rozdélen na nékolik obchodnich bali¢kul, které jsou samostatné tendrovany
a v pribéhu realizace je stavebnim manazerem fizeno vice tzv. hlavnich dodavateld.

Design a Architektura (DA)

Doplfiuje nabidku projektového Fizeni o ivodni fazi samotného navrhu projektu, respektive analyzu projektu a
jeho pfipravu, studii proveditelnosti, architektonickou studii a veSkeré inzenyrské a povolovaci sluzby.
Vyznamnou vyhodou je spoluprace ze vSech oblasti stavebniho a projektového fizeni pod jednou stfechou a
tim ¢asova Uspora a dlraz na efektivitu a proveditelnost vSech pozadavkad.

Technicka zafizeni budov (TZB)

Vysoce specializovana sluzba se zaméfuje na zajisténi pozadavki technického a elektrického vybaveni budov
od rozvodu po koncové pfistroje a zafizovaci pfedméty v souladu s architektonickymi navrhy. Hospodareni
s riznymi formami energie a optimalizace provoznich nakladd. Navrhy na tvorbu datovych siti a rozSifeni
sitovych technologii, integraci a vizualizace skrze datové rozhrani. Specificka zafizeni a vybaveni budov
v podobé wellness nebo bazénové technologie apod. a navrhy specidlnich fidicich a evidencnich
programovych souborud objektd (napf. hotely a hotelové systémy). To vSe dle aktualnich norem, s dirazem na
efektivitu provozu a ekologii pfi uplatnéni nejmodernéjSich trendu.

Technicky dozor investora (TDI)

se zaméfuje na dosazni kvalitniho stavebniho dila. Tato sluzba zac¢inad v prabéhu zpracovani projektové
dokumentace, kdy je projekt posuzovan z pohledu vhodnych pouzitych materiald, technického feSeni
a navrzenych detail. V pribéhu realizace TDI zajistuje pribézné Fizeni kvality a v souladu s manualem TDI
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upozorfiuje na vady, kontroluje odstrafiovani vad a jejich administrativu a reportuje v8e projektovému
manazerovi a zastupci investora. TDI svou C€innosti dotvafi dilo vyprojektované architektem do podoby
oCekavané klientem. V naSem pojeti je TDI velmi proaktivni €innosti v sou€innosti s projektantem,
dodavatelem a klientem.

Koordinace bezpecnosti prace (K BOZP)

ma jako prvorady ukol prevenci, tedy realizaci celého projektu bez urazu. K docileni tohoto stavu je v8ak nutné
dlsledné fizeni rizik na stavenisti z hlediska BOZP, které zajiStuje osoba koordinatora bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci. Cinnost koordinatora BOZP zagina jiz v prib&hu pFipravy projektu zpracovanim podrobného
planu BOZP se zohlednénim v§ech obecnych i specifickych rizik projektu a v pribéhu realizace projektu pak
kontrolou, sledovanim a vyhodnocovanim pribéhu praci generalniho dodavatele ¢i dodavatelt eventualné
subdodavatell a pfipadného nasledného vyzadovani napravnych opatfeni pro eliminaci zji§ténych poruseni
principli bezpecné stavby a existence rizik.

Cenovy management (CM)

je jednou z klicovych c¢innosti pro klienta. Jiz ve fazi pfipravy projektu pomaha cenovy management
pfi kalkulacich a odhadech tzv. cost-planech, pfi cenové optimalizaci, pfi zpracovani projektové dokumentace
a pfi organizaci vybérovych Fizeni. V pribéhu realizace stavby se jedna zejména o kontrolu fakturace, agendu
zménovych listd a finalni vyGdtovani stavby. Cinnost cenového manaZzera je velmi Uzce propojena
s Projektovym managerem a spolecné jsou velmi silnym nastrojem pro splnéni hlavnich cilu projektu.

Technické due diligence (TDD)

projektu znamena podrobné posouzeni nemovitosti nebo pfipravovaného

e - . s ice nez
zameéru v jakékoli fazi. U projektd v pfipravné fazi je mozné provadét kontrolu v ‘

rizik v oblasti povolovani, kvality a efektivity designu, vécnych bfemen a dalSich
smluv, kapacity siti, environmentalnich a jinych rizik. U jiz realizovanych projektl
se zaméfuje zejména na stav stavebnich konstrukci a technickych instalaci

budovy. Posuzuje se nejen aktualni stav, ale i spravnost provedeni a navrhu
zpracovanych TDD a

jinych analytickych
energetické a provozni naro¢nosti budovy a kompletnosti projektové i provozni zprav roéné

jednotlivych ¢asti a identifikuje potencialni rizika. TDD dale obsahuje posouzeni

dokumentace.

Bankovni monitoring (BM)

predstavuje dllezitou soucast hodnoceni projektu v pfipadé, Ze se developer/klient rozhodne spolufinancovat
svUj zamér pomoci bankovniho Uvéru. Rozsah Bankovniho monitoringu je obvykle stanoven trojstrannou
dohodou mezi klientem, financujici bankou a nezavislou spolecnosti, ktera dohlizi na pribéh vystavby
financovaného zaméru.

5z11 | 3x OBJEKT CESKE POSTY



PROC OM CONSULTING

v" Dokonceni projektu v terminu, kvalité, nakladech a bezpecné pfi
zachovani dobrych vztah(

v Vyuziti zkugenosti &lend OM Consulting z Gsp&$né realizovanych v Synergie
o zkuSenosti
projektd a znalosti
v' Uplatnéni zkusSenosti ¢lend OM Consulting z pozic generalniho v' Potencial
dodavatele, technického dozoru nebo investora L, OSP?V’
v" Loajalita klientovi a oddanost cilim projektu P’ruzn’e_a _
férové jednani

v Flexibilita tymu a zastupitelnost dal$imi ¢leny OM Consulting
v/ Samostatnost tymu pfi feSeni projektu a efektivni komunikace s

klientem
v"Jsme mlada firma a chceme se ukazat!

Dalsi vyhody nasi spoluprace

Navrhy v ramci Value Engineeringu

S ohledem na zkuSenosti navrzeného tymu a jeho firemni podpory je zde vysoky potencial v uspornych
opatfenich pfi zachovani kvality, ¢i zvySeni kvality pfi zachovani cenové hladiny ve vSech technickych,
technologickych, €asovych a dalSich kapitolach projektu.

Spoluprace na ramcovych tendrech subdodavateli

V ramci interni podpory tymu OM Consulting jsme pfipraveni ke spolupraci i pfi tendovani réamcovych
subdodavatell, coz s ohledem na rozjizdéni nékolika projektl v blizké dobé povazujeme za cenové velmi
pfinosné. Disponujeme know-how nastaveni ramcovych smluv, cenovych modeld, provazanosti se smlouvou
s generalnim dodavatelem a procesniho Fizeni v pribé&hu realizace.

Priprava komplexniho navrhu SoD

Disponujeme know-how nastaveni smluvnich vztah( s generalnim dodavatelem v modelech GMP, Fixed
price, Cost plus fee, ale také jejich kombinace. O tyto zkuSenosti se s Vami radi podélime.

Manual projektu

Spole¢nost OM Consulting sestavuje na projektech Manual projektu, ktery mize mit podobu pfilohy Smlouvy
odilo s generalnim dodavatelem. Kazdopadné Manual projektu se doplfiuje béhem prvniho mésice od zacatku
pusobeni GD na projektu tak, aby veskeré komunikaéni kanaly, odpovédnosti a ostatni specifika projektu byly
sepsany a bylo podle nich postupovano béhem celé stavby. Manual projektu uvadime v pfiloze nabidky jako
VZOor.

6211 | 3x OBJEKT CESKE POSTY



Systém ukladani informaci o projektu

Spole¢nost OM Consulting disponuje propracovanym on-line feSenim systematického ukladani dat pro cely
projekt. Pracovnici tymu PM maji tak velmi prakticky a rychly nastroj k fizeni projektu, ktery jim Setfi ¢as
a umozni jim se soustredit na dllezité odborné ukoly stavby.

Systém Fizeni procest stavby

Spole€nost OM Consulting nabizi jako opci interaktivni on-line systém fizeni projektu formou software
ForProject. Software disponuje vSemi atributy k fizeni stavebniho projektu s interaktivnim pfFistupem pro
vSechny ucastniky projektu (investor, projektovy management, generalni dodavatel, projektant, inzenyring
atd.). Cena implementace se uréuje na délku jednoho projektu s neomezenym poctem pfistupl pro jednotlivé
uCastniky.
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CENOVA NABIDKA

Nasledujici cenova nabidka se tyka zpracovani Technical Due Diligence (dale také jen TDD) nemovitosti s
nazvem 3x Objekt Ceské Posty v rozsahu uvedeném v Priloze &. 1 této Nabidky.

Pfedmétem technického auditu budou nasledujici budovy:

e Moravska 1530/9, Praha 2
e Milady Horakové 383/79, Praha 7
e Sportovni 846/22, Praha 10

Nabidkova cena je stanovena s ohledem na rozsah projektu znamy v dobé zpracovani nabidky. Pfi stanoveni
ceny jsme vychazeli ze zadavacich podkladu a stanoveni predpokladané pracnosti.

Vystupy budou vypracovany v ¢eském jazyce.

Faze | — TDD Moravska 1530/9, Praha 2
detailné viz Priloha ¢. 1, véetné cestovnich 229 400,- K& bez DPH
nakladu

Faze Il - TDD Milady Horakové 383/79,
Praha 7
detailné viz Priloha €. 1, v€etné cestovnich
nakladu

229 400,- K& bez DPH

Faze Ill - TDD Sportovni 846/22, Praha 10
detailné viz Priloha €. 1, vEetné cestovnich 229 400,- K& bez DPH
nakladu

Dalsi podpora v ramci transakce
napr. pfi uzavirani SPA, prebirani dila a 1 450,- K&/hod bez DPH
feSeni vad a nedodélkd s dodavatelem atd.*

DPH bude pficteno dle platné legislativy

V pripadé objednavky 2 Fazi najednou bude uplatnéna sleva ve vysi 2,5 % z ceny danych Fazi. Celkova
cena za 2 Faze 447 330,- CZK.

V pripadé objednavky vS§ech 3 Fazi najednou bude uplatnéna sleva ve vysi 5,0 % z ceny Fazi. Celkova
cena za 3 Faze 653 790,- CZK.

* Poskytnuti poradenstvi ve formé uc&asti/podpory pfi akvizicnim procesu v obdobi od zpracovani zprav do
okamziku podepsani kupnich smluv a nasledné rovnéz do uUplného vypofadani transakce nad ramec
zpracovani Red Flag a Final Reportu.

Platnost cenové nabidky je 10 dni ode dne podani nabidky.
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Fakturaéni podminky

Odména za Poradenstvi Faze | - Il bude Uctovana jako fixni ¢astka.

U Odmeén specifikovanych v DalSi podpory v ramci transakce bude finalni odména stanovena dle skute¢né

odpracovanych

a vykazanych hodin v€etné zahrnuti Casu straveného na cesté a vypoctena na zakladé nasledujici hodinové

sazby, pfi€emz odména na Cas straveny na cesté bude Poskytovatelem poskytnuta sleva ve vysi 20 %.

Odmeéna bude splatna na zakladé fakturace Poskytovatele v Ceskych korunach, a to vzdy po dokon&eni
jednotlivych fazi do 14 dnd od doruceni pfislusné faktury Klientovi. Faktura musi mit nalezitosti dariového

dokladu.

Prace nad ramec ceny

Poradenstvi nezahrnuje sluzby uvedené nize. Tyto, pfipadné jakékoli jiné sluzby, vSak mohou byt Klientem u

Poskytovatele dodate¢né poptany oproti Uhradé predem vzajemné odsouhlasenych naklada.

e Zpracovani technické ¢asti interniho schvalovaciho dokumentu (Investment memorandum)

e Qvérfeni vypoctu pronajimatelnych / uzitnych ploch dle zvolené metodiky

e Znalecké posudky (statické poruchy objektu, kontaminace apod.)

o Mé&feni (akustické méfeni, méfeni intenzity umélého osvétleni, denni oslunéni atd.)

e Projektovou dokumentaci odstranéni zavad zjiténych v ramci Faze | — Faze Il

e  Soubor dat o pribéznych provoznich nakladech

e Danové, komer¢ni, finanéni a pravni DD

e Cestovni naklady nad ramec Fazi |, Il a lll

e DvojjazyCné zpracovani vystupl

e Posouzeni stavu movitych véci a mobiliare

Terminy

Zaslani objednavky / Otevieni dataroomu /
Provedeni prohlidky nemovitosti
(podle toho, co nastane pozdéji)

Zpracovani pozadavku na chybéjici podklady
Faze | — Moravska 1530/9, Praha 2
Faze Il — Milady Horakové 383/79, Praha 7

Faze Ill — Sportovni 846/22, Praha 10
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do 5 pracovnich dnd ode dne
dataroomu/predani vSech podkladui

do 20 pracovnich dnt ode DNE 0

do 20 pracovnich dnu ode DNE 0

do 20 pracovnich dnt ode DNE 0

otevreni



Projektovy tym

Pro zajisténi nabizenych sluzeb je navrzeno nasledujici sloZeni projektového tymu
Projektovy manazer/TDD koordinator

TDD specialisti

Cenové odhady

Vedeni projektu a kontrola OM Consulting
Garant projektu I
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PRILOHY

Na nasledujicich stranach predkladame doklady a udaje prokazujici spinéni kvalifikaénich pfedpokladu pro
plnéni pfedmétné zakazky.

PRILOHAC.1  ROZSAH PREDMETU TDD

PRILOHAC.2  SEZNAM POZADOVANYCH PODKLADU / PREDPOKLADANY ROZSAH FINALNIHO
VDR

PRILOHAC.3  KOPIE VYPISU Z OBCHODNIHO REJSTRIKU

PRILOHAC.4  KOPIE ZIVNOSTENSKEHO LISTU

PRILOHAC.5  KOPIE CERTIFIKATU POJISTENI

11711 | 3x OBJEKT CESKE POSTY



3x Objekt Ceské posty
consulting

Priloha ¢. 1 Rozsah predmétu TDD



consulting

Specifikace rozsahu Technické Due Diligence

FAZE | - Zpracovani Red Flag Reportu, Full Technical Due Diligence

1.0  VYSTUPY
Red Flag Report (RFR) - Specifikace hlavnich problémovych okruhl a

101 doporuceni feSeni klientovi (oprava, sleva, doplnéni dokumentu atd.) ANO
1.0.2 Final Report (FR) - Kompletni podrobna zprava. ANO
1.0.3 Interni schvalovaci dokument (Investment Proposal) NE
1.1 OBECNE, ORGANIZACNI
111 Jazyk zpracovani Reportl Cxz
1.1.2 Jazyk pro podporu v pribéhu vyjednavani transakce Ccz
1.1.3 Zpracovani kontakt listu zpracovateld NE
11.4 Pravidelné tydenni confcally za u€elem koordinace s ostatnimi zpracovateli NE

(Commercial, Financial, Legal DD atd.) a klientem a pofizeni zapist z prabéhu.

POSKYTNUTi DOKUMENTACI A DOKLADU

VDR Dataroom - revize veSkeré dostupné technické dokumentace v

elektronické podobé predané v ramci virtualniho dataroomu. Orientaéni seznam

rozsahu provéfovanych podkladl viz Priloha €. 2 této Nabidky. Tento seznam

muZze byt doplfiovan dle specifik objektu.

IRL - Zpracovani Information request listu/ QA Listu na dodani chybéjicich

1.2.2 podkladi a informaci ve formatu dle pozadavku klienta. Aktualizace a ANO
administrace IRL v priibéhu TDD.

Archiv budovy - Kontrola dokumentace v papirové formé v archivech budovy,

121 ANO

123 spravy budovy atd. N9
Podklady pro znalce - Priprava kompletniho bali¢ku podkladl z VDR pro

1.24 mozné zpracovani znaleckého posudku ocenéni. Znalecky posudek je zajistén NE
klientem.

pozn Predpoklada se, Ze dokumentace a podklady budou pfedany predevsim v

elektronické formé prostrednictvim dataroomu umoZzriujiciho kompletni staZzeni

1.3 INSPEKCNi PROHLIDKA

Inspekéni prohlidka Base-Building a identifikace vécnych zavad v oblasti
architektonicko - stavebni casti, statiky, pozarné bezpelnostniho feSeni a
instalaci pro ochranu pred pozarem a zdolavani pozaru, technologii

1.3.1 (vzduchotechnika, topeni, chlazeni, ZTI, silnoproudy, slaboproudy, MaR atd.), 0O
fasad, stfech a veSkerych venkovnich ploch nalezejicich k nemovitosti.
Inspekéni prohlidka je ur€ena pro spolecné ¢asti a technické ¢asti budovy.
Inspekéni prohlidka vsech fit-outl (kancelafské a vyrobni prostory) a kontrola

1.3.2 - ANO
technického stavu.

13.4 Soupis zavad budovy - Priprava soupisu zjiSténych zavad vcetné ANO

fotodokumentace a popisu zjisténi.




Specifikace rozsahu Technické Due Diligence
Budova

Reseni zavad - Doporuéeni postupu u zji§ténych zavad (které zavady maiji byt

1.35 odstranény (napf. PO & BOZP), které jsou spiSe uréeny pro slevu z kupni ceny)

ANO

Zjisténé zavady se v ramci TDD uvadéji jako namatkové nikoli vycCerpavajici
pozn. (pokud napf. bude zjisténo poSkozeni poZarnich ucpavek, je povinnosti
prodavajiciho zajistit komplexni napravu)

KONTROLA DOKUMENTACE BUDOVY

Dokumentace Skuteéného provedeni stavby (DSPS) - Kontrola kompletnosti
dokumentace a souladu rozsahu dle platného Stavebniho zakona SK a

141 provadécich predpisli, a kontrola dostate¢nosti dokumentace pro potfeby ANO
provozu budovy. Kontrola souladu vykresové dokumentace se skuteCnym
stavem.

Dokladova €ast - Dokumenty a doklady predané generalnim dodavatelem v
1.4.2 ramci pfedani stavby - provozni manualy, prohlaSeni o shodé, Navody k obsluze NE
atd.

Provozni dokumentace objektu - Kontrola zakonnych dokumentd napf.
pravidelnych revizi systéml TZB a elektro, zkousek pozarnich systému, PO
provozni dokumentace (napf. evakuacnich a provoznich fadd, pozarnich

143 smérnic, dokumentace zdolavani pozaru, dokumentace prevence PO apod.), ANO
BOZP provozni dokumentace. Zhodnoceni stavu preventivni udrzby a planu
preventivni udrzby objektl.
14.4 Reklamacéni zavady - kontrola soupisu a stavu reklamacnich zavad a Nepredpoklada
o upozornéni na dulezité zavady v ramci. se
145 Prehled zaruénich Ihit - zpracovani soupisu trvajicich zaruénich Ihut na urcité Nepredpoklada

¢asti budovy. se

1.5 STANDARDY A KOMERCNi DOPADY

Flexibilita prostor - Posouzeni flexibility najemnich prostor napf. pocet
151 moznych pronajimatelnych celkGl na jedno patro, flexibilita v ramci najemni ANO
jednotky (napf. velikost ¢leniciho modulu atd.)

Standardy Budovy - Posouzeni standard( budovy s ohledem na referenéni
152 stavby obdobného stafi a klasifikace (napf. posouzeni standardu ANO
technologickych zafizeni, pouzitych material(i, systému pro Fizeni budovy atd.)

POVOLENI, KOLAUDACE, VECNA BREMENA

Uzemni Fizeni - Posouzeni kompletnosti doklad(i a rozhodnuti v ramci

16.1 uzemniho Fizeni hlavni budovy. Identifikace podstatnych podminek povoleni a ANO
posouzeni jejich dodrzovani.
Stavebni povoleni - Posouzeni kompletnosti dokladd a rozhodnuti v ramci

1.6.2  stavebniho Fizeni.ldentifikace podstatnych podminek povoleni a posouzeni ANO
jejich dodrzovani.
Kolaudacni souhlas - Kontrola kompletnosti vydanych kolaudaénich

1.6.3 rozhodnuti, resp. kolauda¢nich souhlast. Identifikace podstatnych podminek ANO

povoleni a posouzeni jejich dodrzovani.

SP najemnich jednotek - Posouzeni kompletnosti dokladd a rozhodnuti pro

1.64 povoleni dostaveb najemnich jednotek.

ANO

Kolaudaéni souhlasy najemnich jednotek - Posouzeni kompletnosti dokladu

1.6.5 . e . S
a rozhodnuti pro povoleni uzivani dostaveb najemnich jednotek.

ANO
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Specifikace rozsahu Technické Due Diligence

Budova
Vécna brfemena - Posouzeni kompletnosti podepsanych vécnych bfemen v
1.6.6 : ) . ) .. . ANO
souvislosti s technickou infrastrukturou ¢i technologiemi budovy.
Vlastnictvi infrastruktury - Posouzeni vlastnickych vztaht technické
1.6.7 : ANO
infrastruktury.

Provéfeni pravnich dokument( (pfedevsim smluv) je provedeno z technického
pozn. pohledu, nikoli z pohledu textaci jednotlivych smluv. Pfedmétem této nabidky
neni provedeni pravniho DD.

1.7 ENVIRONMENTALNIi ANALYZA

171 Posouzeni zpracovani dokladli energetické narocnosti - zpracované PENB, ANO
LEED, BREAM.

Kontaminace - Posouzeni mozné kontaminace objektu a lokality (napf. vyskyt
azbestu atd.)

Provéreni provedenych priizkumu a identifikace limitt a rizik pro provoz
1.7.3 objektu (pfipadné prodej) - Korozni prizkum, radonovy prizkum, ANO
hydrogeologie atd.

Povodnova ochrana - Posouzeni lokality vs. zatopového Uzemi a posouzeni

1.7.2 ANO

1.7.4 : L. VI ANO
protipovodnovych opatfeni véetné
Pamatkova ochrana - Posouzeni z pohledu pamatkové ochrany (pamatkova

1.7.5 . . . . ANO
rezervace, registrovana kulturni pamatky atd.)
Ochranna pasma - lIdentifikace dalSich ochrannych pasem (hlukova OP,

176 hygienicka OP, ochrana pfirody a krajiny, OP silnic/zelenic/metra atd.) ve ANO

kterych se nemovitosti nachazi a posouzeni rizik pro uzivani budovy, ktera z
tohoto vyplyvaji

SMLOUVY, PROTOKOLY, GARANCE

SoD - Posouzeni kompletnosti smluvni dokumentace s generalnim dodavatelem

181 / dodavateli. Seznam bézicich zaruk a garanci. ANO
182 Vady a nedodélky z prejimky - Posouzeni odstranéni vad a nedodélkl z Nepredpoklada
e pFejimaciho Fizeni. se
. o . . . Nepredpoklada
1.8.3 Garance - Prehled trvajicich bankovnich garanci a pozastavek se
18.4 Aqtorska prava - Posouzeni pfevodu autorskych prav architekta na ANO
objednatele.
185 Smlouvy na dodavky Fit-out - Posouzeni kompletnosti smluvnich dokumentl Nepredpoklada
e na zajisténi dostaveb Fit-out. se
Predavaci protokoly - Posouzeni kompletnosti pfedavacich protokoltd a
1.8.6 P ANO
vytvoreni pfehledu.
Smlouvy spravy budovy - Posouzeni smluv na zajisténi spravy budovy z
1.8.7 ANO
pohledu rozsahu.
Smlouvy na dodavky energii - posouzeni smluv na zajisténi pfipojeni a
1.8.8 . . ANO
dodavky energii
Provéreni pravnich dokumentt (pfedevsim smiluv) je provedeno z technického
pozn. pohledu, nikoli z pohledu textaci jednotlivych smluv. Pfedmétem této nabidky
neni provedeni pravniho DD.
1.9 PARAMETRY BUDOVY
Pronajimatelné plochy - Méfeni najemnich ploch autorizovanym geodetem v
101 dané metodice méfeni ploch (GIF 2013, BOMA atd.). Vystupem je zjisténi NE

procentni odchylky reality vs. plochy v najemnich smlouvach. Soucasti
posouzeni pronajimatelnych ploch je také provéreni poltu parkovacich stani.
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Specifikace rozsahu Technické Due Diligence
Budova

Realita vs. DSPS - Posouzeni shody dokumentace skute¢ného provedeni s
1.9.2 realnym stavem z pohledu rozmér( budovy. Toto posouzeni umozni na ostatni NE
¢asti budovy vychazet z DWG vykresl pro kontrolu pronajimatelnych ploch.

Grafické vystupy pronajimatelnych ploch - Zaméfeni plochy dle dané

1.9.3 metodiky pfevedeno do pldoryst v grafické podobé& v clenéni dle dané NE
metodiky.
Metodika méreni - Posouzeni metodiky méfeni ploch oproti metodice zadané

194 o o oo . o I NE
kupujicim a specifikace rozdilll v danych metodikach (bez vypoctu).

195 Vypocet add-on - Dle zmérenych vystupl provedeni kalkulace add-on faktoru. NE

1.10 ODHADY NAKLADU A KOMERCNi DOPADY

Odhad nakladii na odstranéni zavad - Ocenéni na odstranéni zjiSténych
1.10.1  zavad z prohlidky objektu. Vystupem je podklad pro obchodni vyjednavani v ANO
ramci transakce.

Odhad CAPEX - Zpracovani odhadu CAPEX dle zvoleného €asu napf. 1,3,5,10

1102 let dopredu. NE
Odhad "Missing CAPEX" - Zpracovani odhadu zanedbanych CAPEX, které by
1103 S ohledem na dodrzovani proaktivniho pfistupu k vyménam urcitych komponent ANO

budovy méli jiz byt vyménény. Vystupem je podklad pro obchodni vyjednavani v
ramci transakce.

Odhad nakladtl nizkého standardu - Odhad nakladd na uvedeni do obvyklého
1.10.4 standardu napf. doplnéni urcitych technologii. Vystupem je podklad pro ANO
obchodni vyjednavani v ramci transakce.

1.10.5 Odhad nékladd na rekonstrukci NE

1.11 POSUDKY, ZKOUSKY, MERENI

Intenzita osvétleni - Méfeni intenzity umélého osvétleni v kancelaiskych

Litl prostorech, Unikovych cestach, garazich. NE
Statickd posouzeni - V pfipadé zjiSténi statickych mozZnych statickych

1.11.2 ] . . . NE
problému bude zpracovano posouzeni statikem.

1113 Méreni akustiky - Mé&feni hladiny akustického tlaku ve vnitfnim prostifedi dle NE

hygienickych limitQ.

4/5



Specifikace rozsahu Technické Due Diligence
Budova

2 FAZE Il - Podpora v priibéhu transakce

Jednani s prodavajicim - Ugast na jednanich s prodavajicim v ramci

2.1 predaného Red Flag Reportu, obhajoba spornych bodu, resp. navrhli na tpravu ANO
kupni ceny.

29 Sledovani odstrafovani zavad - Provadéni kontrolnich prohlidek za ucelem NE
posouzeni odstranéni zavad ze strany prodavajiciho.

23 Seznam CP a CS - Zpracovani seznamu "Condition Precedent" a "Condition NE

Subsequent” jako pfiloha k SPA.

Pre-Closing inspekce - provedeni prohlidky objektu a zjisténi aktualniho stavu
2.4 v den pred closingem a vyhotoveni protokolu z prohlidky s informaci zpusobilosti NE
k provedeni transakce.
SPA - Podpora pfi zpracovani SPA a pfiprava technickych podkladi jako pfilohy
ke smlouvé.

ANO

FAZE Il - Zpracovani interniho schvalovaciho dokumentu transakce

Zpracovani technické &asti interniho schvalovaciho dokumentu transakce dle

internich vzor( a predpist klienta. NE

3.1

FAZE IV - Faze predavani papirové dokumentace dle interniho manualu klienta

Priprava soupisky dokumentii - Seznam jednotlivych dokumentl k predani.

4.1 Seznam bude zpracovan po jednotlivych dokumentech (napf. po jednotlivych NE
vykresech). Soupisku zpravidla zpracovava prodavajici.

4.2 Kontrola kompletnosti pfedavanych dokumentl dle zpracované soupisky. NE
Popisy $anont - zpracovani novych popist $anonu dle interniho manualu

4.3 klienta véetné uréeni rozdéleni dokumentace, ktera pujde do archivu a ktera NE

bude zlistavat na objektu.

4.4 Predavaci protokoly - Pfiprava predavacich protokol(l technické dokumentace. NE

Technicka DD neobsahuje
- Pravni Due Diligence
- Komeréni Due Diligence
- Finan¢ni Due Diligence

Vysvétlivky zkratek:

RFR Red Flag Report
TDD Full Technical Due Diligence Report

IP Investment Proposal
DSPS  Dokumentace skutecného provedeni
IRL Information Request List

SPA Sales and Purchase agreement
VDR Virtual Data Room

5/5



3x Objekt Ceské posty
consulting

Priloha €. 2 Seznam pozadovanych podkladu



consulting

PRILOHA C. 2/ ANNEX NO. 2
Provérovana dokumentace

Expected VDR Content

nize uvedené podklady se tykaji vSech budov a rovnéz vSech vnitfnich vestaveb/fit-outl

the following list is to be applied for both all buildings and all fit-outs related to the property

MAJETKOPRAVNI DOKUMENTACE LEGAL AND TITLE DOCUMENTATION

Povoleni a vyjadireni DOSS Permits and statutory approvals
(pokud jsou k dispozici) (if available)

Planning permits and all the related documentation
(Planning permit application, Authorities statement about
planning permit procedure commencement/ interuption/
cancellation etc.)

Uzemni rozhodnuti a veskerd  souvisejici
1.1.1 dokumentace (Zadost o UR, Stanovisko Ufadu o
zahdjeni/pferudeni Uzemniho fizeni atd.)

Stavebni povoleni (v€etné dokladi pfFipadnych Building permits and Change permits of building before
zmén) completion

Statutory statements/approval of relevant authorities to

1.1.3 Stanoviska DOSS k UR a SP Planning and Building permit

EIA (Vyjadieni OZP k nutnosti posuzovat zamér dle

1.1.4 . EIA (Statement about environmental assessment)
zakonu o EIA)

1.1.5 Povoleni odstranéni stavajicich staveb Demolition permits

1.1.6 Povoleni pfipojeni na komunikaci Roads/Access connection permits

11.7 Povoleni uzivani (Kolaudace) vSech ¢asti budovy a Use Permits of all building parts and all the related
o technické infrastruktury technical infrastructure

1.1.8 E;;(ljr(;nmentalm povoleni  (Integrované  povoleni Environmental permits (Integrated permits etc.)

1.1.9 Povoleni uvedeni do provozu zdroju znecisténi Operation permit of pollution sources

1.2 Katastr nemovitosti Cadastral register data

1.2.1 Vypis z Listu Vlastnictvi Cadastral register extract (Ownership sheet)

1.2.2 Nybyvaci tituly nemovitosti (pozemky a budovy) Titles (plots and buildings)

Smlouvy o vécnych bfemenech (Budouci smlouvy o Easement agreements (Future easement agreements),

1.23 VB), Geometrické plany Geometrical plans
Smiouvy 0 prévu stavby, Planovaci smiouvy, Buﬂdlpg/Constructlon right agree_:ments (on forelgr_l plots),
1.24 Smlouvy 6 spolupraci s obcifinymi develope Planning agreements, Cooperation agreements with
¥ 0 spolup iy pery municipality/other developers
125 Najemni smlouvy (pozemky) Lease agreements (plots)

1.3 Najemni jednotky Leases

131 Prehled najemcud a ndjemnich jednotek Rent roll / Tenancy schedule

132 Marketingové plany (PGdorysy s umisténim Marketing layouts (floor plans showing location of tenant
o najemnich jednotek) units)

133 Najemni smlouvy (najemni jednotky), Pfedavaci Lease agreements (tenant units), Handover protocols
o protokoly (Landlord-Tenant)

1.3.4 Preméfeni pronajimatelnych ploch (GIF, BOMA) Area measurements (GIF, BOMA)

14 Smlouvy o dilo Contracts for work

General contract for work, or contracts with more

14.1 Smlouva o dilo s GD, popf. s jednotlivymi dodavateli
contractors

Predavaci protokol dila mezi GD a Investorem, v¢.
1.4.2 seznamu vad a nedodélkl a potvrzeni jejich
odstranéni

Final handover protocol (GC-Investor), incl. Snag list and
their remedy confirmation

1.4.3 Seznam zaruk a zarucnich Ih(t List of warranty periods

Retention release applications, Bank guarantees (defects

1.4.4 Zadosti o uvolnéni zadrzného, Bankovni zaruky GD |
liability)




M consulting

15.1

Dokumentace zaru¢nich vad a reklamaci (seznam,
stav, prodlouuzeni zaruk atd.)

Smlouvy o dodavkach energii

Smlouvy o pfipojeni a dodavkach energii (elektro,
voda a kanalizace, plyn, teplo, data)

Predpokladany rozsah VDR
Expected VDR Content

Warranty defects agenda (list of claims, claims' status,
warranty periods extensions etc.)

Utilities supply and connection agreements

Utilities supply and connection agreements

15.2
1.6

Faktury za dodavky energii

Servisni smlouvy

Utilities supply invoices

Service/ Maintenance agreements

1.6.1 Manazerské smlouvy (PM a FM) Management services agreements (PM and FM)

1.6.2 Servisni smlouvy (TZB a elektro, uklid, ostraha atd.) Stir\)/lce/ Maintenance agreements (MEP, cleaning, security
1.7 Odpadové hospodarstvi Waste management

1.7.1 Plan odpadového hospodarstvi Waste management plan and documentation

1.7.2 Smlouvy na odvoz a likvidaci odpadu, ve. certifikace Waste disposal agreements, incl. contractor's certification

dodavatele

1.7.3 Roc¢ni zpravy o produkci odpadu Annual reports in waste production
1.8 Jiné Others

1.8.1 Pojistné smlouvy Insurance agreements

1.8.2 Seznam pravnich sporud List of litigations

183 Zpravy a dokumentace o poruchach, posSkozenich a Defects and damages agenda, incl. repairs

opravach

PROJEKTOVA DOKUMENTACE

DSPS (dle Vyhlagky 499/2006 Sb.) - véechny

PROJECT DOCUMENTATION

As-built documentation (general)

st.objekty

2.11 A. Pravodni zprava A. Initial technical report

2.1.2 B. Souhrnna technicka zprava B. Summary technical report

2.1.3 C. Situacni vykresy C. Site plans

2.14 C.1 Katastralni situacni vykres C.1 Cadastral site plan

215 C.2 Koordinaéni situacni vykres C.2 Coordination site plan

2.1.6 D. Vykresova ¢ast D. Drawings

217 D.1 Pladorysy D.1 Floor plans

2.1.8 D.2 Rezy D.2 Sections

2.1.9 D.3 Pohledy D.3 Elevations

2.1.10 E. Geodeticka ¢ast (TZ, Polohopis a VySkopis) E. Geodesic Part (technical report, planimetry and altitudes)

RD (popi. DSPS) - vSechny st. objekty

As-built doc.(ev. Execution documentation) - all

vzdy TZ (popf. vypocet), vykresova ¢ast a dokladova cast

building parts
always Technical report (ev. Calculation), Drawings and
Documents

2.2.1. Architektonicko stavebni feSeni Architectural part

2.2.1.1  Technicka zprava (TZ) Technical report

2.2.1.2  Vykres stavebni jamy a vykopu Excavation pit and excavation drawings
2.2.1.3  Vykres zakladl Foundation drawings

2.2.1.4  Pudorysy Layouts

2.2.1.5  Vykres stfechy / krovu Roof and roof truss drawings

2216 Rezy Sections

2.2.1.7  Pohledy Elevations

2.2.1.8 Sklady konstrukci Construction layers

2219 Seznamy ¢asti, vyrobki a praci (Truhlaské, Lists of parts, elements and works (joinery works, plumbing
B Klempifské, Zamecnicé, Dvere, Okna atd.) works, locksmith's works, doors, windows, etc.)

2.2.1.10 Detaily Details

2.2.1.11 Fasada - vyrobni dokumentace Facade - production documentation

2.2.1.12  Zachytny systém na stfeSe Fall protection system on roofs

2.2.1.13  Protipovodiiova opatfeni Anti-flooding measures

2.2.1.14 Komunikace, parkovisté, zpevnéné plochy Roads, parking and paved areas

2.2.1.15 Sadové Upravy (drobna architektura) Landscaping (small architecture)

216



Predpokladany rozsah VDR
consulting Expected VDR Content

2.2.21  Technicka zprava (TZ) Technical report

2222 Podrobny staticky vypocet Detailed structure analysis
2.2.2.3  Vykresova Céast Drawings

2.2.3.1  Technicka zprava (TZ) Technical report

2.2.3.2  Vykresova Céast Drawings

always Technical report (ev. Calculation), Drawings and

vZdy TZ (popfF. vypocet) a vykresova cast Documents

2.2.4.1  Pfipojka VN/NN HV/LV connection

2.2.4.2  Trafostanice Substation (transformer station)

2.2.4.3  Silnoproud (vnitfni rozvody) Electrical installations (internal)

2.2.4.4  Nouzové osvétleni Emergency lighting

2245 ;':g:;%?:)o d a uzemnéni (ochrana proti bludnym Lightning and earthening (stray currents protection)
2.2.4.6  Diesel generator (DG) Diesel generator

2.2.4.7  Venkovni osvétleni (VO) External lighting

2.2.4.8 Dopravni svétla (kfizovatka - SSZ) Traffic lights

2.25.1  Systém EPS Fire alarm system

2.25.2 MaR BMS

2.25.3 Strakturovana kabelaz, LAN Structural cabling, LAN

2254  Systém EZS Security systém

2.25.5  Kamerovy systém (CCTV) CCTV

2256 Prlstupov? a d9chazkove systémy (ACS)  (ve. Access control system (incl. Parking access system)

Parkovaciho systému)

2.2.5.7  Spole¢na televizni anténa (STA), intercom Common STA, Intercom

2.25.8 Evakuacéni rozhlas Voice alarm system (Evacuation broadcast)
2.25.9  Zafizeni dalkového prenosu (PCO), PBZ Remote alarm system (fire brigade)

2.2.5.10 Zafizeni k detekci hoflavych plyni/par (CO) CO gas detection

22511 gtztc))ve Pipojky (opticky, metalicky kabel, antény Data connections (optic, metalic cables, antennas etc.)
2.2.6.1  Sprinklery - SHZ (v¢. nadrze, strojovny apod.) Sprinklers (incl. Separate tank, plant room etc.)
2.2.6.2 Plynové haseni (DHZ) Gas extinguishing stable system

2.2.7.1  Vzduchotechnika Ventilation

2272 Pozarni vétrani (ZOTK) Fire ventilation (heat and smoke exhaust system)
2.2.7.3  Topeni Heating

2.2.7.4  Chlazeni Cooling

2.2.75 Horkovodni pFipojka a vyménikova stanice Hot water/steam connection and exchange station
2.2.7.6  Specidlni (stlateny vzduch apod.) Special technologies (Pressed air etc.)

2.2.8.1  Vytahy a eskalatory Lifts, ecalators

2.2.8.2 Jefaby Cranes

2291 Plynova pfipojka (venkovni rozvody) Gas connection (and external distributions)

2.2.9.2  Vnitfni rozvody plynu Gas internal distributions

2.2.10.1  Vodovodni pfipojka / Studna Water connection / Wells

22102 KanalizaCni pfipojky (destova, spaskova) / Jimka / Sewer connections (foul and rain water) / Sumps / Water
T cov plant

2.2.10.3  Kanalizace destova (venkovni plochy) Rain water sewer (external paved areas)

22104 Vodni dila (reten¢ni nadrze, vsakovaci ryhy, fontany, Water structures (retention tanks, infiltration system,
R jezirka apod.) fountains, pools/lakes etc.)

2.2.10.5 Vodovod (vnitfni) Water distributions (internal)

2.2.10.6  Pozarni vodovod (hydranty) Fire water distributions and hydrants

2.2.10.7 Kanalizace splaskova (vnitfni) Foul water sewer (internal)

2.2.10.8  Kanalizace détova (vnitfni) Rain water sewer (internal)

22111 Regaly Racks
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2.2.11.2  Gastroprovozy (restaurace, kantyny apod.) Gastro services (restaurants, canteens etc.)

2.3. Projektova Dokumentace (ostatni stupné) Project documentation (other stages) - PD

podrobny seznam viz. polozky 2.1. a 2.2 vySe detailed lists as chapters 2.1 and 2.2 above

2.4. Prazkumy Surveys

2.4.1. Geologicky prazkum Geological survey

242 Hydrologicky/ Hydrogeologicky prizkum (popf. Hydrological / hydro-geological survey (ev. Water
T Prizkum agresivnich ucinkt vody) aggressiveness survey)

2.4.3. Radonovy prizkum Radon gas survey

2.4.4, Prizkum kontaminace Uzemi (vody a pudy) Site contamination survey (water and soil)

2.4.5. Stavebné technicky prizkum Technical status survey

2.4.6. Stavebné historicky prazkum Historical building survey

2.4.7. Seizmicky prazkum Seismic survey

2.4.8. Korozni prazkum (bludné proudy) Corrosive survey (stray currents)

2.4.9. Méreni vibraci Vibration survey / measurement

2.4.10. Hlukova studie / Akusticka méfeni Noise study / Acoustic measurements

2.4.11.  Archeologicky priizkum (zavére¢na zprava) Archaeological survey (final report)

2.4.12. Dendrologicky prazkum Dendrological survey

2.4.13. Dopravni studie Traffic and transport study

2.4.14. Rozptylova studie Evacuation study

2.4.15. Analyza pozarniho rizika Fire risk analysis

2416, Dopravni fedeni (napojeni a doprava v Klidu) l’trs;flc solution (roads connection, parking areas calculation
2.5. Jiné Others

25.1. Stavebni deniky Site diaries

2.5.2. PENB / Energeticky audit Energy Performance Certificates / Energy audits

2.5.3. BREEAM /LEED BREEAM /LEED

PROVOZNi DOKUMENTACE OPERATION DOCUMENTATION

TZB a elektro

3.11.1 Pravidelné PM zpravy (posledni 3 mésice) Regular PM reports (last 3 months)

3.11.2 Pravidelné FM zpravy (posledni 3 mésice) Regular FM reports (last 3 months)

3113 Plan ddrzby (v€. Seznamu provadénych revizi a Maintenance Plan (incl. List of revisions, functional tests
B servisl) and service/ maintenance activities)

Elektro revize (v€. Trafostanice, DG, UPS, VO, Electrical installations (incl. Substation, diesel generator,

G rozvadécu VN a NN atd.) UPS, External lighting, switchboards HV and LV etc.)
3.1.2.2 Revize Hromosvod Lightning system and conductors
3.1.2.3  Vyhrazena Pozarné Bezpecnostni Zafizeni (PBZ)  Fire safety installations and equipment
3.1.2.3.1  Stabilni hasici zafizeni (sprinklery, plyn) Stable extinguishing systems (sprinklers, gas)
3.1.2.3.2 Elektrickd Pozarni Signalizace (EPS) Fire alarm system
3.1.23.3 DGaUPS Diesel generator and UPS
3.1.2.3.4 Pozarni klapky Fire dampers
3.1.2.3.,5 Pozarni ucpavky Fire stops
3.1.2.3.6 ZOTK, svétliky, Zebfiky Fire ventilation, Skylights, Ladders
3.1.2.3.7 Pozarni dvefe a uzavéery Fire doors and covers
3.1.2.3.8 Nouzové osvétleni Emergency lighting
3.1.2.3.9 Evakuactni rozhlas Voice alarm system (Evacuation broadcast)
3.1.2.3.10 Zafizeni dalkového prenosu (PCO), PBZ Remote fire alarm system (fire brigade alarm)
3.1.2.3.11 Zafizeni k detekci hoflavych plynu/par (CO) CO gas detection
3.1.2.3.12 Pozarni natéry / obklady Fire rated coats / cladding
3.1.2.3.13 Prenosné hasici pfistroje Fire extinguishers

4/6



M Predpokladany rozsah VDR
consulting Expected VDR Content

3.1.2.3.14 Hydranty Hydrants (fire water system)
3.1.2.4  Slaboproudé systémy Weak current
3.1.241 MaR BMS
3.1.2.4.2 Systém EZS Security systems
3.1.2.4.3 Kamerovy systém (CCTV) CCTV
3.1.2.4.4 Pristupové a dochazkové systémy (ACS) Access control and monitoring systems
3.1.2.45 Spole¢na televizni anténa (STA), intercom Common STA, Intercom
3.1.2.5 Plynova pfipojka, plynova zafizeni, spalinové cesty Gas connection, gas installations, chimneys
3.1.2.6  Vytahy a eskalatory Lifts and escalators
3.1.2.7  Jeféby Cranes
3.1.2.8 Dvere, vrata, nakladové mustky, turnikety Doors, gates, loading bridges, turnstiles
3.1.2.9 HVAC HVAC
31210 ZTI (Lapoly, ORL, legionella) tPelgtr:)bmg (grease inteceptros, oil interceptors, legionella
3.1.2.11 Regaly Rack systems
3.1.2.12  Gastro vybaveni Gastronomy technology (kitchens)
3.2. Dokumentace PO Fire safety documentation
321 Zaclenéni do kategorie podle pozarniho nebezpeci Integration into category according to fire risk (object with
o (objekt se zvySenym pozarnim nabezpecim) high fire risk)
3.2.2 Smeérnice a organizace pro zabezpeceni PO Fire safety guidelines and organisation
3.2.3 Pozarni fady (budovy, parkovisté, arealu apod.) Fire operation manuals (building, parking, areal, etc.)
3.24 Rad ohlasovny pozaru Fire office manual
3.25 Pozarni kniha objektu Building Fire book
3.2.6 Pozarni poplachova smérnice Fire alarm guideline
3.2.7 Evakuacni plan (text a grafika) Evacuation plan (text and graphical parts)
3.2.8 Dokumentace zdolavani pozaru Fire fighting documentation
Pozarné technické  charakteristiky  pouzitych Fire and technical characteristics of used materials and
3.2.9 materiald a latek (pfedevsim v CHUC - koberce, substances (protected escape routes - carpets, tiling,
obklady, zavésy apod.) curtains, etc.)
3.2.10 Pf‘.’“’""fy 0 predani dokumentace PO vSem Fire safety documentation hand-over protocols - all tenants
najemcim
Zapisy z kontrolni ¢innosti PO Fire prevention records and documentation
3211 Pozarné preventivni prohlidky PO (min. 1x za 6 Fire safety preventive inspections (once every 6 months at
o meésicu) least)
3.2.12 DOkIE}d o k.V‘.'J}“.ﬂkaCI qsqby provadejici preventivni Responsible person capability certification and appointment
prohlidky a jeji jmenovani
3.2.13 Kontroly a audity PO Fire safety controls and DD
3.2.14 Dolflvady’ 0 pozarech vzniklych na budové a jejich Fire incidents” records and reporting to fire brigade
ohlaseni HZS
3.2.15 Funkéni zkousky Functional tests
3.2.16 Provadéni cviéného pozarniho poplachu a evakuace Fire alarm test and testing evacuations
3217 Tematicky plan pro Skoleni PO zaméstnancu Thematic plans for fire protection training of landlord’s
o pronajimatele + realizace $koleni employees and training realization
3218 Tematicky plan pro $Skoleni PO pro vedouci Thematic plans for fire protection training of
o pracovniky najemcl + realizace $koleni tenants'managers and training realization
3219 Prohlaseni najemnikd, Ze jako zaméstnavatelé Tenants’ declaration (once every 6 months at least) that
o dodrzuji pozadavky PO (min. 1x za 6 mésicl) they (as emplyers) follow the fire protection requirements
Uréeni osob (za pronajimatele i najemce) Appointment of persons (both on tenants” and landlord’s
3.2.20 o . ) : ) . oo
zodpovédnych za kooperaci PO side) responsible for fire safety cooperation/coordination
3.3. Dokumentace BOZP H&S documentation
Provozni fad budovyv, Instrull<cev E)ro ?ajgmnlky Building operation manual, Tenants"Handbook/Instructions,
3.3.1 (Tenant Handbook), v&. Organizacni smérnice pro . : .
. e R . incl. Manual for internal and external parking areas
podzemni parkovisté a pro parkovani pred objektem
3.3.2 Bezpecnostni fady Safety guidelines
3.3.3 Informace a pokyny o BOZP H&S instructions and information
3.34 Seznameni se s riziky na pracovisti Information of working environment risks
3.35 Plany a vykresy BOZP H&S plans and drawings
3.3.6 Zapisy a zpravy z kontrolni ¢innosti Inspections/ controls records
Vyhodnoceni nebevzp’em a gtanovenl mlr’y rizika — Danger and risks assessment - RISKS in both common and
3.3.7 RIZIKA pro spole¢né, ale i pronajimané prostory

N Lo rented (exclusive) areas (status before rent)
(pfed pronajmutim)
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Pracovni postupy pro jednotlivé servisni c€innosti Workflows for induvidual service activities (Maintenance

338 (Plan udrzby) Plan)
Grafické zakresleni kotvicich bodl na stfeSnim Fall protection system on roofs (graphical layouts of
3.3.9 g g . . . )
plasti (pfiloha k Planu udrzby) anchoring points location)
3.3.10 Doklad o vzajemné informovanosti o rizicich BOZP Document of mutual awareness of H&S risks between
o mezi pronajimatelem a najemniky landlord and tenants
Urcent osot_)y pronajlmatele, ktera”ma 'kooperac'l Appointment of a person on landlord’s side responsible for
3.3.11 BOZP mezi pronajimatelem a najemci ve své . )
. . H&S cooperation with tenants
odpovédnosti
Doklady o provedenych preventivnich prohlidkach
3.3.12 na Useku BOZP, prubézné provadénych (min. 1x Preventive H&S inspections records (annual)
rocné)
3313 Osnovy pro  8koleni BOZP  zaméstnanci H&S training schedule of landlord’s employees + training
o pronajimatele + realizace Skoleni realization
3314 Organiza¢ni smérnice BOZP pro pohyb o0sob Organization H&S rules for disabled persons move within a
o s omezenou pohyblivosti po objektu building/property
e . . List of persons providing maintenance and service of fire
Seznam osob zajistujicich servis pro vyhrazena ; . . .
3.3.15 e . . - relevant installations/equipment (gas, lifts, pressure
zafizeni (plyn, vytahy, tlakové nadoby, elektfina) o )
vessels, electrical installations etc.)
3.3.16 Organlzavcnll smernlcelpro poskytovani prvni pomoci Organization guidelines for first aid action in common areas
ve spole¢nych prostorach
Organl'zacrll smernice  pro _ cinnost pracovnlklj Organization guidelines for reception staff at the building
recepci pfi vstupu a a odchodu osob a pfi . )
3.3.17 P . . P .. entry/escape and in case of emergency (incl. defects
mimoradnych udalostech (v€. hlaseni zavad, pfi I
. L . reporting, injuries etc.)
urazech ve spole¢nych prostorach apod.)
3.3.18 Traumatologicky plan pro prostory recepci Traumatological plan for entrance lobbies/receptions
Stanoveni obsahu a zplGsobu vedeni provozni Contents and the way of managing operational
3.3.19 dokumentace a zaznam( o vybaveni pracovi$té a documentation agenda and records about the workplace’s
uréeni osoby odpovédné za jejich vedeni equipment and responsible person appointment
Organiza¢ni smérnice pro stanoveni a kontroly Ihiity Organization guidelines for roads cleaning and
3.3.20 pro provadéni uklidu, Cisténi a udrzby komunikaci maintenance (time schedule and controlling) - specified in
(stanoveno zaméstnavatelem ve vnitfnim predpisu) Internal rules
3.3.21 :F?gd \)/ellnu (organizace dodrzovani: Planu Gdrzby Control room manual (Maintenance plan organization)
3.3.22 Doklagy 0 pracovnélekarske peci pro zaméstnance Labour medical care records (landlord’s employees)
pronajimatele
Rozpis kvalifikaénich pozadavkd na pracovni P~ . .
3.3.23 . Qualification requirements for landlord’s staff roles
profese pronajimatele
Rozpis kva|.|f|k’acn|ch . pozadavku onaw prac’ovnl Qualification requirements for H&S maintenance staff roles
3.3.24 profese servisnich sluzeb dodavatelt cinnosti na (outsourced)
Useku BOZP (outsoursing)
Doklad prokazujici realizaci potfebné komunikace . L
) , . . . . Records about required communication between a landlord
3.3.25 mezi pronajimatelem a najemnikem (protokolarni

TR . and tenants (protocols of information hand-/takeover)
pfedavani informaci)
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Priloha ¢. 3 Kopie vypisu z obchodniho rejstriku



Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 14.3.2024 v 12:05:28. EPVid:wwM+072hrém7n+SM1IONsg

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 216227

Datum vzniku a zapisu: 30. zafi 2013

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 216227 vedena u Méstského soudu v Praze
OM Consulting s.r.o.

Sidlo:
Identifikacni ¢éislo:

Sokolovska 668/136d, Karlin, 186 00 Praha 8
021 54 439

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

Projektova Cinnost ve vystavbé
Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Statutarni organ:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

jednatel:
MICHAL MUHLBAUER, dat. nar. 13. ledna 1972
Holubi 1240/4, Suchdol, 165 00 Praha 6
Den vzniku funkce: 30. zafi 2013

jednatel:

Poéet élent:

Ing. ONDREJ VALA, dat. nar. 18. ¢ervna 1983
Karlova 711, 281 01 Velim

Den vzniku funkce: 1. listopadu 2014

2

Zpusob jednani:
Spolec€nici:
Spoleénik:

Podil:

Jednatel zastupuje spolecnost samostatné.

OM Real Estate Fund SICAV, a.s., IC: 106 60 844
Sokolovska 668/136d, Karlin, 186 00 Praha 8

Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni podil

Zakladni kapital:

Ostatni skutec¢nosti:

200 000,- K¢

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona ¢.90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Dle projektu rozdéleni odstépenim slou¢enim vyhotoveného dne 21. ledna 2021
zucastnénymi spole€nostmi - OM Consulting s.r.o., se sidlem Kaprova 42/14,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 021 54 439, na strané jedné jako
rozdélovanou spole€nosti, a Contima Construction s.r.o., se sidlem Thamova
183/11, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 044 69 810, na strané druhé jako
nastupnickou spole€nosti, rozdélovana spolec¢nost OM Consulting s.r.o.
nezanikla, ale vyclenéna Cast jejiho jméni uvedend v projektu presla na
nastupnickou spole€nost Contima Construction s.r.o.

Udaje platné ke dni: 14. bfezna 2024 03:53 1/1
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[ r v

Vypis z verejné ¢asti zivnostenského rejstriku

Platnost k 14.03.2024 12:08:33

Obchodni firma:
Adresa sidla:

OM Consulting s.r.o.
Sokolovska 668/136d, 186 00, Praha 8 - Karlin

Identifikaéni ¢islo osoby: 02154439
Datum doruceni vypisu podle §10 odst.4 Zivnostenského zakona: 20.09.2013

Statutarni organ nebo jeho clenové:

Jméno a pfijmeni:
Vznik funkce:
Jméno a pfijment:
Vznik funkce:

Ing. Michal Miihlbauer (1)
30.09.2013

Ing. Ondiej Vala (2)
01.11.2014

Zivnostenské opravnéni ¢.1

Pfedmét podnikani:

Obory ¢innosti:

Druh zivnosti:

Vznik opravnéni:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Zprostiedkovani obchodu a sluZeb
Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki

Ohlasovaci volna
30.09.2013

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenske opravnéni ¢.2

Predmét podnikani:
Druh zivnosti:

Vznik opravnéni:

Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
OhlaSovaci vazana
30.09.2013

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Odpovédny zastupce:

Jméno a ptijmeni:

Ustanoven dne:

Ing. Michal Miihlbauer (1)
30.09.2013

Zivnostenské opravneéni ¢.3

Pfedmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Projektova ¢innost ve vystavbé
OhlaSovaci vazana
30.09.2013

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Odpovedny zdstupce:

Jméno a pfijmeni:

Ustanoven dne:

Ing. Michal Miihlbauer (1)
30.09.2013

Provozovny k predmétu podnikani cislo

1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zZivnostenského zdkona
Obor cinnosti: Poradenska a konzultacni cinnost, zpracovani odbornych studii a posudkii

Adresa:

Sokolovska 668/136d, 186 00, Praha 8 - Karlin

Identifikacni ¢islo provozovny: 1014188130
Zahéajeni provozovani dne: 01.02.2021
Obor cinnosti: Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

Adresa:

Sokolovska 668/136d, 186 00, Praha 8 - Karlin

Identifikacni ¢islo provozovny: 1014188130
Zahajeni provozovani dne: 01.02.2021

3.0 WEB 0045/032



2. Provadeni staveb, jejich zmén a odstranovani
Adresa: Sokolovska 668/136d, 186 00, Praha 8 - Karlin
Identifikacni ¢islo provozovny: 1014188130
Zahajeni provozovani dne: 01.02.2021

3. Projektova cinnost ve vystavbe
Adresa: Sokolovska 668/136d, 186 00, Praha 8 - Karlin
Identifikacni ¢islo provozovny: 1014188130
Zahajeni provozovani dne: 01.02.2021

Adresa mista, kde lze vyporadat pripadné zavazky po ukonceni ¢innosti v provozovné (§ 31 odst. 16 Zivnostenského
zdkona)

Misto pro vyporadani zavazkii: Sokolovska 668/136d, 186 00, Praha 8 - Karlin

Nazev: OM CONSULTING s.r.o0.
Umisténi: 3NP
Adresa: Thamova 183/11, 186 00, Praha 8 - Karlin

Identifikac¢ni ¢islo provozovny: 1011953684
Ukonceni provozovani dne: 01.02.2021

Seznam zucastnénych osob

Jméno a piijmeni: Ing. Michal Miihlbauer (1)
Datum narozeni: 13.01.1972

Obcanstvi: Ceska republika

Jméno a piijmeni: Ing. Ondfej Vala (2)
Datum narozeni: 18.06.1983

Obcanstvi: Ceska republika

Utad prislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: U¥ad méstské &asti Praha 8

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédcuje, ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.

-2- 3.0 WEB 0045/032
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ofcpp

VIENNA INSURANCE GROUP

Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva ¢.:

Pojistitel:

Pojistény:

Pojistné riziko:

Limit pojistného plnéni:

Spolutcast:
Pojistna doba:

Uzemni rozsah:

regionalni feditelstvi Praha
odbor korporatni klientely

Osvédceni o pojisténi

0025657607

Ceska podnikatelska pojitovna, a.s., Vienna Insurance Group
Pobrezni 665/23

186 00 Praha 8

OM Consulting s.r.o.

Sokolovska 668/136d, Karlin, 186 00 Praha 8

IC: 02154439

Pojisténi obecné odpovédnosti, odpovédnosti a profesni odpovédnosti
dle VPPOD 1/16, DPPOP P 1/16 a DSUPQOS P 1/16 v rozsahu pojistné
smlouvy ¢. 0025657607.

50.000.000,- K¢
Roc¢ni limit pInéni miZe dosahnout dvojnasobku této ¢astky.

20.000,- K¢ pro obecnou odp./100.000,- K¢ pro profesni odp.
10.04.2024 —09.04.2025

Evropa

Pojisténi se prodluzuje vidy na dalsi rok, pokud pojistnik nebo pojistitel nesdéli pisemné druhému
Ucastnikovi smlouvy, nejméné 6 tydnU pred uplynutim pojistného roku, Ze na dalSim pojisténi nema

zajem.

Tento certifikat slouzi pouze jako osvédceni o pojisténi a v Zzadném pripadé neméni ani Zadnym jinym
zplUsobem nedopliiuje rozsah pojisténi uvedeny v pojistné smlouvé ¢. 0025657607.

V Praze, dne

Digitalné podepsal Ing.
I n g . Te reza Tereza Turkova
4 Datum: 2024.04.12 15:24:27
Turkova -

Ceskd podnikatelskd pojistovna a.s.,
Vienna Insurance Group

Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Pobfezni 665/23,186 00 Praha 8, 1C0: 63998530 Kontaktni adresa: Tel.: 957 444 555
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze - oddil B, vlozka 3433 DIC: CZ63998530 P.0.BOX 28 www.cpp.cz
DIC pro DPH: CZ699000955 664 42 ModFice info@cpp.cz
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