SMLOUVA O NAJMU NEMOVITE VECI

(dale jen ,,Smlouva")

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, uzaviraji

Stredni $kola obchodni, Ceské Budéjovice, Husova 9
IC: 005 10 874, DIC: CZ00510874

se sidlem Husova tf. 1846/9, 370 01 Ceské Budé&jovice
zastoupend Mgr. Jarmilou Benyskovou, feditelkou skoly
(dale jen ,Pronajimatel”)

scio s.r.o.

IC: 107 79 442

se sidlem Pobtezni 658/34, Karlin, 186 00 Praha 8,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 347418
zastoupena Jonem Samuelem Sotolou, jednatelem spoleénosti

(dale jen ,Ndjemce”)

(spolecné dale také jako ,,,Smiluvni strany" nebo jednotlivé jako ,,Smluvni strana”)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Clanek 1.
Pfredmét Smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Zze vylu¢nym vlastnikem nemovitych véci uvedenych v €l. | odst. 1.2. je JihoCesky
kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budé&jovice 7, 370 01 Ceské Budé&jovice, ICO 70890650, ktery jakozto
zfizovatel predal Pronajimateli svlj nemovity majetek k hospodareni.

Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nasledujici nemovitosti:

Pozemek parcela €. 1176/2 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 746 m?, jeho? soudasti je stavba - budova:
objekt ob&anské vybavenosti s ¢. p. 436 na adrese Nemanickd 7, Ceské Budé&jovice 3, 370 10 Ceské
Budéjovice, dale pozemek parcela ¢. 1176/27, ostatni plocha, o vymére 2527 m2, pozemek parcela ¢.
1176/24, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 43 m2, pozemek parcela ¢. 1176/25, ostatni plocha, o
vymére 40 m2 a pozemek parcela ¢. 1176/33, ostatni plocha, o vymére 454 m2 to vSe zapsané v katastru
nemovitosti na LV ¢ 3868 pro obec Ceské Budé&jovice, katastralni Gzemi Ceské Bud&jovice 3, vedeny u
Katastrdlniho Gfadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, (dale jen ,PFedmét
ndjmu").

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat Ndjemci Pfedmét najmu do jeho uZivani. Opravnéni
pronajimatele k tomuto pravnimu jednani vyplyva z jeho Zfizovaci listiny.

Pfedmétem této Smlouvy je zdvazek Pronajimatele pfenechat Ndjemci k uzivani Pfedmét ndjmu a dale
zavazek Najemce hradit Pronajimateli za uZivani predmétu najmu ndjemné v rozsahu a za podminek
stanovenych v této Smlouvé.

Pfedmét najmu je pfenechan k uzivani bez vnitfniho vybaveni.
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3.1.

3.2.

3.3.

4.1.
4.2.

Clanek I1.
Uéel najmu

Pronajimatel prenechdva Ndjemci Pfedmét najmu vymezeny v ¢l. I. odst. 1. 2. této Smlouvy do najmu a
Najemce Pfedmét ndjmu do ndjmu pfijima a zavazuje se jej uzivat v souladu s Gcelem a k ¢innostem touto
Smlouvou specifikovanym.

Najemce umozni Pronajimateli uzivat ¢ast Pfredmétu najmu pro Ucel ztizeni 15 parkovacich mist.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pro nize uvedené ucely:

poskytovani vzdélavani a skolskych sluzeb na zakladni skole podle zakona €. 561/2004 Sb.,
poskytovani skolni druZiny podle zdkona ¢. 561/2004 Sb.,

provozovani skolni jidelny — vydejny podle zdkona ¢. 561/2004 Sb.,

poskytovani skolniho klubu podle zdkona ¢. 561/2004 Sb.,

a k dalsim dopliikovym ¢innostem bezprostfedné souvisejicim s vyse uvedenymi ¢innostmi.

Ucel najmu smi Najemce realizovat sam, pfipadné prostiednictvim svych dcefinych spoleénosti, kterym je
oprdvnén Pfedmét ndjmu podnajmout po predchozim souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s podnajmem dcefiné spole¢nosti Ndjemce: ScioSkola Ceské Budéjovice — zakladni
gkola, s.r.o., ICO: 08393800, se sidlem: K. Weise 1215/3, Ceské Budé&jovice 3, 370 04 Ceské Budéjovice,
zapsana u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich, spis. zn. C 29081.

Clanek I1.
Najemné

Vyse mésicniho najemného za prondjem cini celkem 150.000,- K¢ (slovy: stopadesattisickorunceskych).
Dlouhodoby pronajem nebytovych prostor je podle § 56a zdkona o DPH osvobozen od povinnosti pfiznat
DPH na vystupu. Najemce se zavazuje hradit vySe uvedené ndjemné na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem, pocinaje mésicem, kdy zacne plynout ndjem, na Gcéet Pronajimatele ¢. 461173/0300
vedeny u CSOB. Za den zaplaceni ndjemného se povazuje den, kdy budou penize pfipsany na Ucet
Pronajimatele. Prvni najemné bude splatné za mésic srpen 2024.

V ndjemném nejsou zahrnuty ceny za sluzby spojené s ndjmem (dodavka elektrické energie, dodavka tepla
a TUV, dodavka pitné vody a odvod odpadnich vod, centralni sbér, odvoz odpadu a osvétleni spolecnych
Casti prostor a koncesiondiské poplatky za TV a rddio). Najemce je povinen pfihlasit se u prislusnych
dodavatell a médii jako odbératel a je povinen hradit si naklady na tyto sluzby sdm. Pronajimatel v ptipadé
potieby poskytne s pfihlasenim k odbéru soucinnost.

Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvysit ndjemné o vysi inflace dle pridmérného ro¢niho indexu rlstu
spotfebitelskych cen (1SC) Ceského statistického Gradu za uplynuly kalendaini rok. Toto zvy$eni bude G¢inné
prvnim dnem nového kalendafniho roku.

Clanek IV.
Doba najmu a stavebni Upravy

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou 10 let, s tim, Ze najem zacina bézet dnem 01. 08.2024.

Veskeré stavebni Upravy a technické zhodnocovani budovy (dale jen ,TZ“) na naklady Najemce budou
mozZné za podminek, Ze Najemce o presném zaméru a vysi investice prokazatelné predem informuje
Pronajimatele, aby mohl v soucinnosti s nim zajistit souhlasné stanovisko vlastnika budovy. Prokazatelné
vynaloZzené naklady na TZ budou uplatnény v podobé slevy z najemného. Na zdkladé souhlasného
stanoviska vlastnika budovy bude sepsan dodatek ke smlouvé, jehoZz obsahem budou i presné podminky
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uplatnéni slevy z ndjemného za prokazatelné vynaloZzené naklady na TZ. Na pfipadné TZ ostatnich ploch se
slevy z ndjemného nevztahuiji.

Pronajimatel prohlasuje, Ze jsou spolecné s vlastnikem predmétu najmu sezndmeni se zamérem Najemce
provést v predmétu najmu stavebni Upravy a TZ spocivajici v Upravé dispozic predmétu ndjmu, dale v dpravé
¢asti nadvofi na plochu vhodnou pro sport a rekreaci, a Ze s timto zdmérem souhlasi a poskytnou Najemci
soucinnost s realizaci. Naklady na TZ dle toho odstavce bude Ndjemce uplatfiovat v podobé slevy z
Najemného v souladu s pfedchozim odstavcem.

Drobné opravy Pfedmétu najmu je povinen hradit ndjemce.

Najem skonci uplynutim sjednané doby, na zakladé pisemné dohody smluvnich stran nebo vypovédi jedné
ze smluvnich stran.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét tehdy, pokud Najemce porusuje své povinnosti podle této smlouvy,
zejména neplati v€as najemné, nebo uziva Pfedmét najmu v rozporu s Ucelovym uréenim nebo Pfedmét
najmu opotiebovava nad miru pfimérenou okolnostem tak, Ze hrozi zni¢eni Predmétu najmu.

Najemce je opravnén smlouvu vypovédét tehdy, pokud Pronajimatel neplni povinnosti dle této smlouvy,
zejména tehdy, pokud se stane Pfedmét najmu bez zavinéni Najemce nezplsobily ke sjednanému Ucelu
uzivani.
Vypovédni lhlta ¢ini 6 mésicl a zapocne béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané.
V pfipadé zvlast zdvazného poruseni povinnosti mize ta smluvni strana, ktera je timto jednanim dotcena
vypovédét najem bez vypovédni doby. Za zvlast zdvazné poruseni na strané Najemce se rozumi prodleni
s platbou najemného delsi nez 2 mésice, jednani, ze kterého je zfejmé, Ze opotiebovava Pfedmét najmu
tak, Ze hrozi jeho zniceni, na strané Pronajimatele poruseni povinnosti pfedat a udrzovat Pfedmét najmu
v odpovidajicim stavu tak, aby byl pouZitelny ke sjednanému ucelu uzivani.

Smluvni strana, ktera ma v Umyslu vypovédét Smlouvu dle ¢l. IV odst. 4.6., 4.7. nebo 4.9. je povinna
druhou stranu pisemné vyzvat k ndpravé a poskytnout ji prfimérenou Ihdtu k napravé. Vypovédét Smlouvu
dle ¢l. IV odst. 4.6., 4.7. nebo 4.9. je moZné pouze v pfipadé, Ze k napravé ve stanovené |h(té nedojde.

Clanek V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného najemného fadné a vcas,

b) ma prdvo vstupu do predmétu najmu za Ucelem ovéreni, zda je predmét najmu uzivan radnym
zpUsobem a v souladu se sjednanym Ucelem, a za uUcelem kontroly, zda nedochazi ke skoddm na
pfedmétu najmu, a to v dobé po predchozi domluvé,

c) ma povinnost predat predmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k jeho uzivani dle ¢lanku Il. této Smlouvy a
zajistit Najemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu dle této Smlouvy po dobu
najmu,

d) odstrani bez zbytecného odkladu zavady, které mu byly Najemcem nahldseny, a které brani radnému
uzivani predmétu najmu. Toto ustanoveni se nepouZije v pripadé drobnych zdvad nebo zavad
zpUsobenych Najemcem,

e) je povinen pfedmét ndjmu na své naklady pojistit,

f)  je povinen zabezpecovat plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
ve znéni pozdéjSich predpist, z predpisd vydanych na jeho zékladé a/nebo z jinych predpist
upravujicich povinnosti na Useku pozarni ochrany, zejména, nikoli vSak vyluc¢né, zajistit revize elektrické
instalace a hasicich pfistroji ve vztahu k celému pfedmétu najmu.

g) provadét opravy nad limit uvedeny v ¢l. 5.2 pism. e) této Smlouvy.



5.2. Ndjemce:

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

a) jeopravnén po dobu trvanitéto Smlouvy uzZivat predmét ndjmu v souladu se sjednanym ucelem najmu,

b) neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢asti do dlouhodobého podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

c) je povinen platit sjednané ndjemné radné a vcas dle ustanoveni této Smlouvy,
d) je povinen umozZnit Pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na pozadani,

e) je po dobu trvani ndjmu povinen na své naklady provadét veskeré drobné opravy predmétu najmu do
vySe 20.000,- K¢ bez DPH, s ro¢nim limitem 100.000,- K¢ bez DPH a soucasné je povinen na své naklady
provadét béznou udrzbu pfedmétu ndjmu véetné personalniho zajisténi,

f) je povinen zajistovat Gdrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi a opravnénymi
osobami,

g) je povinen zajistit na svlij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho Cinnosti, a to u osoby k této
¢innosti opravnéné dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisl, pokud se s
pronajimatelem pisemné nedohodne jinak,

h) je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel
provést a umozZnit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak Najemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla Pronajimateli,

i) v pfipadé stavebnich Uprav predmétu ndjmu vyZzadujicich stavebni povoleni nebo ohldseni musi mit
Najemce pisemny souhlas Pronajimatele,

i) Upravy Pfedmétu najmu neuvedené v pism. i) tohoto ¢lanku smi Najemce provadét samostatné,

k) je povinen ohldsit Pronajimateli vSechny Skody v predmétu najmu, skody, jejichz vznik zavinil, uhradit
Pronajimateli,

[) je povinen pfi skonceni najmu prfedat pfedmét ndjmu Pronajimateli vyklizeny a uklizeny a ve stavu, v
jakém predmét najmu prevzal, a v jakém byly provedeny Pronajimatelem odsouhlasené stavebni
Upravy, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbé,

m) je povinen naplfiovat povinnosti vyplyvajici z protipoZarnich predpisi a predpisi souvisejicich s
bezpe¢nym provozem elektrickych, plynovych, technologickych, technickych a jinych podobnych
zafizeni, a to ve vztahu k vlastnim zaméstnanclm i jinym tfetim osobdm, pohybujicim se v predmétu
najmu, a to ve vztahu ke vSem soucastem predmétu najmu.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva nabyva Ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Smlouvu v registru smluv zverejni ve stanovené Ihité Pronajimatel, druhou smluvni stranu (Najemce) bude
o této skutec¢nosti neprodlené informovat.

Pokud kterékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo jeho ¢ast je nebo se stane neplatnym a/nebo
nevynutitelnym, nebude mit tato neplatnost a/nebo nevynutitelnost vliv na platnost ¢i vynutitelnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy nebo jeji jen nékteré casti, pokud nevyplyvd pfimo z obsahu této
Smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho ¢ast nelze oddélit od dalsiho obsahu. V takovém pfipadé se obé
Smluvni strany zavazuji neplatné a/nebo nevynutitelné ustanoveni nahradit novym ustanovenim, které je
svym Ucelem a vyznamem nejblizsi ustanoveni této Smlouvy, jez ma byt nahrazeno.



6.5. Pokud v této Smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici ptislusSnymi ustanovenimi
zédkona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisg.

6.6. Tato Smlouva mlZe byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky, podepsanymi obéma
Smluvnimi stranami.

6.7. Nedilnou sou&asti této Smlouvy je jeji Pfiloha €. 1: List vlastnictvi ¢. 3868 pro obec Ceské Budéjovice,
katastralni Gzemi Ceské Budé&jovice 3, vedeny u Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj, Katastralni
pracovisté Ceské Budéjovice a PFiloha €. 2. Zfizovaci listina ze dne 25.4.2024 véetné dodatkd.

6.8. Tato Smlouva je vyhotovena elektronicky.

6.9. Po fadném precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze jeji obsah odpovida jejich pravé, vainé a
svobodné vdli, a Ze tato Smlouva byla uzaviena na zakladé vzajemné dohody, nikoli ve stavu nouze ani za
napadné nevyhodnych podminek.

V dne Y dne

Pronajimatel: Najemce:

Digitalné podepsal Jon Samuel

Mgr. Jarmila mor. sarmila NP\ Sotola
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