o SMLOUVA ] :
O VEDENIUCETNICTViIi AVYUCTOVANISLUZEB

Podle prislusnych ustanoveni zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, uzaviraji smluvni strany:

Stavebni bytové druzstvo obéani v Ji¢iné
Sidlo:  Délnicka 201, Valdické Pfedmésti, 506 01 Jic¢in
IC: 00044 733
Zapsano ve verejném rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, v oddile Dr XX VI, viozka 92
Bankovn{ spojeni: CSOB, pobotka Ji¢in
C. udtu: 1035440/0300
Zastoupeno: predseda predstavenstva Stanislav Bilek
mistopredsedkyné predstavenstva Jana VIckova
dale jen ,,spravece

a
Spolecenstvi vlastniki domu Cukraiska &.p. 185, Vrchlabi
Sidlo:  Cukrarska 185, 543 01 Vrchlabi
14 191 49 573
Zastoupeno: pfedseda spolelenstvi vlastnikii  Alexandra Kucerova
predseda kontrolni komise Mésto Vrchlabi, zastoupené Janem Buluskem
¢len kontrolni komise David Horak
¢len kontrolni komise Ing. Eliska Ryndova

dale jen ,,objednatel*

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o vedeni Gletnictvi a vytiétovani sluZeb nasledovné:

AL
Uvodni ustanoveni

1. Objednatel je osobou odpovédnou za spravu domu &p. 185, na pozemku st.p.&. 130, v katastralnim tGzemi Vrchlabi,
obec Vrchlabi, ulice Cukrafskd, (dale jen ,,dim“ a ,pozemek® nebo spoledn& také jen jako ,nemovitosti) ve smyslu
ustanoveni § 1190 zakona ¢. 89/2012 Sb., obdanského zédkoniku (déle jen ,,NOZ).

2.V domé je celkem 9 bytovych jednotek a 3 nebytové jednotky.

3. Uelem této smlouvy je zajisténi nékterych &innosti spravy domu a pozemku, k nimz je ze zékona objednatel povinen,
prostfednictvim osoby spravce. '

L
Piedmét smlouvy

1. Predmétem smlouvy je platné zajistovani spravy, veden{ tdetnictvi a vyadtovani sluzeb (dale jen ,,sprava‘), vedeni G&etnictvi
spolecenstvi vlastnikil jednotek a zpracovani pfiznani k dani z pfijma pravnickych osob, p¥i¢emZ &innost spravce podle této

smlouvy je podrobné&ji popsana v ¢l. III. této smlouvy.

2. Pro vymezeni pfedmétu smlouvy soucasné plati pfislusna ustanoveni ProhlaSeni vlastnika domu o rozdéleni prava k nemovité
véci zapsaného vkladem do katastru nemovitosti a stanov spoledenstvi vlastnikd jednotek (déle jen ,,stanovy*).

3. Pro zajistovani ¢innosti podie této smlouvy jsou pro spravce zvazna také rozhodnuti prisluinych organd objednatele.

4. Objednatel souhlasi, aby spravce pfi zajiStovani spravy postupoval v rozsahu a zptisobem danym jeho vnitrodruZstevnimi
predpisy a zvyklostmi.

Cl. 11X
Rozsah ¢innosti spravce a priva a povinnosti spravce

1. Spravce domu vede potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénimu hospodateni podle obecné platnych
predpist. Vede uletnictvi spoleenstvi, vypracovava ucéetni zavérku, popfipadé priznani k dani z pfijmt pravnickych osob.

2. Spravce je povinen jednou ro¢né, ke konci druhého kalendainiho &tvrtleti nasledujiciho roku, predlozit objednateli vysledky
hospodafeni domu popf. zpravu o ostatnich zavaznych skutecnostech spojenych se zajistovanim spravy domu. Pribé&zné

informace jsou uvedeny v informaénim portalu SBDO.

s




Stanovuje vy$i mésiéni zalohy pfipadajici na jednotlivé vlastniky jednotek za sluzby poskytované. Vyse zéloh se stanovuje ve
vazbé na predpokladané roéni vydaje za sluzby odvozené z vy3e spotieby a cen sluzeb za uplynuly rok nebo
z predpokladanych cen bézného roku. Spravee je opravnén ménit v pribéhu zittovactho obdobi takto stanovenou vysi zéaloh
jen pii zm&né cen poskytovanych sluzeb ze strany jejich dodavateld nebo pfi zméné rozsahu poskytovanych sluZzeb. Zméri.u“
vy$e mési¢nich zaloh pisemng ozndmi spravee obj ednateli nejpozdgji pred zadatkem mésice, ve kterém poprvé ke zm&né zaloh
dojde. o T

4. Zajidtuje rozudtovani nakladd za spravu a dodavky sluZeb na diim a jednotlivé vlastniky bytovych jednotek (nebytovych

prostort):

a) néklady na udrzbu, opravy a provoz spolegnych &asti domu, jeho piisluSenstvi, popr. pozemku piislusejiciho k domu,
b) pojisténi,
c) piispévky urdené na odmétiovani funkcionail spolecenstvi,
d) provoz vytah (spotfeba el. energie),
¢) spotieba energii ve spole¢nych Eastech domu (voda, elektfina, plyn, teplo),
f) uklid spolegnych prostor domu,
g) spotieba studené vody v bytovych jednotkach véetné sto¢ného,
‘h) spotieba tepla a teplé uzitkové vody v bytovych jednotkach,
i) néklady na zasilani dokumentii na adresu pro dorudovani,
j) ostatni néklady vztahujici se pfimo k domu a bytu, p¥ip. k pfilehlému pozemku.

Na tihrad® nakladi uvedenych:

10.

-ada),b)ad) se vlastnici bytovych jednotek podileji v poméru spoluvlastnického podilu na ‘spole¢nych
dastech domu, s i

-adc),e)af) se vlastnici bytovych jednotek podileji stejnou ¢astkou na jednotku, i w

-ad g) se vlastnici bytovych jednotek podileji podle poméru namé&fenych hodnot na bytovych

vodomé&rech; neni-li spotieba vody v bytech mé&fena, podileji se vlastnici bytovych jednotek na
Gihradé nékladt podle obecng platnych predpisi popt. podle rozhodnuti shromazdén{ vlastniki;®

- ad h) se vlastnici bytovych jednotek podileni podle obecné platnych predpist,” :
-adi) se podileji vlastnici jednotek, kterym jsou dokumenty zasilany na adresu pro dorucovani, ‘
-adj) se vlastnici bytovych jednotek podileji v poméru spoluvlastnickych' podilii na’spolecnych

gastech domu popt. podle vynalozenych nakladi k bytu (napf. postovné), pokud spolécetistyvi
vlastnikt nerozhodne jinak.

Vyu&tovéni zaloh ad b); c), d), e), ), g), h) a i) provede spravce nejpozdgji do &tyf mésich od skonleni zi&tovaciho ‘obdobi:
Zjistény preplatek uhradi spravce vlastniku bytove jednotky nejpozdgji do 60 dnii po vyictovani. Ve stejné 1hiité je vlastnik
povinen uhradit spravci zjistény nedoplatek. Vady vya&tovani neovliviuji- splatnost pteplatku: ‘Splatnost nedoplatkii
neovlivituji takové vady vyustovani, které nemaji vliv na vypoctenou vysi nedoplatku.

Jestlize poskytovatel sluzeb nebo pifjemce sluzeb nesplni svoji povinnost stanovenou touto smlouvou, zejména nesplnili
pifjemce sluzeb povinnost ozndmit zménu poctu osob, nebo nedorudi-li poskytovatel sluzeb v&as vyuétovani nebo‘nesplni
povinnosti spojené s pravem pifjemce sluzeb nahlizet do podkladii k vyG&tovani a povinnosti spojené s vypofadanim namitek,
je povinen zaplatit druhé strang pokutu, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené 1hité nebylo spravedlivé poZadovat nebo
k nesplnéni lhiity doglo zavinénim druhé strany. Nebylo-li v jednotlivych piipadech ujednéno jinak, ini vyse pokuty 5 K& za
kazdy zapo&aty den prodleni.

Spravce je povinen na zakladé pisemné Zadosti objednatele piedlozit k nahlédnuti faktury za sluzby a jiné doklady o vydajich
a pfijmech za spravovany diim a pozemek a pfipravit podklady veskerych dokumenti pro vedeni pravnich sport a jednéni.

Zaji¥tuje spravu nebytovych prostor, které jsou ve spoluvlastnictvi &lend spoledenstvi, véetné pfipravy a uzavieni najemnych
smluv k témto prostoram dle pisemného pokynu objednatele, vybirani ndjemného a thrad za sluzby a pfevedeni téchto
prostfedkd na udet objednatele.

Pii vykonu sprévy je spravce povinen postupovat v ramci této smlouvy v souladu se zajmy objednatele, tzn. uplatiiovéani
a vymahani pln&ni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze
stanov spoledenstvi vlastnikii jednotek a z usneseni shromazdéni vlastniki jednotek ptijatych v souladu s jinymi prévnimi
piedpisy a se stanovami spoleenstvi vlastnikii jednotek.

Spravce vede seznam vlastnikli jednotek a je opravnén zpracovéavat osobni udaje vlastnikli jednotek vyluéné v souladu se
smlouvou o zpracovani osobnich Gdaji, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy o smlouvu o vedeni ticetnictvi a vyGictovani
sluzeb.
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1.

10.

11,

Konéi-1i spravce svou &innost, musi predloZit objednateli zpravu o své &innosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto
¢innosti vedl. Kontrolu zavéredného vyictovani necha provést osobou uréenou shroméazdénim vlastnikd bytovych jednotek.

CLIv
Prava a povinnosti objednatele

Objednatel je povinen poskytovat spravei soucinnost, kterd je nutnd k fadnému plnéni této smlouvy, bezodkladng pisemné
informovat spravce o zméné viastnikti jednotek v domé& o rozhodnutich organt spoledenstvi majicich vliv na plnéni podle této
smlouvy a bezodkladn& oznamit spravei viechny skutednosti rozhodné pro plnéni prfedmétu této smlouvy.

Déle objednatel prostfednictvim jednotlivych vlastnikd je povinen hradit na et spravee ¢astku odpovidajici mésiéni zdloze na
tihradu za sluzby za jednotlivé byty (nebytové prostory) stanovené podle &l. III odst. 4 této smlouvy. Ruditelem uhrad je
objednatel. VSechny uvedené &astky jsou splatné nejpozdé&ji do 20. dne b&Zného mésice.

Predavani mési¢niho predpisu zéloh na sluzby popf. vyaétovani zadlohovych plateb jednotlivym vlastnikim zajidtuje
objednatel. Dorudovani na kontaktni adresu prostfednictvim Ceské podty popt. e-mailem zajist'uje pro objednatele spravce.
PoStovné spojené s dorucenim na kontaktni adresu se zapocita do vyuétovani zalohovych plateb.

Objednatel poskytne spravei vSechny potiebné podklady pro vyddtovani zaloh podle &. III odst. 5 této smlouvy, zejména
odecty prislusnych méficl, poptipadé i zpisob rozvrZeni vydaji za sluzby na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li tento
zpusob upraven zvlastnimi predpisy ¢i stanovami objednatele.

Objednatel ma pravo na vyuctovani zaloh a vyporadani preplatkd v terminech stanovenych v &l. III odst. 11 a 13 této smlouvy
a odpovida za thradu nedoplatki z vyactovani zaloh.

V piipadé prodleni s uhradou plateb podle tohoto ¢lanku odst. 2 a ¢l. V, na Gdet spravee, méa objednatel popk. vlastnici
bytovych jednotek (pfi pfimé platb€) bez dalsiho zvlastniho ujednani povinnost uhradit spravei irok z prodleni dle ustanoveni
§ 2 natizeni vlady & 351/2013 Sb.. Vy3e tiroku z prodleni odpovida ro&ni vy3i repo sazby stanovené Ceskou nérodni bankou
pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvy§ené o 8 procentnich bodd.

Vlastnik bytu je povinen umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odedet namétenych
hodnot.

Objednatel bude bezodkladné informovat spravce o zménach vlastnictvi bytovych jednotek a nové vlastniky jednotek seznami
se znénim této smlouvy. Objednatel ohlasi spravei i pripadné pronajmy bytd.

Objednatel odpovida za Ghradu nesplacenych finangnich zdvazkd domu (ptjcky, pfechodné finanéni vypomoci, atd.).
Objednatel se zavazuje uhradit spfévci za jeho ¢innost podle této smlouvy odménu dle nasledujiciho Elanku.

CLV.
Odména

Za plnéni pfedmétu této smlouvy budou Elenové spoleCenstvi vlastnikd platit spravei stanovenou mésiéni odménu za
zajistovani vyactovani sluzeb ve vysi 25,-- K& + DPH/byt a za vedeni t&etnictvi 75,-- K& + DPH/byt. Rucitelem plateb je
objednatel. Tato thrada je splatna vzdy do 20. dne b&éZného mésice.

Spravece je opravnén kazdoro¢né zvysit odménu bez souhlasu objednatele jen do vySe inflace ve vysi zjisténé Ceskym
statistickym ufadem pro predchozi kalendarni rok. Jestlize spravce tento sviij narok uplatni, vznika objednateli povinnost od
nasledujiciho mésice hradit spravci odménu navySenou o hodnotu inflace.

CL VL
Zmocnéni

Objednatel timto udéluje spravei plnou moc k zastupovani objednatele v zaleZitostech spravy domu a pozemku pied tretimi
osobami. Spravce je opravnén uzavirat jménem objednatele smlouvy uvedené v &l. IIL., odst. 8.

Bude-li to k plnéni této smlouvy potiebné, udeli objednatel spravci zvlastni plnou moc k ikonidm, k nimz je potiebna.

CL VIL
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se sjednava s uéinnosti od 1. Cervna 2023 jako smlouva na dobu neurcitou.
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Tuto smlouvu lze jednostranng ukonéit vypovédi, pfiemZ strany se dohodly na vypovédni dobé v délce Sesti mésicl.
Vypovédni doba zagne plynout prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé strané. Vypovéd musi mit
pisemnou formu.

Do skongeni vypové&dni doby je spravce povinen postupovat podle této smlouvy. Nejpozdéji v den skon&eni vykonu spravy je
spravce povinen predloZit objednateli zpravu o své &innosti a pisemné materidly, které mél v souvislosti s touto dinnosti

k dispozici, jakoZ i vécné a pen&zni prostiedky, které mu byly své€feny.

CL VIIL
Spolefna a zivéretna ustanoveni

Dnem spln&ni viech penéznich zédvazkd podle této smlouvy, a to jak objednatele vii€i spravei, tak i naopak, je den odepsani
ptislusné Gastky na udet véfitele.

Spravce neodpovida za Skody, které byly zpisobeny nedostatkem finanénich prostfedkii na uétu objednatele nebo které byly
zptisobeny v diisledku prodleni objednatele s poskytnutim soucinnosti.

Vegkeré zmény nebo dodatky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi, pribézné ¢islovanymi dodatky.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ jeden obdrZi spravce a jeden objednatel.

Ve Vrchlabf, dne ....covvvvvvvivieeninnnn, V Jiging, dne ..ol It e 7

Objednatel:

Spréavce:

Do
Délnicsg 2?1 ,506 01 JICIN
Tel. 775 409
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