Smlouva o piFenechani prostoru slouZiciho podnikani
do uzivani formou nidjmu ¢&.30/2014

Pronajimatel: Zakladni $kola, Ostrava-Poruba,Ukrajinska 1533, pfispévkova organizace
Ostrava-Poruba, Ukrajinska 1533/13, PSC . 708 00
zastoupena feditelem p. Mgr. Petrem Neshodou
IC: 64627896
Bankovni spojeni:
¢islo uctu:

Nijemce: MENS SANA o.s.
zast. p. Mgr. Jaroslavou Saidlovou, pfedsedkyni Rady sdruzeni
Ostrava-Poruba, Ukrajinska 1533 / 13, PSC : 708 00
IC: 65469003

uzaviraji mezi sebou smlouvu o pfenechani prostoru slouziciho podnikani do uZivani jiné osob& formou najmu,
v souladu s § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

L
1. Pronajimatel ma na zakladé Smlouvy o vypij¢ce nemovitych véci ¢.2010/06/19/0200 uzaviené se statutarnim
méstem Ostrava - méstskym obvodem Poruba dne 20.4.2010 vypidj¢en nemovity majetek, objekt Zakladni $koly,
Ostrava-Poruba, Ukrajinska 1533, pfispévkové organizace, zapsany v KN u Katastralniho Gfadu v Ostravé, list
vlastnictvi ¢. 1919, parc. €.990, 991 a 992 v k 0. Poruba (Poruba-sever).

IL
1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechavé v souladu s ¢l VI. bodem 3 zfizovaci listiny ze dne 29.10.2002 ve znéni
dodatku €.1 ze dne 26.6.2003 najemci do ndgjmu tyto mistnosti, které se nachazeji ve 2. nadzemnim podlazi

pavilonu C vy$e uvedeného objektu. Tyto prostory maji samostatny vchod uZivany je$té dal$im najemcem
Rodinnym centrem Kastanek a jsou tvofeny:

- chodbou o podlahové plose 48,40 m2
- tFemi tFidami o podlahové plose 169,98 m2
- kabinetem o podlahové plose 11,30 m2
- kumbdlem o podlahové plose 9,12 m2
- socidlnim zarizenim o podlahové plose 11,52 m2
Celkova vyméra mistnosti : 250,32 m2

Néajemce bude prostory slouzici podnikani uZivat pro poskytovani socidlnich sluzeb obaniim s duSevnim
onemocnénim a pro uskutefiovani programt prevence duSevniho zdravi. N4jemce zajisti jménem pronajimatele a
na svij naklad zménu stavajiciho ucelu uzivani pronajatych prostor pfislusnym rozhodnutim odboru vystavby a
Zivotniho prostredi Utadu méstského obvodu Poruba. Zménit ui¢el uzivani dohodnuty smlouvou lze pouze na
zaklad¢ pisemného souhlasu pronajimatele. Najemci je znam stavebni stav nebytovych prostor, které jsou
pfedmétem této smlouvy.

Pronajimatel zplnomoctiuje najemce k podani ndvrhu na provedeni zmény G¢elu uZivani ze zakladni $koly na
poskytovani socidlnich sluzeb obcaniim s duSevnim onemocnénim a pro uskuteétiovani programii prevence
dusevnéiho zdravi.v souladu s usnesenim RMOb Poruba.

2. Soucasti nemovitosti jsou mimo jiné prostory ve 2.nadzemnim podlazi pavilonu C $koly, tj. chodba o vyméie
48,40 m2, tiidy ¢.121,122,123 o celkové vyméte 169,98 m2, kabinet ¢.124 o vyméfe 11,30 m2, kumbal &.125 o
vymeéfe 9,12 m2 a socidlni zafizeni ¢.127 o vyméie 11,52 m2.
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IIL
N4ajem prostoru slouziciho podnikdni uvedeného v &l. II této smlouvy pocind dnem 1.1.2014 a , sjednavé se na
dobu urcitou 10 let, tj. do 31.12.2024. Smlouva miZe byt ukoncena pfed uplynutim sjednané doby dohodou
z(&astnénych stran nebo vypovédi ve smyslu zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

N4ajemce miiZe najem vypovédét podle ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

i ztrati-li zpsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen,
ii.  prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zplsobily k vykonu Cinnosti, k némuz byl urcen,
a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,
iii.  poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.

Néajemce miZe najem vypovédét podle ustanoveni § 2311 oblanského zékoniku /analogie ustanoveni § 2287
ob&anského zdkoniku/ zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zdvazku ze smlouvy o najmu ziejmé
vychazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu pokracoval.

Pronajimatel miiZze najem vypovédét podle § 2309 ob&anského zakoniku :

i ma-li byt nemovita véc, v niZ se pronajaty prostor nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
dal§imu uZzivéni prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

ii. poruduje-li nijemce hrub& své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe jej pronajimatel
vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic
v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho podnikéni.

Pronajimatel miize ndjem vypovéd&t podle § 2311 ob&anského zékoniku /analogie ustanoveni § 2288 obcanského
zakonikw/ :

i. porusi-li ngjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
ii.  je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny €in spachany na pronajimateli nebo na jiné osobé&, ktera

opravnéné uziva prostory v domé&, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

iii. ma-li byt pronajaty prostor vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zdjmu potfebné s timto prostorem nebo
domem, ve kterém se prostory nachazi, nalozit tak, Ze je nebude mozné viibec uzivat,

iv.  je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni ngjmu.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji ditvod, jinak je vypovéd’ neplatna. Vypoveédni doba je tfimési¢ni.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ doruena, vznést proti
vypovédi pisemné namitky. Pokud tak neudini, jeji pravo Zadat o prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly
doru€eny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo zaddat soud o pfezkoumani opravnénosti
vypovédi, a to do dvou mésicli ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zpé&tvzeti vypovédi.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a pfijatou
najemcem bez namitek.

Poruduje-li strana zvla$t zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim ptsobi zna¢nou 4jmu druhé strané, ma dotcena
strana podle § 2232 ob&anského zédkoniku pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Iv.

Roéni najemné se sjednava v ¢astce 120 600 K& (slovy: stodvacettisicSestset korun.). Cena nakladi na sluzby

spojené s uZivanim pronajatych prostor se sjednava v ¢astce 90 000 K¢ (slovy: devadesattisic korun). Nédjemné a
cena za sluzby jsou splatné za obdobi leden-Gerven vzdy do 30.4. ve vy$i 105 300 K¢ a za obdobi Cervenec-prosinec
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do 30.9. rovnéz ve vysi 105300 K&. Platby budou provadény bezhotovostnim pfevodem na tidet pronajimatele
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Strany se dohodly podle § 2248 zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zékonik, Ze pronajimatel je opravnén vysi
najemného kaZdoro¢né jednostranné upravit na obdobi od 1.1. nasledujiciho kalendainiho roku bud o miru
inflace vyjadfenou pfirdstkem  primémého roCniho indexu spotiebitelskych cen vroce prfedchozim
vyhlagovanym Ceskym statistickym titadem, anebo o 2,5 % ve srovnani s vy3i nijemného platnou v pfedchozim
obdobi, a to tim zplsobem, jehoZ vysledkem bude vyg&isleni vyssi Castky. Zvy3eni ndjemného bude najemci
pisemné& oznameno do 30.6. bézného roku.

Nezaplati-li ndjemce thrady najemného nebo naklady spojené s uzivanim pronajatych prostor do 5 dni po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli troky z prodleni, pfipadn€ u nakladi za sluzby poplatek z prodleni
z dluzné Castky za kazdy den prodleni, a to v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy.

V.

Négjemce je povinen:
Rédné a v&as platit pronajimateli sjednané najemné a platby sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor.

Uzivat pronajaté prostory k dohodnutému tiéelu ve smyslu této smlouvy.

PeCovat o pronajaté prostory, chranit je pfed poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele
na zavady a potfebu oprav, které je povinen pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za $kody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

Vlastnim néakladem zaji§tovat b&Zné opravy spojené s obvyklym uZivanim prostor, jestlize ndklad na jednu
opravu nepiesahne ¢astku 3000 K¢&). Provadi-li se na téZe v&ci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.

Umoznit zaméstnancim pronajimatele na jejich Zadost pfistup do pronajatych prostor za u€elem kontroly jeho
fadného uzivani a provadéni technickych kontrol.

V pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu provést ke dni skonceni ndjmu vyklizeni pronajatych prostor a jejich
protokolarni pfedani odpovédnému zastupci pronajimatele.

Dbat na to, aby uzivanim pronajatych prostor nedochazelo k naruSovani provozu Skoly a znehodnocovéni
zivotniho prostredi.

Zabezpetit pronajaté prostory proti vloupani, dodrZzovat v pronajatych prostorach poZarni ochranu ve smyslu
platnych pfedpist, zejména § 2 zak. €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd&j§ich predpisi, vyhlasky &.
246/2001 Sb., o pozarni prevenci a Pozarniho fadu.

Vlastnim nakladem zaji§tovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni v souladu
s platnymi pfedpisy a odstrafiovat zavady zjisténé pii téchto revizich ve stanovenych lhiitach.

Dodrzovat ujednani Smlouvy €.151/2010 o elektronickém zabezpeceni s napojenim na PCO ze dne 3.5.2010 ve
znéni Dodatku ¢.1 ze dne 6.10.2011 uzavienych mezi Zakladni $kola, Ostrava-Poruba, Ukrajinska 1533,
ptispévkovou organizaci a Hasi¢skym zachrannym sborem Moravskoslezského kraje .

UdrZovat poradek a Cistotu pfed i uvniti pronajatych prostor véetné provadéni zimni Gdrzby a zajistit likvidaci
vlastniho odpadu.

Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém v této smlouvé.

Pronajimatel je povinen:

L

Zabezpedovat fadné plnéni sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor.
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3.

Umoznit ndjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména uzivani pronajatého prostoru
dohodnutym zpisobem.

VL
Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté prostory nebo
jejich ¢ast do podndjmu.

Nijemce je opravnén na sviij naklad provadét opravy a tGpravy pronajatych prostor vrozsahu nezbytném
pro dohodnuty el uzivéani po pfedchozim projednani a na zaklad¢ pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén provadét zménu uzivani pronajatych prostor nebo stavebni upravy, k nimz je zapotiebi
stavebni povoleni, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Stavebni upravy bude nijemce provadét na své naklady , jelikoZ se jedné o jejich provadéni vyhradné v jeho
vlastnim z4jmu. N4jemce nebude od pronajimatele pozadovat tihradu vloZenych investic po ukon¢eni najemniho
vztahu. Pronajimatel nebude po ukon&eni ndjemniho vztahu pozadovat uvedeni pronajatych prostor do
pivodniho stavu a akceptuje opotfebeni prostor béznym uzivanim.

Néjemce je opravnén umistit u vstupu do pronajimané &asti objektu oznaceni provozované Cinnosti. S ohledem na
umisténi ve $kolni budové je vylouteno umisténi svételnych a zvukovych poutacti a reklamnich piedmétt pred
budovou.

Potvrzuje se, Ze zamér statutirniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout vySe uvedenou
nemovitost byl zvefejnén v dobé& od 30.9.2008 do 16.10.2008 na tufednich deskach Utadu méstského obvodu

Poruba. O najmu prostoru slouziciho podnikani rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢ 1737/49
ze dne 16.10.2008.

VIL
Pravni vztah, ktery z této smlouvy vznikl, se v &astech smluvné neupravenych fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpisi.

Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a jedno pronajimatel.

V Ostravé-Porubé dne 1.1.2014
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Z&kladnl skola, P SANR" .
Ostrova-Poruba, :"entrum psychosocialni pomo§1
Ukrajinskéa 1533, | wajinska 1533713, 708 00 Ostrava-Poruba

oFlspdvkovd organlzacs IC: 65469003



