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TEPLARNY BRNO

DOHODA O POSTOUPENI NAJEMNi SMLOUVY

uzaviena podle ust. § 1895 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v G¢inném znéni mezi

Tepldrny Brno, a.s.

IC: 46347534

DIC: CZ46347534

se sidlem:  OkruZni 25, 638 00 Brno

zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim feditelem

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné., odd. B, vlozka 786

(dale jen , pronajimatel”)

MUDr. Dagmar Ruskova
IC: 64330028
se sidlem:  Spitalka 253/6, 602 00 Brno

(dale jen , pavodni ndjemce*)

FineMedica s.r.o.

IC: 21510512

se sidlem:  Spitalka 253/6, 602 00 Brno

zastoupend: MUDr. Dagmar Ruskovou, jednatelkou

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, odd. C, vlozka 139213

(dale jen ,,novy ndjemce*)

I. Uvodni ujednani
1. Pronajimatel a PGvodni najemce uzaveli dne 8. 12. 2008 smlouvu o najmu nebytového prostoru ¢. D/08/389

(déle jen,, ndjemni smlouva®), jejiz pfedmétem je prondjem prostoru o vymére 121,2 m?v objektu na adrese
Spitdlka 253/6, k Géelu uzivani — ordinace Iékare, mistnost sestry, ¢ekarna, sklad. y o e

-

2. Najemni smlouva byla upravena dodatkem &. 1 ze dne 26. 8. 2022.

Il. Pfedmét dohody

1. Pdvodni ndjemce postupuje vyie uvedenou Najemni smlouvu ve smyslu ust. § 1895 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, Novému najemci s G¢innosti ke dni 1. 12. 2024.

2. Pronajimatel a Novy najemce podpisem této dohody projevuji souhlas s postoupenim Najemni smlouvy.

3. Postoupenim N&jemni smlouvy dle této dohody pfechazeji z Pivodniho najemce na Nového najemce veskera
prava a povinnosti vyplyvajici z Najemni smlouvy. Okamzikem G¢innosti postoupeni Najemni smlouvy zanikaji
veskera prava a povinnosti PGvodniho najemce vyplyvajici z Najemni smlouvy.
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TEPLARNY BRNO

Ill. Zavéreéna ujednani

1. Novy najemce prohladuje, Ze jej Pivodni najemce fadné seznamil se viemi pravy a povinnostmi z Najemni
smlouvy a se stavem pronajatych prostor.

2. Pavodni ndjemce a Novy najemce si mezi sebou predaji pronajaté prostory bez ucasti Pronajimatele.

3. Tato dohoda byla sepsana ve tiech (3) stejnopisech, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po jednom (1)
vyhotoveni.

4. Nedilnou soucasti této dohody je Najemni smlouva uzaviena mezi Pronajimatelem a Pivodnim najemcem dne
8. 12. 2008, véetné Dodatku €. 1 uzavieného ke dni 26. 8. 2022.

5. Tato dohoda nabyva platnosti dnem podpisu vSéemi smluvnimi stranami a ucinnosti dnem 1. 12. 2024, nejdfive
viak dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti spolecnosti Teplarny Brno, a.s. uvefejiovat uzaviené
smlouvy a jejich dodatky v Registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem
& 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dni ode dne uzavrieni smlouvy.
Pokud ma vice smluvnich stran povinnost uvefejnit tuto dohodu v Registru smluv, smluvni strany si dohodly,
je tuto dohodu do Registru smluv vloZi Teplarny Brno, a.s. Za uvefejnéni této dohody si nebudou smluvni
strany nic platit ani nahrazovat & poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohla3uji, Ze platnost tohoto ujednani
z20stava zachovana i v pfipadé zaniku ¢i neplatnosti této dohody.

7. Smluvni strany prohladuji, 7e si tuto dohodu fadné precetly, Ze byla uzaviena dle jejich pravé a svobodné vile,
uréité, vainé a srozumitelné. Na dikaz toho smluvni strany pfipojuji k této dohodé své podpisy.
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VYPOCTOVY LIST - strana 1

uhrada za uzivani nebytového prostoru

/o'najimatel:
/  Teplamy Brno, a.s., Okruzni 25, 638 00 Brno
~ zapséano v OR KS Brno, odd. B, vl. 786
1C: 46347534 DIC: CZ46347534
Bank. spojeni: CSOB
8010-0803084543/0300

- i _ _

( Najemce: . : Najemce ID: 62089........

(- . |
FineMedica s.r.o. VL k NS ¢&. D/08/389
zas. MUDr. Dagmar Ruskovou

Spitalka 253/6, 602 00 Brno

Telefon

IC: 21510512 DIC: . Dohoda o postoupeni najmu &. D/24/433
> ‘

Udaje o nebytovém prostoru:

( Adresa: ] ulice: é.p.: ] parc. ¢islo:
Brno - k.i. Zabrdovice Spitalka 6 : 253 853/1

Zpusob vyuziti: ordinace praktického_ lékare Poget osob v NP:
Poloha v domé: pFizemi mimo areéleB(; Vytapéni NP: ano ' Tepla voda: ano

Vybaveni: a) umyvadlo: 4 + vy’lévka b)WC: 3 ¢) sprchovaci kout: 1 + bidet

Elektromér: podil na spotfebé el. energie
\ J

Rozpis néjmu za uZivani NP:

( Pof. &is. Mistnosti - zpusob vyuziti

Plocha Plocha pro UT th

Sazba K¢&/m2

Ro¢ni dhrada

l 1 | [ordinace+sesterna 23,95 +.40,367m2 . j
2 ] Cekarna ]
3 | [sklad,.uklid. mistnost, $atna |
[ 4 | |soc. zafizenl, chodby |
N
l l |- | | | L | B
L1 | | i L | !
L] | | | I || |
| | | | i | | || |
L Celkem: 121,2 m2 137,2 m2 - 132.405,89 K& )
Poznamky / Dalsi informace o NP:
3 )
e Vo
.\.

_ - y

Strana 1. ze 2




VYPOCTOVY LIST - strana 2

Apis mésicni ihrady najmu a sluzeb s pronajmem spojenvych:
K&/ meésic (bez DPH) Sazba DPH DPH Celkem K¢ A

Mési€éni najemné dle rozpisu:

Dal$i sluzby spojené s pronajmem :

ipodil nakladu za odvoz komunalniho odpadu,
klid,
§121m2 X 142 K&/m2/rok

Podll nakladu za spotrebu elektrické energie:
:2430 kW/rok

Rocm podil nakladu za spotiebu tepla, TUV a
iSV: UT 27900,-K¢, ohfev TUV 5196,- K&, SV
E6240 Keé

EMési(’:ni najemné véetné podilu na sluzbach celkem: 17.515,10 K¢

Platbu najemného zasilejte dle splatkového kalendare, pod variabilnim symbolem: 9
.

Mésicni thrada zalohovych plateb el. energie:

K&/ mésic (bez DPH) Sazba DPH DPH Celkem K&
Mésicni zaloha:

Platbu zaloh zasilejte pod variabilnim symbolem:

Mésicni thrada zalohovych plateb :

na dodavku tepla (teplé vody): za vodné a stocné: K&/ mésic (bez DPH) DPH Celkem K¢é

Platbu zaloh zasilejte pod variabilnim symbolem:

vBmédne: 09 -07- 2024 Uginnost od: 1.12.2024
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Najemni smlouva
uzaviena dle zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni.

D/08/389

Tepldmy Bmo, a. s.

se sidlem: Okru2ni 25, 638 00 Brno

zastoupené: Ing. Alexejem Novagkem, mistopfedsedou pfedstavenstva a generalnim feditelem
IC: 463 47 534

DIC: CZ46347534

Zapsana v OR KS v Brné odd.B, &. vl. 786

Bankovni spojeni: CSOB, Brno mésto

Cislo G&tu: 8010-0803084543/ 0300

Jako pronajimatel
a

MUDr. Dagmar Ruskova

se sidlem: Spitalka 6, 658 15 Brno

IC: 64330028

Bankovn( spojeni: Komergni banka, a.s.
¢islo uctu: 27-9590220257/ 0100

Jako néjemce °

uzavlirajl smiouvu o najmu nebytového prostoru.

1. Pfedmé&t ndjmu

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem objektu:
v Brné na ulici Spitdlka &. p. 253/ 6, parceini ¢. 853/1 kat. Uzem| Zabrdovice, obec Brno,
zapsana u Katastralniho Gfadu Brno — mésto na LV & 644, '

2." Pronajimatel pfenecha najemci do uZivani:
prostory o vyméfe 124,2 m?v objektu, uvedeném v ustanoveni I.1 této smiouvy.

't Ay,

Il. Uel n&jmu a pfedmét podnikani v nebytovém prostoru

1. Piedmét ngjmu prdnajfmé pronajimatel najemci k Gc¢elu uZlvani:
ordinace lékafe, mistnost gsestry, Eekdma, sklad.

2. Pfedmét podnikani v provozovn& umisténé v pronajatém nebytovém prostoru:
ordinace praktického lékafe.
VyuZiti prostoru bude v souladu s pfedmétem podnikani vymezeném Obchodnim rejstﬂkem.

3. Pronajimatel pfedmét najmu uvedeny v ustanoveni |.1 této smiouvy pfenechd najemci k uzivani
ve stavu v jakém se nachazl ke dni podpisu této smiouvy.

4. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dle ustanoveni |.1 této smlouvy znam a tento ‘\' '
do najmu pfijima.



. Trvani ndjmu

1.

Najemni smiouva se uzavira na dobu neurtitou s Géinnosti od 1.12.2008.

IV. Cena nadjmu - najemné

1.

Ro&ni cena najmu (ndjemné) je stanovena dohodou a jeji vy$e je uvedena v platnem vypoctovem
lists, ktery tvofi, spolu se splatkovym kalendafem, nedilnou soutast této smiouvy. Cena najmu
obsahuje &astku predstavujicl naklady na odvoz odpadu.

V obdobi realizace stavebnich tprav miZe byt najemci cena najmu snizena na max. 200 K& Im?frok
- provizorium. Castka predstavujici snizenf najemného, jako i doba jejiho uplatnéni, je zavisla na
rozsahu stavebnich Uprav a rozhodnuti pronajimatele. Snizené najemné se uplatni v pfepoctu
ro&niho najemného v rezimu provizoria, v délce maximaliné 3 mésice od podpisu této smiouvy a to
jen v pfipad® stavebnich Uprav nutnych pro vykon pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu dle
ustanoveni |I. této smiouvy. SniZené najemné v rezimu provizoria je mozné uplatnit jedenkrat za
obdobi trvani najmu.

Najemné a podily nakladd za sluzby bude najemcem hrazeno pfedem na Gcet pronajimatele vedeny
u CSOB, a. s., &islo utu 8010 - 0803084543/0300, a to v mésicnich splatkach, nejpozdeji do 28.
dne pHisluného mésice pod variabilnim symbolem uvedeném v platném vypottovém listé. Za
zaplacenl &astky dle ustanoveni IV.1. se pova2uie jeji pfipsani na Ucet pronajimatele.

Spolu s najmem je najemce povinen hradit podily nakladli za sluZby spojené s pronajmem
nebytovych prostor a to ve vydi, kterd je na zakladé ptedpokladanych nakladld stanovena
pronajimatelem a uvedena ve vypottovem listé.

V ptipadé méfené dodavky tepla a spotfeby vody (vodné a sto&né) budou hrazeny mési¢né zalohy
ve vy§i uvedené v platném vypottovém listu. V souvislosti s fakturaci splatnych zaloh se uplatni
podminky uvedené v ustanoveni 1V.3 této smlouvy.

Sjednanou cenu najmu je moZno ménit dohodou obou smiuvnich stran v zavislosti na vyvoji cen
najemného nebo v souladu s predpisy, které budou tuto oblast upravovat.

Bez ohledu na odst. 6 tohoto ustanoven!, je pronajimatel opravnén zvysit cenu najmu o miru roéni
inflace &eské koruny za uplynuly kalendaini rok zvefejnéne Ceskym statistickym Giadem a to do 60
dnl po zvefejnéni tohoto Udaje. Zvyseni ceny najmu se provede v zavislosti na mife inflace’'2g .
uplynuly kalendaini rok a to tak, e o.miru inflace se zvysi cena najemného uvedena v ustanovenl
iV.1 této smiouvy k datu 01.01. pfisluSného roku. ZvySené najemné v souvislosti se zvysenim miry

inflace je najemce povinen uhradit spolu s najemnym do 30.06. ptisiudného kalendafniho roku.

Pronajimatel je rovnéz opravnén jednostranne v souvislosti se zvyenim cen jednotlivych vstupl
upravit vy&i zaloh na sluzby spojené s pronajmem pfedmétu najmu uvedeného v ustanoveni |.1 teto
smiouvy.

Pokud najemce nesplni povinnosti vyplyvajicl z ustanovenl IV.1,, IV.3., je pronajimatel opravnén
pozadovat aroky z prodlen( ve vysi 0,05% za kazdy den prodleni ode dne splatnosti do zaplacenl.
Odstoupeni od smiouvy ze strany ndjemce v dobé stavebnich dprav je sankcionovano smiuvni
pokutou ve vysi provizoria ve smyslu ustanoveni IV.2. této smiouvy. Timto ustanovenim .neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.



V. Préva a povinnost! smluvnich stran

1.

10

V ptipadé stavebnich prav, zmén udelu uzivani stavby v souladu s vykonem predmétu podnikani
najemce, oproti stavajicimu G&elu vyuziti objektu ze strany najemce, je tento povinen na viastni
naklady a odpovédnost zajistit souhlasné vyjadrenl organu statni spravy. K zajidténi pfedmétnych
souhlasl a rozhodnuti bude najemce zmocnén pronajimatelem po schvalenl ptediozené projektové
dokumentace, technického popisu predpokiadanych Uprav v rezimu ohlageni stavby.

Projektovou dokumentaci véetné jejich zmén v prib&hu stavebnich Gprav nebo technicky popis,
zménu v GO¢elu uZivani predmétu najmu, je najemce povinen pied podanim 2adosti o vydani
stavebniho povoleni, ohlaseni stavby ve smysiu ustanoveni § 104 stavebniho zakona a oznamenl( o
zmeéné Ucelu uZivani pfedmétu najmu predat pronajimateli ke schvaleni. NespInéni uvedeného
zavazku je divodem pronajimatele k okamzitému odstoupenl od této najemni smiouvy.

Najemce je povinen veskeré Upravy pronajatych prostor pfedem projednat s pronajimatelem a na
zakladé pisemného souhlasu pronajimatele je vlastnim nakiadem za podminek zakona 183/2006
Sb. (stavebn! zakon) uskute&nit. Najemce je opravnén provadét odpisy technického zhodnoceni
podle zakona €. 586/ 1992 Sb. v platném znénl a podle zakona 593/1992 Sb. v platném znéni muze
najemce vytvafet rezervy na opravu hmotného majetku, ktery netvofi s pfedmétnym objektem jeden
celek a tyto také sam podle pfislugnych pravnich pfedpisl odepisovat.

Najemce je opravnén umistit na nemovitosti, ve které se nachazi predmét najmu naveésti, aniz by
pronajimatel poZadoval zviastni uhradu. Obvyklym navéstim se rozumi maximdlng 2m?2 plochy
spojené se zdi nemovitosti obsahujici vyhradné pisemné nebo obrazové sd&leni podnikatelského
subjektu s urtenim jeho pfedmétu podnikani. Najemce nema opravnén| pronajmout na nemovitosti
specifikované v €l. I. této smlouvy plochu k reklamé &i obdobné &innosti tfet! osobé.

¢

Najemce odpovida za $kodu, ktera v disledku &innosti, neginnosti, opomenutim, proti pravnim
jednanim najemce vznikne pronajimateli. Najemce odpovida i za &kodu, ktera vznikne pronajimateli
na majetku v souvislosti s realizacl jeho pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu. Pronajimatel
nezodpovida za po$kozenl, ztratu, zniteni majetku najemce umisténého v predmétu najmu.
Najemce je povinen zabezpetit pfedmét najmu uvedeny v ustanoveni |. této smlouvy proti vniknuti,
zabezpetit svij movity majetek tak, aby nedoslo k jeho posdkozenl, zniteni, odcizeni. Je opravnén
na svlj Ucet a odpovédnost za ucelem nahrady $kody, majetek a &innost spojenou s uZivanim
predmétu najmu pojistit. V pfipadé hrozici $kody na majetku pronajimatele je najemce povinen uginit
okolnostem pfiméfené opatfeni k jejimu odvraceni.

Najemce je povinen pfi své ginnosti, kters je spojena s uzivanim predmétu najmu uvedeného
v ustanoveni |. této smlouvy, dodrZovat v8echny platné pravnl, hygienické, bezpe&nostni, provozni a
jiné pfedpisy, Zivnostensky zakon a zasady likvidace odpadu dle prisiusné platné pravnf Upravy
(nap?. zékon o odpadech). Dale je najemce povinen dodrfovat kvalitu odpadnich -vod podle
Kanalizatniho fadu, schvaleného odborem VLHZ Magistratu mésta Bma dne 15.7.1994 pod &. j.
VLHZ 1639 - Va v platném znéni. '

Najemce je povinen na viastni naklady a svym jménem zajistit odvoz (zpracovani) nebezpeénych ‘f:;_‘,_

odpaddr vzniklych v souvislosti s &innosti -realizovanou v predmétu najmu. Najemce predlozi
pronajimateli doklad nebo smiouvu zajistujici odvoz (zpracovani) nebezpe&ného odpadu.

s

Najemce neni opravnén, bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, dat predmat najmu nebo jeho
¢ast uvedenou v ustanoveni |. této smlouvy, do podnajmu tfeti osob&. Po obdrzeni souhlasného
stanoviska pronajimatele je najemce povinen pronajimateli dolozit kopii podnajemni smiouvy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu, a to v-pracovni dny od 7.%
do 15.% hod. Pisemné oznameni o predpokladaném vstupu zadle pronajimatel najemci 5
pracovnich dni pfedem, nebo oznameni provede jinym, pfedem s najemcem dohodnutym
zplsobem. Absence dohody, neumoznéni vstupu, zaklada pravo pronajimatele povaZovat
odeslanou vyzvu najemci 10 pracovnich dni pfed vstupem do prostor uvedenych v ustanoveni [:
této smlouvy za doruéenou.

V pfipadé porudeni zavazkl najemce obsaZenych v této smiouve, povinnosti uvedenych v
ob¢anskem zakoniku nebo jiném platném pravnim predpisu upravujici nasledky ginnosti,
necinnosti, opomenuti a protipravniho jednani najemce, je pronajimatel opravn&n oznamit

-



1.

12.

13.

14

najemci existenci rozhodné skute¢nosti a stanovit v rozsahu platné pravni Upravy podminky
dalsiho trvani najemniho vztahu. V pfipadé® nerespektovani stanovenych podminek nebo
opakovaného vyskytu rozhodnych skuteénostl ma pronajimatel pravo bez nahrady od smlouvy
bez zbytetného odkladu odstoupit. Doru¢eni podminek se fidi pravidiem dorugeni uvedenym
v ustanoveni V.14. této smiouvy. Oznameni a ovéfeni vzniku zmény a zaniku rozhodnych
skute€nosti je najemce povinen a pronajimatel opravnén provést do tfi dnl od zjisténi rozhodné
skutednosti. Neumozni-li najemce v souvislosti s rozhodnou skute¢nostl ve stanoveném terminu
vstup do pronajatych prostor, je pronajimate! opravnén vstoupit do uvedenych prostor kdykoliv,
s tim, Ze naklady spojené s pfekonanim prekazky jdou k tiZi najemce.

V pfipadé skongeni ndjmu je najemce povinen pronajaté prostory vratit pronajimateli ve stavu v
jakém se nachazely ke dni podpisu této najemni smlouvy s pfihiédnutim k b&2nému opotiebeni a
odsouhlasenym stavebnim Upravam schvélenym pronajimatelem a stavebnim Giadem. V pfipadé,
Ze najemce v den ukongenl najmu ve smysiu ustanoveni ill.1., VI. této smiouvy neodevzda vyklizeny
pfedmét najmu pronajimateli je pronajimatel v souvislosti s vykonem vlastnického prava -opravnén
zajistit diivejsi pfedmét najmu (dale jen objekt) proti vstupu neopravnénych osob véetng drivéjsiho
najemce (dale jen neopravnéna osoba) do objektu. V piipadé, Ze se v objektu budou nachazet
neopravnéné osoby, tfeti osoby budou zastupci pronajimatele, za asistence Policie CR vykazani
z objektu. Movity majetek, ktery se bude vden zajidténi v objektu nachazet bude na naklady
neopravnéné osoby protokolarné sepsan a odvezen na misto, ktereé bude neopravnéné osobé
veetné doby k vyzvednuti majetku pfedem sdéleno. V piipadé, ze v prib&hu plynuti vypovédni Ihity
dosio ke zméné vlastnického prava k movitému majetku nachazejicimu se v objektu, pripadné, ze
v objektu se nachazi majetek tfetich osob, je povinnosti neopravnéné osoby s vyse uvedenou
skute€nosti t'etl osoby seznamit. Pflpadnou odpoveédnost za vzniklou $kodu zplUsobenou necinnosti
neopravnéné osoby bude pronajimatel uplatfiovat viéi neopravnéné osobé. Za pfedpokladu, Ze
neopravnénd osoba nepodepide protokol o movitém majetku nachazejicim se v objektu,
nevyzvedne svUj movity majetek dle uréeni ani na druhou vyzvu pronajimatele, je pronajimatel
opravnén nakladat s rhiovitym majetkem jako s véci, které se jeji viastnik zbavil. Doru€enim vyzvy
k vyzvednuti movitého majetku se rozumi uplynuti 15. dne od odevzdani vyzvy k po$tovni pfepravé.
Pronajimatel neodpovida za 3kodu, ktera najemci nebo tfetim osobam wvznikne v souvislosti
s fadnym a v€asnym nepfedanim pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy jen s pisemnym souhlasem pronajimatele a na
zakladé souhlasu pfisiudného stavebniho ufadu v pfipade ohladeni jednoduchych staveb, a
udrzovacich praci a pravomocného stavebniho povoleni vydaného v pfipadé ostatnich staveb ve
smyslu stavebniho zadkona ( 183/2006 Sb.) Najemce je opravnén ménit ucel uZivani pfedmétu
najmu s pisemnym souhlasem pronajimatele, v souladu se souhlasem pfisiu§neho stavebniho
urfadu. Poruseni tohoto ustanoven| je divodem k okamzitému vypovézeni této najemni smiouvy.

Dorugenim vypovédi nebo tfi mésice prfed skonéenim najmu a pfedanim pfedmétu najmu
pronajimateli je najemce povinen umoznit zajemci o pronajmutf pi‘edmétu najmu jeho prohtidku
v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce a to v pracovni dny od 7.%° do 15.* hod. Prohlidka
se uskutednl po plsemném oznamenl, které bude ndjemci oznameno nejméné 5 pracovnich dni
pfedem. Neumozni-li najemce prohlidku, je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych pro
kdykoliv. Nakiady spojené s pfekonanim-piekazky jdou k tizi najemce. Dorucenim se v souvislosti
s timto ustanoven( rozumi uplynuti Ihity od uloZeni vypovédi a oznameni k postovni pfepravé.
Lhita k doru¢eni oznameni je stanovena v rozsahu 5-ti pracovnich-dn(, Ihita k doru&eni vypovédi
v délce 10-ti pracovnich dnd. Lhuta za¢ind plynout dnem nasledujicim po dni, ve kterém bylo
oznameni a vypovéd pfedana k postovni pieprave. ’

.Pronajimatel je povinen strpét ve prospé&ch najemce po celou dobu trvéri néjmu nepretrzity
(denné 24 hod.) a nerudeny piistup do pronajatych prostor. Tuto povinnost pronajimatel nema
v pfipadé skutenosti uvedenych v ustanovenl V.8., V.9.V.10,, V.11. této smlouvy.

VI. Ukonteni najemniho vztahu v

1.

\
Smiuvni strany jsou opravnény tuto najemni smiouvu vypovédét. Vypovédni [hita, pokud se strany
nedohodnou jinak, &inl tf mésice. Vypovédni [hata za&ind plynout prvnim dnem nasledujiciho
kalendafniho mésice po meésici, ve kterém doslo k doru¢eni vypovédi ve smysiu ustanoven! V. 14,

e



této smlouvy druhé smiuvni strané. Pronajimatel je opravnén, bez naroku. najemce na naklady
vynaloZzene v souvislosti s prondjmem prfedmétu najmu, vypovédét najemni smlouvu ve smyslu
tohoto ustanoveni jen v pfipad® poruseni ustanoveni této smiouvy a ustanoveni platnych pravnich
predpist ruzné pravni sily ze strany najemce vztahujicich se k jeho &innosti, ne&innosti, opomenuti a
protipravnimu jednani souvisejici s pfedmétem najmu. Timto ustanovenim neni dotéeno ustanoveni
VI.2. a V1.3 této smiouvy.

2. Pronajimatel je opravnén bez naroku najemce na naklady vynalozené v souvislosti s pronajmem
pfedmétu najmu vypovédét najemni smiouvu v piipadé poruseni smiuvnich ustanoveni IV.1, V.3,
IV4.,1IV8,V1,V2,V3 V4, V5, V6, V7, V8, VI, V.10, V.11 této smiouvy. Vypovédni
lhita v uvedenych pfipadech &ini jeden mésic a zadina plynout prvnim dnem nasledujiciho
kalendafniho mésice po mésici, ve kterém doslo k dorugeni vypovédi ve smyslu ustanoveni V.14.
této smlouvy druhé smiuvni stran&. Ustanoveni 1.2, V.11. nejsou timto ustanovenim dotéena.

3. Odstoupit od smlouvy bez dodrzeni vypovédnf lhity ve smyslu ustanoveni VI.1, VI.2. mohou
smluvni strany takto:
a) najemce bez naroku na vynaloZené naklady a na naklady na stavebni Gpravy nebytového
prostoru v piipadé Skody zplsobené najemci pronajimatelem. Tim neni dotéeno pravo
najemce na nahradu zpisobené $kody.
b) pronajimatel v pfipadé nespinéni zavazki najemce ve smysiu ustanovenim 11.2., V.11 této
smiouvy.

Pravo odstoupit od smlouvy v souladu s § 679 OZ neni timto ustanovenim dotéeno.

4. Vpfipadé odstoupeni pronajimatele od smiouvy ve smyslu ustanoveni VI.3. této smiouvy je
pronajimatel povinen poskytnout najemci piiméfenou I|hitu k vyklizeni prostor uvedenych
v ustanoveni |. této smlouvy. Radné a v&asné neodevzdani predmétu najmu uplynutim stanovené
Intty zaklad4 pravo pronajimatele postupovat ve smyslu ustanovenf V.12 této smiouvy.

VIl Jina ujednéni

1. Pronajimatel umozni najemci napojeni do Ustfedny a spojeni do sit¢ GTS NOVERA a.s. Naklady
2a provolané impulsy budou fakturovany najemci.

VIll. Ustanoveni spoleéné a zévéreéné

1. Otazky neupravené touto smiouvou budou posuzovany podle piislugnych ustanoveni zakona &.
116/1990 Sb.

2. Text najemni smiouvy s vyjimkou ustanoveni IV.8, IV.9. je mozno ménit a doplitovat. pouze
pisemnymi dodatky.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah najemni smlouvy odpovida jejich projevu svobodné vile a na
dikaz toho pfipojuji ke smiouvé své podpisy.

V Brné dne : V Brné dne:

TEPLARNY BRNO

ckelové spoleénost
BOX 215 ,
Brmo, Okruinf 25

misto
a generalni feditel



TEPLARNY VYPOCTOVY LIST - strana 1
BRNO uhrada za uZivani nebytového prostoru

(" Pronalimatel: . ; B W
Teplamy Brno, a. 8. Okruzni 25, 638 00 Bmo :

2ast.: Ing. Alexej Novacek, generalni feditel
IC: 46347534  DIC: C246347534
Zapsano v OR KS v Brné 0dd.B, &.vl. 786
CSO0B, &.a. 801 0-0803084543/ 0300

\_

\_
(" Néjemce: o Najemce ID: 3566......... )
. N
rRuskova Dagmar, MUDr. najemni smlouva & D/08/389
Pastmkova 27, 61500 Brmo
Bankovnl spojeni Telefon

I€: 64330028 Di¢: KB, as., €& u.: 27-9590220257/ 0100
U\ — - J J
Udale o nebytovém prostoru:
f Adresa: ulice: c.p.: parc. &islo:

Brno - mésto Spitalka 253/6 853/1

Zphsob vyuzitl:  ordinace praktického lékafe Potet osob v NP:

Poloha vdomé: pfizemi mimo areAl’TB  Vytapéni NP: ano Tepla voda: ano

Vybaveni: a) umyvadio: 4 + vylevka bywC: 3 c) sprchovaci kout: 14 + bidet

Elektromér: podil nékladu za spotfebu elektr. energie J
\—
Rozpis ndjmu za uZivani NP:
(" Pot. &is. Mistnosti - zpusob vyusiti Plocha Plocha pro UT  Sazba K&m2 Roénl dhrada )

1 ordinace + sesterna 23,95 + 40,36 m2

2 Cekarna

3 skiad, uklid. mistnost, atna

4 soc. zafizenl, chodby

Celkem: 121,2 m2 137, 1 m2 . ' 75.390,00 K& )

\_
Poznamky / Daldi informace o NP:
. 2
. y
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WPOCTOW LIST - strana 2

Predpls mési¢ni ihrady ndjmu a sluZeb s prondjmem spojenych:

K&/ mésic (bez DPH) Sazba DPH
Mésiéni najemné dle rozpisu:

Dal$i sluzby spojené s pronajmem :

iPodil nakladi za odvoz komunainiho odpadu,
klid,
é121m2 x 142 K&/m2/rok

Podll nakladi za spotiebu elektr. energie:
2430 kW/ rok

Roénl podil nakladu za spotiebu tepla, TUV a
SV : UT 27900,-K&, ohiev TUV 5196,-K&, SV
$240,- K&

Mési¢ni najemné véetné podilu na sluzbach celkem:

Platbu najemného zasilejte dle splatkového kalendare, pod variabilnim symbolem:

DPH Celkem K& )

12.619,30 K&

350002

MésiEni dhrada zalohovych plateb el. energie:

K&/ mésic (bez DPH) Sazba DPH
Mésiéni zaloha:

Platbu zaloh zasilejte pod variabilnim symbolem:

DPH Celkem K&

Mési¢ni uhrada zalohovych plateb :

na dodévku tepla (teplé vody): za vodné a stolné: K&/ meésic (bez DPH) 9% DPH Celkem K&

Platbu zaloh zasilejte pod variabilnim symbolem

VBmédne: P /27 .Lood
TEPLARNY BRNO

akelové spoleénost

mistopiedseda predstavenstva
a generalni feditel

Strana 2. ze 2

Uginnost od: 1.12.2008




' TEPLARNY BRNO

Dodatek ¢. 1
ke Najemni smlouvé
¢. D/08/389

Teplarny Brno, a.s.

se sidlem: OkruZn{ 828/25, 638 00 Brno

zastoupena; Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generainim feditelem a &lenem pfedstavenstva
IC: 46347534

DIC: CZ46347534

zapsana v OR KS v Brné, odd. B, &. vl. 786

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

&islo uctu: 32606621/0100

(dale jen ,,pronajimatel")

a

MUDr. Dagmar Ruskova

se sidlem: Spitalka 6, 658 15 Brno
IC: 64330028

(dale jen ,,ndjemce*)

Ch i

¢ Preambule

Dne 8. 12. 2008 byla uzavfena Najemni smlouva &. D/08/389 (déle jen .Smiouva® ) jejimz predmétem
je najem nebytového prostoru na adrese Spitalka 6, Brno.

(N}
Predmét dodatku

Smluvni strany se dale dohodly, Ze ustanoveni &l. IV. odst. 3 Smlouvy se rusi a nahrazuje timto novym
znénim:

,Roénl cena najmu (n&jemné) je stanovena dohodou a jej vy3e je uvedena v platném vypoctovém listu,
ktery tvoil nedilnou souéast této smiouvy jako Priloha & 1. K ndjemnému bude Uctovana prislusna

*sazba, DPH dle platnych prévnich predpisu.

Smiluvni strany se dale dohodly, Ze ustanoveni €l. IV. odst. 3 Smlouvy se rusi a nahrazuje timto novym
znénim: o
.Néajemné a podil nékladi za sluZby spojené s ndjmem dle vypoctového listu bude najemce hradit“}”
zpétné za predchozi mésic na zékladé faktur vystavenych pronajimatelem do 5. pracovniho dne
nésledujiciho mésice. Lhita pro splatnost faktur byla sjednana v délce 14 dnu od data vystaveni
faktury na ucet pronajimatele uvedeny ve faktufe - dafiovém dokladu. Za zaplaceni ¢astky se povaZuje

jeji pfipsani na aéet pronajimatele.”

cu .

Zavéreéné ustanoveni

Ve zbyvajici &asti neupravené timto dodatkem zUstavaji prava a povinnosti smiuvnich stran
nezménéna.

Tento dodatek je sepsan ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda ze smiuvnich str\én
obdrzi jedno vyhotoveni.

(&) (&7 (& (& 16

tayllorcox ta[;llor: tayllorcox ta[;llorcox tayilorcox bp
ewl o] [a=] o] |=]
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TEPLARNY BRNO

5. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a G&innosti dnem 1. 9.
2022, nejdrive vSak dnem jeho zverejnéni v registru smiuv.

6. Smiuvni strany prohladuji, Ze jsou si védomy povinnosti spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. uvefejiiovat
uzaviené smiouvy a jejich dodatky v Registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o registru
smluv a zékonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, .a to nejpozdsiji do 30 dnl
ode dne uzavfeni smiouvy. Pokud maji ob& smiuvni strany povinnost uvef‘ejhit tento dodatek
v Registru smiuv, smluvni strany si dohodly, Ze tento dodatek do Registru smiuv vioZi Teplarny Brno,
a.s. Za uverejnéni dodatku si nebudou smiuvni strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat. Smiuvni
strany souhlasné prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani z(stava zachovana i v pfipadé zaniku &i
neplatnosti této smlouvy.

7. Obe strany si dodatek pfetetly, souhlasi s jeho obsahem a na ditkaz souhlasu pfipojuji své podpisy.

Pfiloha €. 1: Vypoétovy list

V Brné dne: 76 -08- 00 V Brné dne:

Za pronajimatele: Za najemce:

BRINO

S.
)i} Brnes

MUDr C=gmar Ruskova
.p./';:# “CRA 6karkg
Sp::ialkee £.602 00 Brno
v TS M5 162,

C diy

(&7 (& (& e 6

tayllorcox tayllorcox tayllorcox tayilorcox \aiyilom;x '

oa | oo™ ‘mm 150 500m [ﬂgﬁm
= = = = =]
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TEPLARNY VYPOCTOVY LIST - strana 1
BRNO uhrada za uzivani nebytového prostoru

ronajimatet: ' w

‘Teplarny Brno, a.s., Okru2ni 25, 638 00 Bmo
zapsano v OR KS Brno, odd. B, vi. 786

IC: 46347534 DIC: CZ46347534

Bank. spojeni: CSOB
8010-0803084543/0300

\

.

(" Néijemce: Najemce ID: 3564........ )
—
Ruskova Dagmar, MUDr. navy$eni najmu 0 20 %

Pastrnkova 27, 61500 Brno

Telefon

1&: 64330028 DIé: NS & D/08/389
\— -,

Udaje o nebytovém prostoru:

( Adresa: ulice: ¢p.: parc. ¢islo: )
Brno - k.0. Zabrdovice Spitalka 6 253 8531

Zplsob vyuzZiti: ordinace praktického lékafe Potet osob v NP:

Poloha v domé: pfizemi mimo arealTB  Vytapéni NP: ano Tepla voda: ano

Vybaveni: a) umyvadlo: 4 + vylevka byWC: 3 ¢) sprchovaci kout: 1 + bidet

Elektromér: podil nakladu za spotfebu elektr. energie
\_ J

Rozpis najmu za uZivani NP:

(" Pot. &is. Mistnosti - zpGsob vyuditi ' Plocha Plocha pro UT

N

Sazba Ké&/m2 Roéni uhrada

1 ordinace + sestema 23,95 + 40,36 m2
2 tekarmna

3 skiad, uklid. mistnost, $atna

4 soc. zafizenl, chodby

O O O O

L Celkem: 121,2m2 137,14 m2 - 103.917,24 K& ,

Poznamky / Dalsi informace o NP:
S — ~N

L . -
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WPéCTOW ' L|ST . strana 2

: Predpis mésitni thrady ndjmu a sluzeb s prondjmem s ojenych: o o
(~ K& mésic (bezDPH)  Sazba DPH DPH  Celkem K& )
Mésiéni ndjemné dle rozpisu:

Dalsi sluzby spojené s pronajmem :

Podil nakiadt za odvoz komunalniho odpadu,
uklid,

121m2 x 142 K&/m2/rok

Podil naklad( za spoffebu elektr. energie:
2430 KW/ rok

Roéni podil nakladd za spotrebu tepla, TUV a
SV : UT 27900,-Ke, ohfev TUV 5196,-K&, SV
6240,- K&

0.00

Mésiéni najemné véetné podilu na sluzbach celkem: 15.075,50 K¢é
e

_ Platbu najemného zasilejte dle splatkového kalendare, pod variabilnim symbolem: tislo faktury J
\ e

Mési¢ni uhrada zalohovych plateb el. -energie:

Mésiéni zaloha:

K&/ mgsic (bez DPH) Sazba DPH DPH Celkem K&

Platbu zaloh zasilejte pod variabilnim symbolem

Mésiéni uhrada zélohqu’_c[\ plateb :
na dodévk__u,.te_ph (teplé vody): Za vodné a sto&né: K& mésic (bez DPH) OPH ’ Celkem K&.

Platbu zaloh zasilejte pod variabilnim symbolem: o .

V Brné dne: . - Utinnostod: (1 -09- 2027
T2 | TEPLARNY BRINO
Tepldmy Bmo, :
Okruzni 25?‘33;20 Bmo
K. 46347534
WE DG 746347534

MUDr. Dagmar Ruskova
Prakticka lekaia
Sbitalka

72
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PIlna moc
My, nize podepsani,

MUDr. Dagmar Ruskova, se sidlem podnikdani Spitalka 253/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 64330028
(dale jen ,,zmocnitel 1)

a

FineMedica s.r.o., se sidlem Brno, zalozena notafskym zapisem vyhotovenym || EGTGN
I otiiem se sidlem v Trebiti, Jungmannova 1, zastoupena jednatelem MUDr. Dagmar
Ruskovou

(dale jen ,,zmocnitel 2“)

zplnomocriujeme timto Lékafim s.r.0., se sidlem Tyrova 1956/50, 612 00 Brno, IC: 04849337, zapséna

v OR u Krajského soudu v Brné, odd. C, vl. 92251, zastoupena _ednatelem,

(dale jen ,,zmocnénec”)

k veSkerému prdvnimu jednani souvisejicimu s ukonéenim dosavadni ndjemni smlouvy zmocnitele 1 k
nize uvedenému dni a uzavienim nové ndjemni smlouvy zmocnitele 2 k nize uvedenému dni, pfipadné
s uzavienim trojstranného dodatku mezi pronajimatelem, zmocnitelem 1 a zmocnitelem 2, na zakladé
néhoz dojde k nize uvedenému dni k ukonéeni dosavadni ndjemni smlouvy zmocnitele 1 a k uzavfeni
nové najemni smlouvy za zmocnitele 2, to vie z divodu zmény pravni formy zmocnitele 1,

7 '/Z /?(/,«?é/

datum prevodu smluvnich vztahQ: ......c.......co.oen 2

Tato plnd moc se udéluje jako hmotnépravni i procesni ve smyslu ob&anského soudniho Fadu,
spravniho fadu, dafiového fadu, soudniho Fadu spravniho, trestniho fadu, zakona o vefejnych
rejstFicich pravnickych a fyzickych osob a dal$ich obecné zavaznych pravnich predpis.

V Brné dne 22. 2. 2024

Zmocnitel 1: Zmocnitel 2:

r/ agmar RusKova




