PB-CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem

Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho k vykonu agendy Uiadu
prace CR

uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

PB-CENTRUM spol. s r. o.

se sidlem Mirové ndmésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem

IC: 43226477, DIC: CZ43226477

jednajici Ing. Mafcelou Subertovou lng Josefem Subertem

gislo G&tu: '" "‘53*1'.-*“ ,j Sy s 2 vedeného u Raiffeisenbank as., pobocka
Usti nad Labem

na strané jedné jako ,,Pronajimatel”

a

Nazev: CR - Utad prace Ceské republiky

Sidlo: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

Zastoupeni: Mgr. et Mgr. Radimem Gabrielem, feditelem krajské pobocky

Utadu prace CR v Usti nad Labem
Korespondenéni adresa: CR — Utad prace Ceské republiky, krajskd pobocka v Usti
nad Labem, Dvofdkova 1609/18, 400 21 Usti nad Labem

Bankovni spojeni: CNB, pobocka Ust1 nad Labem
C. uétu: ot A i e

IC: 72496991

DIC: neni platcem

Telefon/fax: LJ' “”m‘k* R

Email: T i

ID datové schranky: 6sbsz5

Na stran¢ druhé jako ,,Ndjemce*
Vlastnictvi budovy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym v]astmkem budovy ¢. p. 3097 nachazejici se na
pozemku parc. ¢. 2520/4 o vyméfe 1858 m” zapsané na LV & 1418 pro k. 1. Usti nad
Labem, obec Usti nad Labem, u Katastralnfho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Usti nad Labem /déle jen ,, Budova®/.

I1.
Predmét najmu

l. Pronajlmatel touto Smlouvou o ndgjmu prostoru slouzictho k vykonu agendy Utadu prace
CR (dale jen ,,Smlouva*) pronajima za nize uvedenych podmmek Najemci prostor
- kanceldri & 313 az 342 o celkové vymére 448 m’a
- ostatni plochy ¢&. 306 az 360 o celkové vymére 175,7 m’ a

1
Smlouva o n4jmu nebytovych prostor — Utad prace Ceské republiky




PB-CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem

- zasedaci mistnost o celkové vymérie 50 m’

- 1 x parkovaci stani
(dale jen ,,Prostor*) nachézejici se ve 3. pati‘e Budovy a Ndjemce Prostor do najmu pfijima
a zavazuje se Pronajimateli hradit sjednané najemné.

2. Prostor, jeZ tvofi prostor k ndjmu, je vyznaCen v Priloze €. 1 této Smlouvy.

. Pronajimatel prohladuje, Ze Prostory jsou podle stavebné technického urfeni vhodné pro
i¢el nagjmu uvedeny v €l. III. této Smlouvy. Nédjemce se seznamil se stavem Prostoru a
pfijim4 jej do ndjmu jako bezvadny a vhodny pro uzivani k uCelim popsanym v této
Smlouve.

L

4. Pronajimatel se zavazuje doddvat Né4jemci soucasné s uzivanim Prostoru slouZicitho k
podnikani tyto sluzby:

- dodavku elektrické energie,

- dodavku tepla a teplé uzitkové vody,

- dodavku studené vody a odvod sto¢ného,

- zajiténi stavebné — technické udrzby prostor,

- zajisténi Gklidu, separace a odvozu komundlniho odpadu,

- zajisténi personalni a elektronické ostrahy,

- zajisténi provozuschopnosti telekomunikacni sité v budovg,

- zfizeni Ucastnické telefonni stanice,

- uZivéani vyhrazené poStovni schranky ve vstupni hale budovy,
- zajisténi pozarni prevence dle zékonnych pfedpisi — vybaveni budovy hasicimi

piistroji a zajisténi jejich pravidelné kontroly.

Dalsi sluzby nejsou Pronajimatelem Najemci poskytnuty ani zprostfedkovény, lze je fesit
dodatkem k této Smlouvé.

5. Pronajimatel se ddle zavazuje Najemci vybavit uzivané prostory nabytkem dle jeho
pozadavku (kancelafe, archiv a 8kolici mistnost).

II1.
Ucel najmu

1. Najemce bude Prostor uZivat za Gi¢elem zajidténi agendy Oddéleni projektii Evropske unie.

2. Ptipadna zména vyuziti Prostoru musi byt pfedem pisemné schvélena Pronajimatelem.

3. V souvislosti s provozem popsanym v odstavci 1. tohoto &lanku je Néjemce opravnén
umistit na zevni plast’ Budovy $tit s oznadenim své organizace a to i svételny ¢i signalni.
Vybér mista osazeni tohoto oznadeni organizace ndjemce, jeho konstrukéni provedeni a
zpusob ukotveni podléha predchozimu schvéleni Pronajimatelem.

IV.
Trvani ndjmu

o

. Néjemni vztah se sjednava na dobu neur¢itou, a to od 1. 2. 2016.
. O piedani Prostoru sepisi smluvni strany pfeddvaci protokol.
. N4jemni vztah zalozeny touto Smlouvou miiZe byt ukoncen:

a) dohodou obou smluvnich stran,

L b2
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PB-CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem

b) vypovédi v Sestimési¢ni vypovédni dobé; ma-li v8ak n€kterd ze stran k vypovédi vazny
ditvod, je vypovédni doba tiimési¢ni; trva-li ndjem po dobu delsi nez 5 let a vzhledem
k okolnostem strana nemohla p¥edpokladat, Ze druh4 strana najem vypovi, je vypovédni
doba vzdy Sestimé&sicni,

c¢) na zakladé vypovédi dané Pronajimatelem, a to bez vypovédni doby v piipadech
ustanovenych v ust. § 2291.

4, Po doruceni vypovédi nebo 2 mésice pred uplynutim sjednané doby ndjmu ma
Pronajimatel pravo vstupovat po ohlaseni do Prostoru s pifpadnymi zdjemci o prongjem, a
to v dobé od 8:00 do 16:00 hod., nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

5. Ke dni skonéeni najemniho vztahu je Ndjemce povinen Prostor vyklidit a vyklizeny,
vymalovany a uklizeny jej pfedat Pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pfipadné se stavebnimi ipravami provedenymi v souladu s touto
Smlouvou.

6. V piipadé prodleni s pfedanim Prostoru ve stavu uvedeném v odst. 5. ma Pronajimatel
pravo na smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

7. V piipadé prodleni s pfedanim Prostoru ve stavu uvedeném odst. 5. del$im neZ 1 mésic, ma
Pronajimatel pravo vstoupit do prostoru a nechat véci Ndjemce v Prostoru se nachézejici
vyklidit a uskladnit na naklady Najemce. Prostor je pak oprdvnén nechat vyCistit a
vymalovat opét na naklady Najemce.

8. Smluvni strany se vyslovné timto pfedem dohodly na tom, Ze se ustanoveni § 2230 zédkona
¢. 89/2012 Sb. nepouzije.

V.
Najemné a ihrada za sluzby spojené s uzivinim Prostoru

1. Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a Cini 87.488,- K& (slovy: osmdesat
sedm tisic ¢tyfi sta osmdesat osm korun eskych) mési¢né. Podle znéni §55 zdkona €.
235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty je ndjemné osvobozeno od DPH.

2. Najemné gardzového stani bylo stanovenou dohodou smluvnich stran a ¢ini 2.000,- K&
(slovy: dva tisice korun Ceskych) mési¢né.

3. Kromé najemného podle odst. 1. této Smlouvy se Ndjemce zavazuje hradit pausaly za ceny
sluzeb spojenych s uZivanim Pfedmétu ndgjmu ve vysi 63.130,- K& (slovy: Sedesat tii tisic
sto tiicet korun Ceskych) mési¢né.

4. Nijemné a pauSaly za ceny sluzeb bude ndjemce hradit mési¢né pfedem, a to
bezhotovostnim pievodem piislusné Castky na ucet Pronajimatele ¢. 3750767001/5500,
VS 040, KS 0308, vedeny u Raiffeisenbank, a.s., pobo¢ka Usti nad Labem dle P¥edpisu
plateb najemného a pausili za ceny sluZeb, ktery tvoii P¥ilohu ¢&. 2 této smlouvy. Tento
Piedpis plateb ndgjemného a pausall za ceny sluzeb uvadi vycet vSech plateb najemného a
uétovanych pauséalt za ceny poskytovanych sluzeb s uvedenim piislusné sazby DPH dle
zakona €. 235/2004 Sb. v platném znéni.

5. V piipadé prodleni Najemce s tthradou jakéhokoli penéZitého plnéni, které ma byt hrazeno
dle této Smlouvy, ma Pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné castky
denné.

6. Pausaly za thrady energii a sluzeb je pronajimatel opravnén upravit vzdy, zméni-li tyto
ceny oficidlnim vyhlaSenim jejich regiondlni distributofi, ktefi prislusné energie a sluzby
smluvng dodévaji pronajimateli. Radn& doloZené zmény pausalt za Ghrady energii a sluzeb
budou zapracovany do smlouvy formou dodatku ke smlouvé podepsaného opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.
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VL
Priva a povinnosti smluvnich stran

N4jemce je povinen uzivat Prostory pouze k t¢elu stanovenému v €l. I11. této Smlouvy
a pocinat si tak, aby nedochazelo k nadmérnému opotiebeni Prostor nebo ke Skodam
na nich. Spole¢né prostory v Budové je Ndjemce povinen uzivat tak, aby nedochazelo
ke Skoddm a aby nebyli ostatni uzivatelé prostor v této Budové nadmérné ruseni ¢i
omezovani ve vykonu svych prav. Nédjemce bere vtéto souvislosti na védomi
Provozni ¥ad budovy stanoveny Pronajimatelem a zavazuje se k jeho dodrzovani,
tento Provozni fad budovy je obsazen v Priloze &. 3 této smlouvy.

Ndjemce je opravnén provést v Prostorach stavebni tpravy nezbytné k provozovani
Jjeho podnikatelské ¢innosti, a to po pfedchozim pisemném odsouhlaseni téchto tiprav
ze strany Pronajimatele. Pronajimatel souhlasi s tim, aby nédklady na tyto stavebni
upravy odepisoval po dobu trvani ndjemniho vztahu N4jemce.

Naklady na stavebni tGpravy provedené Ndjemcem v souladu s touto Smlouvou hradi
Nédjemce ze svého. Po skonCeni ndjmu neni Nédjemce opravnén pozadovat po
Pronajimateli vyrovnani toho, ¢im pronajaté Prostory zhodnotil.

Rekonstrukce, stavebni Gpravy a zmény provedené bez souhlasu Pronajimatele je
N4gjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu na vlastni naklady odstranit, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak.

Néjemce hradi naklady veSkerych nehod, havarii a dalSich Skod vzniklych
v prostorach po dobu Najmu v disledku ¢innosti Najemce nebo jeho zaméstnanct ¢&i
zakaznik.

Potfebu oprav, které ma provést Pronajimatel, je Nédjemce povinen Pronajimateli
oznamit bez zbyte¢ného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kterd tim Pronajimateli ¢i
Jinym osobam vznikne.

Pronajimatel je povinen udrzovat Prostory po celou dobu ndjmu ve stavu nebranicim
fadnému uzivani k tcelu stanovenému v ¢l. I1. této Smlouvy a zajistit Ndjemci klidny
a neruSeny vykon jeho prav.

Pronajimatel je opravnén za tcelem provedeni oprav, ke kterym je dle platné pravni
Gpravy a dle této Smlouvy povinen nebo za icelem kontroly, zda Ndjemce dodrZuje
ustanoveni této Smlouvy, po pfedchozim oznameni Najemci, vstoupit do Prostor, a to
zasadné v dobé od 8:00 do 16:00 hod., nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
V piipadé hroziciho nebezpecni nebo hrozici Skody je Pronajimatel opravnén do
pronajatych prostor vstoupit bez pfedchoziho oznameni, a to kdykoliv.

Néajemce neni opravnén Prostory ani jejich ¢ast bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele pienechat do uZivani tieti osob& (podnédjem) ani pievést dle ust. §2307
zdkona ¢. 89/2012 Sb.

. V pfipadé¢ zmény vlastnika pfedmétu ndjmu pfechdzeji prava a povinnosti z této

Smlouvy na nového vlastnika.

. Pronajimatel pojisti Budovu proti Zivelnym pohroméam. Zbozi a zafizeni, které bude

umisténo v Prostorach, si pojisti Najemce na své naklady.

. N4jemce je odpovédny za dodrzovani piedpist tykajicich se bezpe¢nosti a ochrany

zdravi pfi praci, jakoz i za dodrzovani hygienickych a protipozarnich predpist
v Prostorach. Pokuty uloZené za jejich nedodrzeni hradi Najemce v plné vysi.
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VIL.
Odpovédnost za Skodu

1. Pronajimatel neodpovida za Skodu na majetku Najemce ani tfetich osob umisténém
v Prostoru ani za jiné Skody, které by Néjemci nebo tfetim osobam vznikly v souvislosti
s uzivanim Prostoru, s vyjimkou Skody prokazatelné zavinéné Pronajimatelem.

2. Ndjemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody zptusobené v Prostoru ¢i na Budové
Najemcem nebo osobami, kterym Najemce umozni do Prostoru pfistup.

IX.
Zivérelna ujednini

1. Tuto Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych, ¢islovanych dodatkt
podepsanych viemi Gcastniky.

2. Tato Smlouva nabyva platnosti pfi podpisu vSemi (Castniky a uCinnosti dnem predani
Prostor.

3. Tato Smlouva se dle vyslovné dohody smluvnich stran fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.

4. Pisemnosti zasilané dle této smlouvy budou odesilany na adresy uvedené v zdhlavi této
Smlouvy.

5. Tato Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz obdrzi N4jemce i Pronajimatel po
jednom exemplafi.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu piecetly a jeji text odpovida jejich pravé,
vazné a svobodné vili. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Priloha ¢&. 1 — Planek pronajatého prostoru
Priloha ¢&. 2 — Piedpis plateb ndjemného a pauséala za ceny sluzeb
P¥iloha ¢. 3 — Provozni fad budovy

V Usti nad Labem, dne: 01 -02- 2016

Pronajimatel

Ing. Marcela § Subertovi
Jednatel spolecnosti
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Priloha €. 2 - Predpis plateb smluvniho ndjemného a pausali za ceny

sluZeb na obdobi od 2/2016 - Urad prace Ceské republiky - VS 040

platby se sazbou DPH 21%:
najemné za nebytové prostory
uklid, separace a likvidace odpadu
dodavka elektrické energie
stavebné-technologicka tdrzba
personalni a elektronicka ostraha

plateb najemneho prevodem na Ucet pronajimatele Cislo:

a. s., poboéka Usti n. L.

platby se sazbou DPH 15%:
dodavka tepla a teplé uzitkové vody
dodavka studené vody a stoéné
odvod srazkove vody

Najemce je povinen pouZit pfi kaZzdé ihradé najemného a pausalu za ceny sluzeb stanoveny variabilni

symbol !

Smlouva.o najmu prostoru slouziciho k podnikani a predpis plateb pausalti za ceny sluzeb nejsou dariovymi
doklady. Dafnovy doklad vystavi pronajimatel najemci vzdy do 15 dnl po uskutegnéni zdanitelného pinéni.

Najemni obdobi: tnor 2016

Druh platby: Cena bez DPH v K¢: DPH v K¢: Cena v€. DPH v K&: | Termin thrady:
Smluvni najemné 87 488,00 0,00 87 488,00 15.2.2016
Smluvni najemné - garazové stani 2 000,00 420,00 2 420,00 15.2.2016
Pausal za sluzby s DPH 15% 14 930,00 2 240,00 17 170,00 15.2.2016
Pausal za sluzby s DPH 21% 48 200,00 10 122,00 58 322,00 15.2.2016
Celkem 165 400,00 15.2.2016
Najemni obdobi: bfezen 2016

Druh platby: Cena bez DPH v K&: [ DPH v Ké&: Cena v€. DPH v K&: | Termin thrady:
Smiluvni najemné 87 488,00 0,00 87 488,00 25.2.2016
Smluvni ndjemné - garazové stani 2 000,00 420,00 2 420,00 25.2.2016
Pausal za sluzby s DPH 15% 14 930,00 2 240,00 17 170,00 25.2.2016
Pausal za sluzby s DPH 21% 48 200,00 10 122,00 58 322,00 25.2.2016
Celkem 165 400,00 25.2.2016
Najemni obdobi: duben 2016

Druh platby: Cena bez DPH v K&: DPH v K¢&: Cena v¢. DPH v K&: | Termin thrady:
Smluvni najemné 87 488,00 0,00 87 488,00 28.3.2016
Smluvni najemné - garazové stani 2 000,00 420,00 2 420,00 28.3.2016
Pausal za sluzby s DPH 15% 14 930,00 2 240,00 17 170,00 28.3.2016
Pausal za sluzby s DPH 21% 48 200,00 10 122,00 58 322,00 28.3.2016
Celkem 165 400,00 28.3.2016
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Priloha €. 2 - Pfedpis plateb smluvniho ndjemného a pausall za ceny

sluzeb na obdobi od 2/2016 - Urad prace Ceské republiky - VS 040

Najemni obdobi: kvéten 2016

Druh platby: Cena bez DPH v K¢&: DPH v Ké: Cena v¢. DPH v K&: | Termin Ghrady:
Smluvni najemné 87 488,00 0,00 87 488,00 27.4.2016
Smluvni ndjemné - garazové stani 2 000,00 420,00 2 420,00 27.4.2016
Paus$al za sluzby s DPH 15% 14 930,00 2 240,00 17 170,00 27.4.2016
Pausal za sluzby s DPH 21% 48 200,00 10 122,00 58 322,00 27.4.2016
Celkem 165 400,00 27.4.2016
Najemni obdobi: ¢erven 2016
Druh platby: Cena bez DPH v K&: DPH v Ké&: Cena v€. DPH v Ké&: | Termin thrady:
Smluvni najemné 87 488,00 0,00 87 488,00 28.5.2016
Smluvni najemné - garazové stani 2 000,00 420,00 2 420,00 28.5.2016
Pausal za sluzby s DPH 15% 14 930,00 2 240,00 17 170,00 28.5.2016
Pausal za sluzby s DPH 21% 48 200,00 10 122,00 58 322,00 28.5.2016
Celkem 165 400,00 28.5.2016
Najemni obdobi: éervenec 2016
Druh platby: Cena bez DPH v K&:| DPH v K& Cena v¢. DPH v Ké&: | Termin Ghrady:
Smluvni najemné 87 488,00 0,00 87 488,00 27.6.2016
Smluvni néjemné - garéZzoveé stani 2 000,00 420,00 2 420,00 27.6.2016
Pausal za sluzby s DPH 15% 14 930,00 2 240,00 17 170,00 27.6.2016
Pausal za sluzby s DPH 21% 48 200,00 10 122,00 58 322,00 27.6.2016
Celkem 165 400,00 27.6.2016
Najemni obdobi: srpen 2016
Druh platby: Cena bez DPH v K&: DPH v K&: Cena v€. DPH v K¢&: | Termin Ghrady:
Smluvni najemné 87 488,00 0,00 87 488,00 28.7.2016
Smluvni najemné - garazové stani 2 000,00 420,00 2 420,00 28.7.2016
Pausal za sluzby s DPH 15% 14 930,00 2 240,00 17 170,00 28.7.2016
Pausal za sluzby s DPH 21% 48 200,00 10 122,00 58 322,00 28.7.2016
Celkem 165 400,00 28.7.2016
Najemni obdobi: zafFi 2016
Druh platby: Cena bez DPH v K&:| DPH v Ké&: Cena v¢€. DPH v K¢: [ Termin Ghrady;
Smluvni najemné 87 488,00 0,00 87 488,00 28.8.2016
Smluvni najemné - gardzové stani 2 000,00 420,00 2 420,00 28.8.2016
Pausal za sluzby s DPH 15% 14 930,00 2 240,00 17 170,00 28.8.2016
Pausal za sluzby s DPH 21% 48 200,00 10 122,00 58 322,00 28.8.2016
Celkem 165 400,00 28.8.2016
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Priloha é. 2 - Predpis plateb smluvniho ndjemného a pausall za ceny

sluzeb na obdobi od 2/2016 - Ufad prace Ceské republiky - VS 040

Najemni obdobi: fijen 2016

Druh platby:

Cena bez DPH v Ké&:

DPH v Ké&:

Cena vé. DPH v K&:

Termin uhrady:

Smluvni najemné

87 488,00

0,00

87 488,00

27.9.2016

Smluvni najemné - garazoveé stani

2 000,00

420,00

2 420,00

27.9.2016

Pausal za sluzby s DPH 15%

14 930,00

2 240,00

17.170,00

27.9.2016

Pausal za sluzby s DPH 21%

48 200,00

10 122,00

58 322,00

27.9.2016

Celkem

165 400,00

27.9.2016

Najemni obdobi: listopad 2016

Druh platby:

Cena bez DPH v K&:

DPH v K&:

Cena v¢. DPH v Ké&:

Termin Ghrady:

Smluvni najemné

87 488,00

0,00

87 488,00

28.10.2016

Smluvni najemné - garazove stani

2 000,00

420,00

2 420,00

28.10.2016

Paugal za sluzby s DPH 15%

14 930,00

2 240,00

17 170,00

28.10.2016

Paugal za sluzby s DPH 21%

48 200,00

10 122,00

58 322,00

28.10.2016

Celkem

165 400,00

28.10.2016

Najemni obdobi: prosinec 2016

Druh platby:

Cena bez DPH v K&:

DPH v K¢&:

Cena vé. DPH v Ké:

Termin Uhrady:

Smluvni najemné

87 488,00

0,00

87 488,00

27.11.2016

Smluvni najemné - garazové stani

2 000,00

420,00

2 420,00

27.11.2016

Pausal za sluzby s DPH 15%

14 930,00

2 240,00

17 170,00

27.11.2016

Pausal za sluzby s DPH 21%

48 200,00

10 122,00

58 322,00

27.11.2016

Celkem

165 400,00

27.11.2016

Ustinad Labem .........ocoveeevenenn.

Pronajimatel
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PB-CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem

Priloha ¢. 3

PROVOZNI RAD BUDOVY
aktualizace a vyhlaseni k datu 1. ledna 2014

0. Rozsah platnosti

Tento PROVOZNI RAD BUDOVY plati dnem vyhlaseni 1. ledna 2014 a timto datem soutasné konéf platnost predchoziho PROVOZNIHO RADU
BUDOVY ze fijna 2004 spolu se vSemi dodatky 1. aZ 3. k nému uzavienymi. Provozni Fad budovy je platny pro vSechny najemce — pravnické
i fyzické osoby, zaméstnance najemcti a v pfislusnych pasaZich i pro navstévniky vstupujici do budovy prileZitostné.

1. Informace o budové, kontakty na spravu budovy
Budova le# na adrese Mirové namésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem — mésto, na stavebni parcele €. 2520/4. Budova ma sedm
nadzemnich a jedno podzemni podlaZi. Provozovatelem budovy je PB-CENTRUM spol. s r. o. se sidlem Mirové namésti 3097/37, 400 01
Usti nad Labem, budova je provozovana jako administrativni centrum s komercné pronajimanymi kancelarskymi a obchodnimi prostorami.

Kontakty na provozovatele a spravu huqu
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2. Provozni doba budovy
Budova je oteviena v provoznich hodindch - pondéli az patek 05.00 — 21.00 hodin
- sobota 09.00 - 16.00 hodin

0 nedélich a svatcich je budova uzavrena.

Mimo provozni hodiny je moZno sjednat pfistup do budovy prostfednictvim spravy na vySe uvedenych kontaktech. Pro trvalé pristupy osob
o sobotéch vystavi pronajimatel na vyzadani zdarma osobni prikaz ke vstupu s fotografii drZitele. DrZitel je povinen chranit tento osobni priikaz
pred ztrdtou a zneuzitim, v opacném pfipadé odpovida drZitel za $kodu ztrdtou nebo zneuZitim osobniho priikazu zpfisobenou. S osobou
prokazujici se timto osobnim pritkazem maji pfistup do budovy véechny osoby v jejim doprovodu. Ztratu viastniho ¢ nalezeni ciziho osobniho
prikazu je povinen drZitel neprodiené hlasit spravé budovy.

3. Pristup do budovy, recepce a informacni systém
Pristup do budovy je umoZnén hlavnim vstupem automatickymi dvefmi s obousmérnym komunikdtorem. Recepéni sluzba je funguje na
pracovisti ve vstupni hale v pfizemi v téchto intervalech:
- pondéli aZ patek 05.00 — 08.00 hodin
- sobota 09.00 - 16.00 hodin
O nedélich a svatcich recepéni sluzba nefunguje.

V €asech mimo fungovani recepéni sluzby pinf tkoly recepce sprava budovy sidlici v kanceldfi & 137/138, 1. patro.

Véechny aktualni Gdaje o umisténi najemcl a spravy v budové jsou uvedeny na centraini informacni desce osazené v pfizemni hale vpravo od
vstupu do vytahfl, ve zmenSené formé v obou vytahovych klecich a dalsi informace je pak osazena na deskéch proti vystupfim z vytahll ve
véech nadzemnich podlazich.

4. Ostraha a zabezpeceni objektu

Ostraha budovy je nepfetrzité zajiStovana systémy EZS (elektronicky zabezpecovaci systém) a EPS (elektronicky pozarni systém) v kombinaci
s kamerovym sledovanim spolecnych chodeb a vstupll do budovy a vykonem recepéni sluzby ve vySe uvedenych Casech. V budové je
provozovan PCO (pult centralizované ochrany objektu) nepretréité telekomunikacné propojeny na pracovniky spravy a Udriby budovy.
Pronajimatel provéadi kontroly budovy prostfednictvim recepcni sluZby i mimo provozni hodiny budovy.

5. Uklid vnitfnich prostor a okoli budov

UKlid vnitfnich prostor budovy a jejiho bezprostfedniho okoli je zajistovan smluvné prostfednictvim firmy P. DUSSMANN s.r.o., Praha. Separace
a likvidace odpadu je zajiStovéna vlastnikem budovy a smluvnimi partnery objednanymi k likvidaci smésného komunalmho a vytfidénych
odpadti. Odpad presahujici rozméry odpadkového koSe ponechavaji ndjemci k odklizeni vedle odpadkovych kos@, pfipadné na chodbé vedle
vstupnich dvefi do kancelafi - takto umistény odpad je pfi nasledujicim uklidu likvidovan. Kontejner pro sbér pouZitych baterii do kancelafské
techniky je umistén a oznacen ve vstupni hale.

6. Klicové hospodarstvi

Duplikaty vSech klicdh od jednotlivych prostor budovy jsou uloZeny u viastnika budovy Na]emcu obdrzi vidy klice od svych prona]atych prostor a
univerzalni kii¢ od vech WC MUZI - ZENY v budové (sjednoceny profil). Najemci uzivajici parkovaci stani v suterénu budovy ¢ dopravujici zboZ{
nebo materidl pres nakladovou rampu v suterénu obdrZi i kli¢ od suterénniho vstupu do budovy. VSichni uZivatelé ki€t jsou povinni chrénit je
pred ztratou ¢i zneuzitim, v opacném pfipadé zodpovidaji za Skody ztratou nebo zneuZitim kli¢ zplisobené. Ztratu svéfenych kli¢h ¢i nalezeni
klicd jinych je najemce & nédvstévnik budovy povinen hidsit spravé budovy.




PB-CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem

7. Postovni schranky

PoStovni schranky jsou umistény v pifzemi budovy na sténé vlevo od vstupu do vytahtl. Do t&chto schrének dorutuje najemcim nedoporuéené
postovni zasilky Ceska poSta s. p.. Oznaceni najemce na schrénku zajistuje na své néklady pronajimatel, n&jemce obdrZi od této své podtovni
schrénky kli¢ a jeji obsluhu si provadi jiz sam bez (i€asti pronajimatele.

8. Opravy a adrzba prostor budovy

Opravy vSech pronajatych i spoleCnych prostor v budové zajistuje vyhradné pronajimatel, pfipadné jim objednani zhotovitelé. Najemci jsou ze
znéni smlouvy o néjmu prostor povinni bezodkladné hiasit potfebu provedeni oprav, které je pak pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkladu
provést, Veskeré opravy vzniklé béZnym opotiebenim prostor pfi jejich Fadném uzivéni hradi pronajimatel, hrady jinych piipadt oprav jsou
uctovany k tiZi osoby, kterd poskozeni budovy a nutnou opravu svym potindnim zplisobila. Pfitomnost pracovnik (dr#by pronajimatele
v pronajimané budové pro neodkladné opravy ¢i havarie je zajisténa v pracovnich dnech pondéli — patek od 05.00 do 16.00 hodin.

9. Koureni v objektu a pozarni ochrana

V celé budové - v kanceldfich i ve spolecnych prostorach (chodby, toalety a kuchyné) plati prisny zékaz koufeni a manipulace s otevienym
ohném. Vyhrazenou prostorou ke koufeni je stfedni kufdrna umisténd nad vystupem schodité nad 6. patro. Koufeni je dale umoznéno také
v prostoru vpravo pfed hlavnimi vstupnimi dvefmi do budovy, kde jsou k tomuto U¢elu osazeny nasténné popelniky. Ve viech prostorach
budovy jsou osazeny rucni hasici pfistroje a funkcni poZérni hydranty, za jejichZ pravidelné revizni kontroly odpovidé viastnik budovy. Ve véech
prostorach budovy i u dveff vytahll jsou osazeny zévazné pokyny, jak je nutno se chovat v piipadé vzniku poZaru v budové. PFi ukonéeni
pracovni doby pfed odchodem z pracovisté jsou uZivatelé budovy povinni zkontrolovat vypnuti veskerych elektrospotfebiéd — toto opatfeni se
nevztahuje na vypocetni, telekomunikacni techniku, chladnicky a zdsobnikové ohfivace vody.

10. Zasady uzivani prostor budovy

Najemci a navstévnici budovy jsou povinni se vyvarovat veskerych projevil chovani, kterymi by prostory budovy a v ni usidlené ufivatele
nebytovych prostor obt&Zovali hlukem, zvukem, zépachem nebo jinym projevem sniZujicim komfort uZivani prostor budovy.

Ve spolecnych prostorach budovy, na chodbach a ve vstupni pfizemni hale neni mo#no bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele provadét
Zadnou podnikatelskou, reklamni ¢i jinou podobnou aktivitu. Pfedchozimu souhlasu pronajimatele podiéha i umistovani viech reklamnich prvké
a hromadné nabizenych tisténych reklamnich nabidek.

Vstup zvifat do budovy s vyjimkou asistencnich psti doprovazejicich zdravotné postizené osoby je mozny jen se souhlasem pronajimatele a se
spinénim takovych opatfeni, aby piitomnost zvifete nezplisobila v budové Zkodu na zdravi osob & na majetku pronajimatele nebo jeho
zakaznik{ (ochranny kosik, voditko). V pfipadé vzniku kody odpovidé majitel zvitete za jeji napravu.

11. Pristup do suterénu budovy

Piistup do suterénu budovy je umoznén néjemciim, jejich zakaznikiim a parkujicim osobdm pouze vytahem, schodigté neni stavebn@ zfizeno.
Priichod suterénnim vstupem do gardZovych prostor je pak umoZnén pouze oprévnénym osobdm prostfednictvim jmenovité zapljéeného
duplikatu klice. S pouzitim tohoto klice jeho drZitelé suterénnim vstupem pouze prochdzeji — dvefni zamek za sebou po priichodu kli¢em
nezamykaji! Toto opatfeni se netyka recepénich a pracovnikd spravy budovy, ktefi provadéji ranni odemykani a vecerni zamykani budovy.

12. Pristup na stfechu budovy
Pristup na zpfistupnénou ¢ast stfechy je umoznén kufakdim, na nepfistupnou &ast stfechy s osazenymi reklamami a telekomunikaénimi systémy
najemcd umoZiiuje pfistup v odlivodnénych piipadech vlastnik budovy.

13. Stéhovani

Stéhovani nabytku z a do budovy je stéhujici povinen vzhledem k nutnosti provedeni technickych opatieni predem oznamit viastnikovi budovy,
ktery ke stéhovéni s pouZitim pfepravnich prostfedkd a vytah@ budovy udélf souhlas.

14. Reklamni plochy

PouZiti reklamnich ploch ve vnitfnich prostordch budovy i na jeji fasadé povoluje vyhradné viastnik budovy. Svévolné umistovani jakychkoli
reklamnich prvkd ¢i komercnich nabidek do spolecnych prostor budovy neni bez predchoziho souhlasu viastnika budovy dovoleno a takové
reklamni prvky ¢i vyvésky jsou bez nahrady odstrafiovany.

15. Reseni nestandardnich situaci
Veskeré nestandardni situace musi byt feSeny prostfednictvim provozovatele a spravy budovy na kontaktech uvedenych v bodé 1. tohoto
PROVOZNIHO RADU BUDOVY.
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