
KUPNÍ SMLOUVA

uzavřená v souladu s ustanovením §2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění
Housing Real s.r.o.
IČO


28747925
se sídlem: 

Most, Františka Halase 845, PSČ 379 01
zastoupena: 

xxx
jako „prodávající“
a

MOSTECKÁ BYTOVÁ, a.s.
IČO: 


25438832
se sídlem:

J. Skupy 2522, 434 01 Most

zastoupena: 

xxx
jako „kupující“

(společně dále jako „účastníci“)

uzavírají k níže uvedenému dni, měsíci a roku tuto
k u p n í   s m l o u v u
Čl. I.

1. Prodávající je výlučným vlastníkem nemovitých věcí zapsaných na LV č. 25981 pro obec Most a k. ú. Most II, a to: 

· bytové jednotky č. 2394/4 (o celkové podlahové ploše 36,18 m2) v domě sestávající se z č. p. 2394, 2395, 2396, stojící na parcelách p. č. 3567/2, 3568/1, 

· spoluvlastnického podílu 3618/397704 na společných částech domu sestávající se z č. p. 2394, 2395, 2396, stojící na parcelách p. č. 3567/2, 3568/1, 
· spoluvlastnického podílu 3618/397704 na parcele p. č. 3568/1.
Tyto skutečnosti jsou zapsány v katastru nemovitostí pro k. ú. Most II a obec Most u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrální pracoviště Most (dále také jen „Jednotka“).

2. Prodávající prohlašuje, že mu není známa žádná překážka právní ani faktická, která by mu bránila v platném jednání a dispozici s předmětnými nemovitými věcmi (jednotkou).
3. Bytová jednotka se nachází v 1. NP a skládá se z kuchyně, 1 pokoje, chodby, koupelny a WC. 

4. Vybavení jednotky tvoří vana, topná tělesa, dále vnitřní instalace elektrického proudu, vody, plynu, kanalizace, tepla a teplé užitkové vody.
Čl. II.

1. Prodávající touto kupní smlouvou prodává kupujícímu předmět smlouvy specifikovaný v čl. I této smlouvy, se všemi právy a povinnostmi, součástmi a příslušenstvím, za dohodnutou kupní cenu uvedenou v čl. V této smlouvy. Kupující předmět této smlouvy kupuje a nabývá ho do svého výhradního vlastnictví v celém rozsahu. Kupující prohlašuje, že je mu znám faktický stav převáděných nemovitých věcí (jednotky), s tímto stavem se osobně seznámil a nemá k němu žádných výhrad. 

Čl. III.

1. Prodávající prohlašuje, že na převáděných nemovitostech neváznou žádné dluhy (závazky vůči třetím osobám), že není veden ohledně výše uvedených nemovitostí žádný soudní spor, a že není proti němu vedeno konkurzní, insolvenční ani exekuční řízení, ani žádné takové řízení nehrozí. Pokud tato skutečnost nastane po podpisu této kupní smlouvy v období převodu vlastnických práv v katastru nemovitostí, kupující má právo od této kupní smlouvy odstoupit. Prodávající prohlašuje, že na převáděných nemovitostech nejsou žádné faktické ani skryté vady.

2. V souladu s § 7a zákona 406/2000 Sb. v platném znění, prohlašuje kupující, že mu byl před podpisem této kupní smlouvy prodávajícím předložen Průkaz energetické náročnosti prodávané nemovitosti.
Čl. IV.

1. Správu, provoz a opravy společných částí domu zajišťuje správce: 
Stavební bytové družstvo Krušnohor, tř. Čs. armády 1766, 434 01 Most, IČ 00043257.

2. Pravidla pro přispívání spoluvlastníků domu na výdaje spojené se správou, opravami a údržbou společných částí domu, popřípadě domu jako celku, jsou součástí prohlášení vlastníka, stejně jako pravidla pro správu společných částí domu, popřípadě domu jako celku.

3. Práva a povinnosti vlastníků bytů a spoluvlastníků společných částí bytového domu jsou upraveny zákonem č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník, v platném znění.

4. Účastníci sjednávají, že jednotlivé položky přeplatku či nedoplatku za vyúčtování služeb k předmětu převodu za období roku 2024 budou mezi stranami vypořádány primárně na základě zapsaných stavů měřidel (dle Čl VI.) nebo poměrně, dle počtu celých měsíců, po něž v daném roce vlastnil Jednotku prodávající a které naopak kupující, s tím, že započatý kalendářní měsíc je počítán prodávajícímu a za rozhodné datum je považován den zápisu práva v katastru nemovitostí (příkladmo bude-li Jednotka převedena např. s právními účinky vkladu k 17.5. a zápis je proveden dne 3.6., pak za období 1-6 včetně bude nárok/závazek svědčit prodávajícímu a za 7-12 pak kupujícímu). Za tímto účelem si prodávající s kupujícím sdělí kontaktní údaje a číslo účtu.
Čl. V.

1. Mezi účastníky této kupní smlouvy byla dohodnuta kupní cena za nemovité věci (jednotku) specifikované v čl. I této smlouvy, včetně všech práv a povinností, všech součástí a příslušenství, ve výši 400.000,- Kč, (slovy: Čtyřistatisíc korun českých).

2. Kupní cena bude uhrazena do tří pracovních dnů od obdržení vyrozumění o provedeném vkladu do katastru nemovitostí, které prokazuje, že převod bytové jednotky do vlastnictví kupujícího byl úspěšně dokončen, a že předmět převodu, tj. bytová jednotka je prosta právních vad, s výjimkou případných právních vad, za jejichž vznik odpovídá kupující a s výjimkou věcných břemen provozovatelů sítí váznoucích na jednotce. Kupující zaplatí celkovou kupní cenu na bankovní účet prodávajícího č. ú. xxx pod variabilním symbolem xxx. V případě, že by se v rozporu s ujištěním prodávajícího obsaženým v čl. III. smlouvy přešly spolu s jednotkou na kupujícího dluhy (závazky), zejména pak vůči SVJ, v němž se Jednotka nachází, zprostí se kupující povinnosti uhradit kupní cenu (její část) tím, že doloží úhradu dluhu prodávajícího vůči tomuto věřiteli (SVJ); zbytek kupní ceny přesahující uvedené závazky uhradí způsobem uvedeným v této smlouvě.
3. Tato kupní smlouva bude předána prodávajícímu k podpisu po vydání souhlasu představenstva kupujícího s uzavřením této smlouvy, přičemž prodávající je povinen podepsat příslušný počet doručených vyhotovení smlouvy, a do 5 pracovních dnů tyto předat kupujícímu.

4. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí je oprávněn podat výhradně kupující s tím, že se zavazuje tak učinit neprodleně po podpisu této kupní smlouvy oběma účastníky. 

5. Náklady spojené s vkladem této kupní smlouvy do katastru nemovitostí hradí kupující.

6. Prodávající je do okamžiku vkladu vlastnického práva k bytové jednotce ve prospěch kupujícího povinen kupujícímu předložit potvrzení správce (IV.1) o tom, že prodávající nemá žádné závazky vůči příslušnému společenství vlastníků jednotek vyplývající z příspěvku vlastníka (na správu a údržbu) a na službách, které se váží k jednotce. V případě, že takový závazek bude existovat, je kupující oprávněn část kupní ceny ve výši tohoto závazku a jeho příslušenství uhradit k rukám správce a zbytek vyplatit v souladu s čl. V.1 této smlouvy prodávajícímu; částka podle tohoto článku poukázaná správci se na základě dohody stran považuje za dílčí úhradu kupní ceny.
Čl. VI.

1.  Nejpozději do 10 dnů ode dne, kdy prodávající obdrží celkovou kupní cenu dojde k předání bytové jednotky. O tomto předání bude pořízen předávací protokol, jehož součástí bude i současný stav veškerých energií na měřidlech nemovitosti k datu převzetí. Ode dne předání jednotky a předávacího protokolu se kupující zavazuje hradit náklady spojené s užíváním bytové jednotky. Dnem předání předmětu koupě přechází nebezpečí škody na věci na Kupujícího.
2. Pokud některý z účastníků opakovaně neposkytne součinnost k tomu, aby došlo k řádnému předání předmětu koupě dle předchozího odstavce této smlouvy, je druhá strana (účastník, který je neposkytnutím součinnosti dotčen) oprávněna od této smlouvy odstoupit. Odstoupení však musí předcházet písemná výzva účastníkovi, který je v prodlení s poskytnutím součinnosti, aby součinnost řádně poskytl a musí mu být stanovena přiměřená lhůta k nápravě.
Čl. VII.

1. Vlastnictví k předmětným nemovitým věcem nabude kupující na základě pravomocného rozhodnutí o povolení vkladu do katastru nemovitostí ke dni, kdy byl katastrálnímu úřadu doručen návrh na povolení vkladu. Do té doby jsou účastníci této kupní smlouvy vázáni projevy vůle, v této smlouvě vyjádřenými. V případě, že katastr nemovitostí zamítne, a to z jakéhokoliv důvodu, povolení vkladu vlastnického práva na kupujícího, zavazují se strany kupní smlouvy k odstranění těchto vad.

2. Souběžně s touto kupní smlouvou smluvní strany podepíší návrh na vklad změny vlastnického práva k předmětným nemovitým věcem ve prospěch kupujícího.

3. Obě smluvní strany shodně navrhují, aby Katastrální úřad pro Ústecký kraj, Katastrální pracoviště Most, na základě této smlouvy povolil vklad do katastru nemovitostí ve prospěch kupujícího, tj. společnosti MOSTECKÁ BYTOVÁ, a.s., se sídlem Most, ul. J. Skupy 2522, IČO: 25438832.
Čl. VIII.

1.  Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platností originálu, kdy prodávající a kupující dostanou po jednom stejnopisu a jeden stejnopis této smlouvy bude přiložen k žádosti o zahájení řízení o povolení vkladu do katastru nemovitostí.

2.  Tato smlouva a z ní vyplývající právní vztahy se řídí Občanským zákoníkem v platném znění.

3. Pokud jakýkoliv závazek vyplývající z této smlouvy je nebo se stane neplatným nebo nevymahatelným jako celek nebo jeho část, nemá tato skutečnost vliv na vymahatelnost nebo platnost ostatních závazků z této smlouvy a je plně oddělitelným od ostatních ustanovení. Účastníci se zavazují v rámci této smlouvy nahradit formou dodatku k této smlouvě nebo nahrazením této smlouvy novou smlouvou tento neplatný nebo nevymahatelný oddělený závazek takovým novým platným a vymahatelným závazkem, jehož předmět bude v nejvyšší možné míře odpovídat předmětu původního odděleného závazku. 
4. Účastníci prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetli, že byla uzavřena po vzájemném projednání, podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek pro jednu z nich. Pravost a původnost smlouvy potvrzují svými podpisy, kdy na jednom ze stejnopisů dojde k ověření podpisové doložky příslušným úřadem.

V Mostě, dne …………………


V Mostě, dne …………………….

……………………..………………


……..……………………………………

        Housing Real s.r.o.




MOSTECKÁ BYTOVÁ, a.s.

       
xxx



              


xxx

 prodávající






xxx









kupující 


