Smlouva o néjmu nebytovych prostor a pozemki
za tcelem filmovani

Narodni pamatkovy tstav

Valdstejnské ndm. 3, PST 118 01 Praha 1 - Mal4 Strana,
IC: 75032333, DIC: 275032333,
bankovni spojeni: CNB Praha,
zastoupeny: Mgr. Petrem Slabym, vedoucim odboru spravy SH Kfivokiat

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy dstav, spréva statnfho hradu Krivoklatu
adresa: Krivoklat 47, 270 23 Krivoklat,

tel.: + 420313558440, e-mail: krivoklat@krivoklat.cz

{dale jen ,pronajlmatel”) na strané jedné

Stillking Films, s.r.o.

I€: 02425491 ; DIC:C202425491

Kfizeneckého ndm. 322, 152 00 Praha 5 - Hlubo&epy
Zapsand v OR MS v Praze oddll C, vioika 453 54
zastoupena: Filipem Doruskou na zdkladé plné moci
(ddle jen ,ndjemce”) na strané druhé

smlouva &.

jako smluvnf strany uzavfely nize uvedeného dne, més(ce a roku tuto
smlouvu o najmu prostor a pozemkii

Cldnek 1.
Pronajimatel je pfisluiny hospodafit se stavbami ve viastnictvi stitu &.p.114 hradni kaple a
oratof s pfistupovym schodistém a chodbou, &.p. 47, vézenl,, Kralovsky sal, Rytifsky sal ¢ast
Hejtmanského domu na dolnim nadvoii hradu, Kfivoklat 47, 27023 Kivoklat, prostor byvalé
varny o celkové vyméfe 172 m2 a &p. 134 WC na dolnim nadvofi, vie soutasti SH Kiivoklat
zapsdno na listu viastnictvi &. 23 pro katastralni Uzemi Kfivoklat.
V uvedenych stavbdch pronajimatel doZasné nepotiebuje k pInéni funkel statu nebo jinych
Ukold v ramci své plsobnosti nebo stanoveného piedmétu Ginnosti nife specifikované
nebytové prostory, jejichi prondjmem bude dosaZeno GEelnéj§iho nebo hospodarnéjéiho
vyuiiti véci pii zachovéni hlavniho Géely, ke kterému pronajimateli slouzi,
Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluinymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisti, a to zejména oblanského zdkonlku a zikona & 219/2000 Sb. o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znénl pozdéj§fch pfedpisi, na této
smlouvé o ndjmu prostor a pozemk( za Géelem filmovénl.
Pronajimatel je pfisluiny hospodafit s pozemky parc. € 1/1 ~ &st dolniho nadvofi a horni
nadvofi hradu, & 159 - zelend plocha za vypadni brankou pod v&ii Huderka vedend jako
zahrada, pozemek &. 4/1-aredl sklepd pivovaru, & 198 a 168 — piistupovd cesta varedlu
hradu, st. & 3 — zahradka zapsané na listu viastnictvi & 23 pro katastraln! dzeml Kfivoklat.
Uvedené pozemky pronajimatel dofasné nepotfebuje k plnénf funkef statu nebo jinych tkold
v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti. Pronajmem pozemkid bude
dosazeno UZelngjstho nebo hospodarnéjstho vyuiiti véci pfi zachovani hlavniho Ugelu, ke
kterému organizaéni sloice slouil.
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smlouva &.

€l3nek Il
Predmét ndjmu

1. Pfedmétem ndjmu, upraveného tauto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory a
pozemky, které se nachazejl v nemovitostech specifikovanych v &I, 1, této smlouvy:
€.p. 47: v&zeni, orator s pfistupovou chodbou a schodiStém, Rytifsky sil, kaple, horni nadvofi
{exteriér), doIni nddvoii vyhrazend &ast (exteriér), hejtmanstvi — byvald varna v pfizemi,

£.p. 134 WC muti a Zeny na dolnim nadvofi,

&.p. 141 vymezeny prostor u aredlu sklepd pivovaru,
&. parc. 168 a 198: komunikace v pfedhradi, tést pifjezdové cesty k hlavnf bréné (max. 30 %),
st.p. £.3 — zahradka, & 159 - zelend plocha za vypadni brankou pod Huderkou, & 4/1 — arel
Sklept pivovaru
(déle jen ,Prostory”)

Clanek W,
Ucel ndjmu

1.  Predmét najmu bude uZivan vyluén& k nasledujicimu déelu a éinnostem:
- pfiprava a natéceni zvukové obrazového zdznamu audiovizuiiniho dfla s pracovnim nizvem
"12 Monkey’s” (dale také , Film").

2. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k dogasnému
uZivanl pfijima

Clanek Iv.

1. Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou a obecné& zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét ndjmu najemci.

2. Néjemce najimé od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy pfedmét ndjmu.

Clanek v.
Nijemné, jeho splatnost a zplisob Ghrady

Najemné &ini;

Néajemné je stanoveno v celkové &astce
{Cryfistasedesstpattisickorunéeskych)+DPH
Za dobu piipravy
Za dobu nataéenf
Za dobu likvidace
Padrobny popis I, o don v ¢, XI.

Smiuvni pokuty a ékody:
Pro pfipad, Ze najemce pfekro&l dobu stanoveného uiivini pfedmétu ndjmu, nebo bude
v prodlen( s jeho vyklizenim, vznika pronajimateli narok na zapfaceni smiuvni pokuty ve vy
50.000,- KE za kazdy i zapoiaty den prodieni. Timto ustanovenim nenl dotéena moZnost
dodatkem ke smlouvé pradiouZit dobu ndjmu nebo zménit druh uzivani podle &, XI.

b. Jednotlivé kaidé porudenf zdkazu koufeni 1000,- KE.
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c. Najemce se zavazuje odikodnit Pronajimatele za jakékoliv Skody, prokazateiné vzniklé vinou
Najemce nebo jim povéfenych osob, v dobé ufivani PFedmétu ndjmu. Pronajimatel je povinen
piedioZit Najemci ihned po ukonéeni doby ndjmu podrobny pisemny seznam jakychkoliv
poikozeni Pfedmétu ndjmu, kterd bude povaZovat za pokozeni zplisobens Najemcem (,Narok
na ndhradu”). Poté Pronajimatel umoZni Ndjemci vstup do PFedmé&tu ndjmu, aby mohl
Najemce zkontrolovat a vyhadnotit Skody na zdklad& N&roku na nahradu. Pokud Najemce uzné
odpovédnost za uvedené Skody, bude mu dana mozZnost bud tyto Skody véas napravit, nebo za
né poskytnout odskodnéni.

2. Nédjemné je celé splatné na zadkladé faktury, vystavené po podpisu této smlouvy, a to na Géet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Splatnost faktury je 30 kalendafnich dni.
Smiuvni pokuty jsou splatné ihned pfi zjisténi pronajimatelem.

3. V piipadé neuhrazeni financni ¢astky dle bod 1. a 2. tohoto &anku ze strany nadjemce, ma
pronajimatel pravo ihned zastavit €&innost néjemce v pfedmétu ndjmu.

4, Pokud by se vySe uvedeny rozsah natacecich dni a sluZeb z diivod(i na strané ndjemce rozsifll,
bude tato situace neprodlené fe$ena dodatkem k této smlouvé,

5. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného i slufeb zaplati ndjemce smiuvni pokutu ve wii 0,03
% z dluiné &dstky za kaZdy zapotaty den prodleni. V pfipadé predéasného ukonéeni ndjemniha
vztahu se ndjemné hradi ai do okamiiku vyklizeni a predani predmétu n&jmu

Lldnek Vi,
SluZby souvisejicf s uZfvdnim, agenturni sluiby, jejich cena a splatnost

1 V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel najemci sluiby ve formé riznych dkonu,
které zajistuje vlastnimi pracovniky nebo dodavatelsky. Agenturni €innost zahrnuje smluvni a

administrativni agendu prondjmu, niklady na dozor, zajidt&ni informaci, Uklid a pfipomoci,

a. Dozor a pofadatelskou slufbu nad pronajatymi prostory v rozsahu max. 1-2 pracovniki. PoZet
placenych hodin je stanoven dle ¢l. XI. doby ndjmu v pracovnich dnech od 15. hodiny dile,
ostatni dny po celych 24 hodin. Cena za 1 hodinu je stanovena njjjjjifpro odpracovany éas
do 22,00 hodin a J-pro odpracovany &as 22,00-07,00 hodin a v sobotu, nedéli po cely

den.
dozor celkem -
b. Prace spojené sodbornym demontovanim, vystehovanim zafizeni a uvedenim prostor do

pivodniho stavu (malby) pronajatych prostor. Tyto platby budou Gftovany dle skute¢né
vykonanych demontéi, montail pausalné: [ ]
c.  celkovy uklid po skonéeni natsceni ]
d. Dodavka elektrické energie pro pomocné zafizenl (catering, kostymérna, stavba, atd), pausdl za
1lden:
zasuvka 64A/400V
zasuvka 32A/400V
zdsuvks 10A/240V
Fakturace za dodavku el. energie a pfipadnych vicepraci v oblasti slufeb formulovanych vtomto
¢lanku prob&hne na zdkladé faktury-dafiového dokladu vystaveného ke dni ukongeni pronajmu
s 30denni splatnosti.

Clanek VIi.
Padnédjem

Néjemce nenf oprdvnén pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho &4st do podnajmu dalii osobé, s wiimkou
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pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

10.

Clanek viir,
Stavebni a finé tpravy

Jakékoliv Gpravy pronajatého nebytavého prostoru moie ndjemce uskuteénit pouze na zikladé
predchoztho pisemného souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy mife provadit pouze za
predpokladu pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele je nutny i v pfipadé pevné instalace jakychkoliv zafizeni.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je nijemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavy, v jakém mu byl pfeddn a odstranit vegkereé zmény a
tpravy, které provedl se souhlasem pronajimatele,

€lanek IX.
Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel umoZni po dobu najmu vstup nijemci do pronajatych prostor.

Pronajimatel neméd odpovédnost za pFlpadny draz, ktery by varedlu objektu a pronajatych
prostordch utrpéla nékterd 2 osob najemce v dobé trvdnf najmu.

Pronajimatel neodpovidé za Skodu na majetku vneseném najemcem do arealu objektu a
pronajatych prostor, které by ndjemci zplisobily tfeti osoby.

Pronajimatel mé prévo vyzvat ndjemce a osoby, kterym ndjemce umoznil vstup do pronajatych
prostor, aby okamiité zastavili jakoukoliv innost, kterd by byla v rozporu s déelem najmu,
podminkami této smlouvy nebo jakkoli ohrofovala majetek stitu, Zivotni prostiedi nebo
majetek a zdravi osob.

Pronajimatel ma prévo stanovit osoby, jejich pocty, dobu dozoru, podilejfci se na provoznim,
pamatkovém dozoru pfi realizaci filmu dle této smlouvy.

Pronajimatel upravi reZim navit&vnfho provozu tak jak je uvedeno v &l. XI. Aredl hradu ziistane
pristupny vefejnosti, kromé Prostori, kde pravé bude probihat éinnost ndjemce.

Pronajimatel umoZnl ndjemci provddét vpfedmétu nadjmu dekoraéni Upravy dle pfedem
odsouhlaseného rozsahu, véetné doéasnych instalaci technickych zafizeni nutnych k realizaci
filmu.

Pronajimatel provede vyklizeni prostor a pfipadné demontate technickych a elektrickych
zafizeni.

Pronajimatel Cini nespornym, Ze byl ndjemcem seznamen s obsahem a charakterem obrazli
(scén), které maji byt v pfedmétu ndjmu naticeny. O téchto zjisténych skutegnostech se
pronajimatel zavazuje zachovavat mitenlivost a do doby, kdy se tyto skuteénosti stanou
vefejné znamymi.

Pronajimatel se zavazuje, fe nebude nikterak narokovat jakakollv autorskd prava & nebude
ginlt Jiné prévnl naroky k filmam, fotografiim, nahrévkdm a veskerym ostatnim soudasnym |
budoucim nositim audiovizudiniho materidlu, které ndjemce pofidi v pfedmétu ndjmu ve
spojenl s vyrobou filmu podle této smlouvy. VeZkera tato préva zde specifikovana zdstavaji
vyhradnim nijemce. Pronajimatel bere na védomi, fe najemce mase pofizeny materidl dile
upravovat, rozmnozovat &i déle licencovat dle vlastniho uvéZeni, a to v piné mffe.

Clének X.
Préva a povinnastl néjemce

Néjemce zajisti pro potfeby pronajimatele odpovédnou oscbu, ktera bude po celou dobu trvdni
ndjmu udflet zévazné pokyny a dohlizet na dodriovani této smlouvy ze strany ndjemce a osob,
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které se budou na strané ndjemce akce Gcastnit.

2. Néjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je sougasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodriovat viechny obecné zdvazné pravni pfedpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce, bezpelnostni a protipozarni predpisy.

3. Ndjemce zajisti nepfetriitou protipofarni sliuzbu na své niklady.

4. Najemce se zavazuje béhem uivani pronajatych prostor dodriovat organizaéni a bezpeénostni
pokyny adpovédnych zaméstnancii pronajimatele.

5. Néjemce si bude pocinat tak, aby nedoglo ke 3kodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi daldich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udélosti bude neprodiend hlasit
pronajimateli.

6. Najemce se zavazuje neprovadit jakékoliv zésahy do omitek a zdiva (véetné oplirani pfedmétd
o zdivo a vzpirani mezl 2di), natérl a nepoulivat, nepfemistovat ani jinak manipulovat s
mobilidfem a pfisluSenstvim pronajatych prostor. Rovnéi nebude zasahovat do terénnich
situacl a archeologickych tizem|.

7. Nastrané najemce se akce z(castni maximalné 200 osob denné. Ndjemce preda ke dni zahajeni
realizace pfedm&tu ndjmu pronajimateli seznam viech osob, které se akce zicastni. Najemce
zajistl oznaceni viech téchto osob a bere na védomi, Ze neoznaéené osoby nebudou do objektu
vpudtény. Najemce zajisti, e viechny tyto osoby budou pied zahdjenim akce seznameny
s podminkami prondjmu, bezpeénostnimi pfedpisy, které budou dodriovat.

8.  Najemce odpovidi za provéfeni viech osab, kterym z diivodu GEelu ndjmu umoin( piistup do
pronajatych prostor. Najemce odpovidé za Skodu, které tyto osoby zplsobi.

9. Najemce a se zavazule dodrZovat a zajistit, Ze v prostorich po&inaje vstupem branou na harni
nadvofi nebudou kenzumoviny potraviny a nipoje a nebude pouiivin otevieny ohef,
s vyjimkou odsouhlaseného scénického ohné nutného k dosaieni Géelu smiouvy, a koufeno (s
vyjimkou k tomu vyhrazenych mist). KouFeni je zakdzané v celém aredlu hradu Kivokltu
pocinaje hiavni branou.

10. Néjemce bere na védomi, Ze nesmi naticet, fotit, apod. zaznamendvat &i zobrazovat
zabezpelovaci technologie (EZS, CCTV) objektu. Pokud by se tyto technologie objevily na
zdznamovém médiu, je ndjemce povinen tento zdznam o zabezpecovacich prvcich neprodlené
Znicit, piipadné upravit.

11. Ndjemce nechrozi bezpetnost objektu, zachova miéenlivost o vécech, které mohou souviset se
zabezpetenim objektu, a v této souvislosti se bude f{dit pokyny opravnénych pracovnikd
pronajimatele.

12. Néjemce se zavazuje neomezovat svou ¢innosti navitévnicky provoz na dolnim nadvofi hradu,
ve dnech, kdy nenl objekt uzavien, & provoz omezen. Provoz béhem natdtecich dnd bude
koordinovdn, pfipadné omezen.

13. Néjemce se timto zavazuje, Ze v dob& mezi 22 hod. a 06 hod. bude dodriovat co moina
nejmensi miru hluénosti a zérovef hlugnéjsi techniku a zaflzenf bude pouiivat jen v nutném
pfipadg, a to na co mo#na nejkratii dobu.

14. Ndjemce se zavazuje odstranit veSkery vyprodukovany odpad na viastni naklady.

15. Ndjemce se zavazuje po skonéeni natigeni uvést pfedmét najmu do piivodniho stavu, nebude-|
sjednano jinak.

16. Ndjemce se zavazuje z divod( ochrany pamatky pouZit pro transport materiélu do predmétu
ndjmu rlznad technickd zafizeni (zvedaci plodiny, atd.), jejich? pougiti bude odsouhlaseno
pronajimatelem.

17. Nédjemce je povinen zachovat na pfijezdové komunikaci, ve vjezdu i na vnitfnich plochich
objektu kuiturni pamdtky dostatek mista, aby mohla projet vozidia nezbytna pro rychly zasah v
pripadé ohroieni Zivota, zdravi, nebo majetku v arealu kulturni pamétky, vozidla sluZebni a
zdsobovati, vozidla patfici obyvateliim a ndjemcim obijektu.

18. Néjemce se vyvine maximdin( Usili k uvedeni mista natdéeni v titulcich filmu se zfetelnym
oznacenim ndzvu pamatkového objektu.
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19. Néjemce je povinen pfiméfenym zpiisobem vyfegit opravnéné poiadované kompenzaéni
ndroky stalych ndjemcii (samostatnych obchodnich subjekti) v areslu hradu Kfivoklat v ptipadé,
Ze svou Cinnosti vyrazné omezi neba zcela znemoini provozovan! éinnosti téchto subjektd.

Clanek X1.
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 8.00 hodin dne 24.7. 2017 do 18.00hodin dne
10.8. 2017 . Najemce bude vyuZivat pfedmét prondjmu takto:
Doba pfipravy 24.7.-28.7. 2017 - 8.00-18.00 (24.-25.-26.7. - interiéry 3 5.8. od 18:00 do 7.8.
interiéry a exteriéry )
Doba nataceni 7.8./8.8.2017 -06.00-08.00 ( 2 §t3by - denni + noéni )

8.8./9.8.2017 -20.00-08.00{2 $taby - nocni )
Doba lfikvidace 9.a 10.8. 2017 - 8.00-18.00

Pronajimatel a najemce jsou oprivnéni vypovédét tuto smlauvu v souladu s obecné 2avaznymi
pravnimi pfedpisy.
Prongjimate! je oprdvnén od smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:
a) jestlize ndjemce porusi svoje povinnosti uvedené v &l 111, VII., VIII., X.
této smlouvy,
b} jestliZe ndjemce bude v prodien/ s placenim nijemného a sluzeb spojenych
s ndjmem
Najem zanikd okamZikem odstoupeni.

Clanek X,
Zvldstnf ujednani

V pfipadé porudeni této smlouvy bude Pronajimatel omezen na nihradu $kody uplatnénou
podle zdkona. V Zddném pfipadé nebude mit Pronajimatel privo zakazat vyvoj, vyrobu,
distribuci nebo uZitf Filmu.

Pronajimatel potvrzuje, Ze on ani Z3dnd tieti osoba nevznese vii€i najemci nebo jiné tieti osobé
na vyrobé a exploataci dila se podilejici Zadné jiné naroky nei ty, které vyplyvaji z této smlouvy.

Clanek X,
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. Kaidd ze smluvnich stran obdriela po
jednom totoZném vyhotovent.

Smiouvu je moino ménit ¢i doplfiovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi Cislovanymi
dodatky, obsaienymi na jedné listing. Platnost a tginnost takovych dodatkd nastava, pokud se
strany nedohodnou Jinak, podpisem opravnénych zéstupct obou smluvnfch stran.

Uéastnici prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavieli podle své pravé a svabodné ville prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné pinéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smiouva je pro
obé smluvni strany uréitd a srozumitelna.

Smiuvni strany se dohodly, Ze zvyklosti ani zavedena praxe stran nemaji pfednost pred
ustanovenimi této smlouvy ani pfed ustanovenimi zékona. V pfipadg, fe se ke kterémukoli
ustanoveni této smlouvy &i k jeho Zisti podle zikona jako ke zdanlivému pravnimu jednani
nepfihlizi, nebo Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy &i jeho &ist je nebo se stane neplatnym,
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nedginnym a/nebo nevymahatelnym, oddéli se v pfisluném rozsahu od ostatnich ujednani
této smlouvy a nebude mit Zadny vliv na platnost, Géinnost a vymahatelnost astatnich ujednani
této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové zdanlivé, nebo neplatné, nedéinné
a/nebo nevymahatelné ustanaveni & jeho &dst ustanovenim novym, které bude platné, Géinné
a vymahatelné a jehoZ vEcny obsah a ekonomicky vyznam bude shodny nebo co nejvice
podobny nahrazovanému ustanoveni tak, aby tcel a smysl této smlouvy zstal zachovan.

5. Nedilnou soucasti této smiouvy je pfiloha & 1 —plnd moc

V Kfivoklaté dne 10.7.2017 V Praze dne 10.7.2017
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PLNA MOC
Ja podepsany,

Obchodni spolednost

STILLKING FILMS spol. s r.o.

KFiZzeneckého nam. 322

152 53 Praha b

zastoupena prokuristou Radkem Wranou, déle jen ,zmocnitel

zmochiuji
Jméno
Filip Doruska

Rodné &islo: D

Adresa:

Zmocfivji Filipa Dorusku k jednéni v dfednfch zafe3itostech, ke sjednavani,uzavirani a
podepisovani smiuv a rozhodnuti vydanych obvodnimi tifady a dalSimi institucemi,véetné
vzdani se prava odvoléni a jinych opravnych prostfedkd, v souvislosti se zajiiténim lokaci {mist
kde se nataéi AV dilo) pro audiovizuainf tvorbu

vterminu 1.12.2016 — 31.12.2017.

/podpis zmocnitele/
PHijimam zmoensnt
Jméno zmocnénce :
/podpis zmocnénce/
Ovérovac{ doleZka pro legalizaci Pof.&: 12800-0134-0476

Podle ovéfovaci knihy posSty: Praha 28

Vlastnoru§n§ podepsal; Radek Wrana
Datum a misto narozeni: 26.12.1968,Karvina,cZ
Adresa pobytu: Praha 2 :

., . Nezamyslova 110/6,C1 | \
Druh a ¢. predloZ.dokl.totoZnosti: 206074159 a
Obcansky prikaz :

Praha 28 dpe 28.06.2017 veee LT,
Novotny Matéj Padpis, 0





