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Smlouva o nijmu nemovitych véci
¢. 60/0SM/2024/BYT

1) Méstska ¢ast Praha 5
se sidlem nam. 14. f{jna 1381/4, 150 22 Praha 5
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631
zastoupena Mgr. Radkou Simkovou, starostkou
(dale jen ,,pronajimatel)

2) Clové&k v tisni, o. p. s.
se sidlem: Safatikova 635/24, 120 00 Praha 2
1€0: 2575 52 77
DIC: CZ 25755277
zastoupena Vaclavem Kugerou, feditelem pobocky Praha,
zapsana v rejstfiku obecn& prosp&inych spoleénosti vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. O 119
(dale jako ,,niajemece)

(spoletné déle jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve
znéni pozd&jich predpisi (déle jen ,,obsansky zakonik*), tuto smlouvu o nijmu nemovitych
vici (dale jen ,,ndjemni smlouva® nebo ,tato smlouva®).

CL1

i
Uvodni ustanoveni

1) Dne 24. 2. 2022 zahajila vojska Ruské federace agresi vii€i Ukrajin€ invazi svych vojsk,
¢imZ zplsobila véleény stav. V disledku této skutecnosti nastala na tizemi Evropy a Ceské
republiky uprchlicka krize s tim, Ze pro vale¢né uprchliky je tfeba zabezpedit zakladni
Zivotni potieby, tedy i potiebné ubytovani. V této mimofadné situaci Méstska ¢ast Praha 5
na zéklad® usneseni Rady méstské &asti ze dne 28.2.2022 a dne 7.3.2022 rozhodla
o vy&lenéni bytii, ubytovacich jednotek a nebytovych prostor, které jsou vhodné pro feSeni
nastalé uprchlické krize, pro ubytovéni vale&nych uprchliki z Ukrajiny.

2) Néajemce je nevladni neziskovou organizaci vychazejici z mySlenek humanismu, svobody,
rovnosti a solidarity, poskytujici obecn& prospésné sluzby, mimo jiné také organizaci
humanitarni a rozvojové pomoci v zahrani¢i i v tuzemsku poskytovani pomoci politicky,
rasové a jinak prondsledovanym osobam v zahrani¢i a v tuzemsku.

3) S cilem vzidjemné spoluprdce zékladnich Zivotnich potfeb uprchlikil, zejména potieby
ubytovani, se pronajimatel a ndjemce rozhodli uzaviit tuto najemni smlouvu nize
uvedeného znéni.
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CL 1
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlauje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zékona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim m&st& Praze, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon®), vykonava prava
a povinnosti vlastnika vrozsahu vymezenem v zékoné a za podminky stanovenych
v zakong a Statutu hlavniho mésta Prahy ke svéfenému majetku, a to k:

a) k bytové jednotce &. 34, ev. &. 36 nachazejici se ve 3. patie domu &. p. 445, stojiciho
na pozemku parc. & 26 vie v kat. izemi Kosife, zapsanému u Katastralniho tfadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist€ Praha, na listu vlastnictvi ¢. 954 pro
katastralni Gizemi Kogite, obec Praha, na adrese Praha 5, ulice Plzetiska 445/213.
(nemovité véci uvedené v odst. 1 a 2 déle také jako ,piredmét najmu*)

Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dostatedné seznamil s pravnim
i technickym stavem pfedmé&tu najmu a Ze jej shledava zplsobily k uzivani k ucelu
sjednanému touto smlouvou.

CL 111
Najemni vztah a tiel ndjmu

Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci k uzivani pfedmét ndjmu bliZe specifikovany
v &l. 11 této smlouvy a ndjemce tento predmst ndjmu do svého uzivani piijima.
Pronajimatel pienechdva najemci pfedmét nijmu za uelem opakovaného pfenechdvani
piedmétu n4jmu &i jeho Casti valeCnym uprchlikim k jejich doCasnému, pievazné
kratkodobému, ubytovani.

Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude vyuZzivat pouze za udelem uvedenym v odst.
2 tohoto ¢lanku.

Najemce prohlaSuje, Ze se pied uzavienim této smlouvy dostate¢n& sezndmil s pravnim
i technickym stavem pfedmé&tu ndjmu, nem4 proti nému namitek a shledava jej zptsobily
k uZivani k &elu sjednanému touto smlouvou.

Stav pfedm&tu njmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a pievzeti predmétu
najmu.

Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedéni a prevzeti pfedmétu ndjmu
nejpozdéji do tficeti (30) dnil od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se
povaZuje za zv14st’ hrubé porueni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro
okam?ité odstoupeni od této smlouvy. Odstoupeni je G€inné dorucenim oznameni
o odstoupeni druhé smluvni strané.

Smluvni strany pro predejiti nejasnostem shodné prohlaSuji, Ze na pravni vztahy mezi
najemcem a pronajimatelem, zaloZené touto smlouvou, se nevztahuji zvlastni ustanoveni
ob&anského zakoniku upravujici ndjem bytu.

CL 11
Doba najmu

Néjemni vztah se uzavira na dobu ur¢itou trvajici od 1.6.2024 do 31.5.2026.
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CL1V
Najemné, zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu nijmu a jejich splatnost

Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 23.929 K&/mésic (144,19 K&/m?),
najemné za uzivani pfipadnych zafizovacich pfedméta je vyéisleno v Eviden¢nim listu,
tvoficim pfilohu €. 1 této smlouvy.

Vycet sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu zajistovanych pronajimatelem a vyse
zaloh na uhradu sluzeb spojenych s uwzivanim bytu (déle jen ,,sluzby®) je stanovena
v Eviden¢nim listu, ktery tvoii P¥ilohu ¢&. 1 této smlouvy, a to v zavislosti na zélohach
hrazenych pronajimatelem dodavateliim resp. spravei nemovitosti. Dojde-li ke zmén¢ vyse
t&chto zaloh, obé smluvni strany se dohodly, Ze upravi vysi zéloh v souladu s t&mito
zménami.

SluZby jsou hrazeny zalohové ve vysi uréené v Evidenénim listu, vZdy spole¢né s Ghradou
za ndjem. Skute¢na vySe thrad za sluzby se zictuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé
druhy sluzeb dle platnych pravnich ptedpist za kalendéini rok, nejpozdé&ji do 30. dubna
nasledujiciho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit najemci vykazany pfeplatek ve vyuctovani sluzeb za
posuzovany kalendaini rok po dorudeni vyuétovani ndjemci nejpozdéji do 31. srpna
nasledujiciho roku. Néajemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele doplatit pfipadny
vykazany nedoplatek ve vyuctovani sluzeb za posuzovany kalendaini rok po doruceni
vytdtovani nejpozd&ji do 31. srpna nasledujiciho roku.

Najemné a zalohy za sluZzby se najemce zavazuje hradit mé&sicn€, nejpozdéji vzdy
k poslednimu dni pfislusného mé&sice.

Nezaplati-li ndjemce stanovené ndjemné a zalohy na sluZzby nejpozdé€ji posledni den
pfislusného mésice, je povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi dle platné
pravni upravy v dobé jeho splatnosti.

CLv
Jistota a bankovni zaruka

Pii uzavirani této smlouvy o najmu nebylo s ohledem na obecné prosp&$nou ¢innost néjemce
sloZeni penézité jistoty (kauce) ¢i bankovni zaruky dojednéno.

1)

2)

CL VI
Zakladni prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu v souladu s ucelem sjednanym touto smlouvou
a hradit pronajimateli smluvné ujednané ndjemné a ostatni naklady spojené s uZivanim
pfedmétu najmu. NeuZivani pfedmétu ndjmu ndjemcem ¢&i uZivani pfedmétu najmu
v rozporu s u¢elem uvedenym v ¢l. II odst. 2. této smlouvy se povaZuje za hrubé poruseni
povinnosti najemce zaloZenych touto smlouvou a je diivodem k vypoveédi této smlouvy
pronajimatelem s vypov&dni dobou v délce jeden (1) mésic.

Néjemce je povinen pfi uzivani pfedmétu ndjmu dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy,
zejména dodrzovat a zabezpedit dodrzovani protipoZarnich ptedpist, pfedpisti o ochrané
pamétek a Zivotniho-prostfedi, apod. a nést ndklady s tim spojené a smluvné zajistit
dodrzovani téchto povinnosti i ze strany jednotlivych ubytovanych osob tak, aby jejich
poruSovani bylo divodem k ukondeni uZivéni, respektive ubytovani, takové osoby
v odpovidajici Ihiité nebo i s okamzitou u¢innosti s ohledem na intenzitu poruSeni a vyznam
porusené povinnosti ve vztahu k ochran€ Zivota a zdravi, ochrané majetku, vefejného
pofadku a ob¢anského souZiti v domé&. Opakované nedodrZzovani téchto povinnosti ¢i jejich
nevymahani po ubytovanych osobach se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti najemce
zaloZenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem
s vypovédni dobou jeden (1) mésic.
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Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmétu ndjmu
pracovnikim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Pfedchozi pisemnd vyzva
pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.

Néjemce se déle zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a udrzbu pfedmétu ndjmu
a udrZovat jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na b&€Zné opotiebeni. Smluvni strany
se dohodly, Ze udrzbou se rozumi tkony ndjemce specifikované v ust. § 2 aZ § 4 nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmi béZnd Udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, smluvni strany souéasné vyslovné vylu€uji uZiti ustanoveni § 5 a § 6 tohoto
natizeni.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto piipadnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pfi ukondeni najmu je najemce povinen ptedmétné prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

P¥i ukondeni najjmu je najemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena na
vlastni ndklady odebrat nebo po dohod¢ s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat
v pfedmétu ndjmu a pfevést je bezplatné ¢ za dohodnutou uplatu do vlastnictvi
pronajimatele.

Za majetek nijemce vneseny do pifedmétu nijmu nepfijiméd pronajimatel Zadnou
odpovédnost.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této
smlouvy na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho &innosti pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, pfi¢emZ toto ujednani se vztahuje také na prodej
zavodu nebo jeho &asti dle ust. § 2175 a nasl. obfanského zakoniku v pfipad€, Ze prava
a povinnosti z této smlouvy k zavodu jako celku nalezi. PoruSeni vySe uvedené povinnosti
ndjemce je povazovano za zvlast hrubé, které opraviluje pronajimatele vypovédét ndjem
dle této smlouvy bez vypovédni doby.

10) Najemce prohladuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy nemé zadné zdvazky vici organim

1)
2)
3)

4)

statni spravy, samospravy (véetné pronajimatele) a zdravotnim pojiStovnam po lhit€
splatnosti, zejména, datiové nedoplatky a penale, nedoplatky na pojistném a na penale na
vefejné zdravotni pojisténi, na pojistném a na penale na socidlni zabezpeceni a pfispévku
na statni politiku zamé&stnanosti, odvody za poruseni rozpo&tové kazné, dale Ze se ke dni
uzavieni této smlouvy nenachazi v upadku, v hrozicim upadku, ani proti nému neni vedeno
insolvenéni fizeni ve smyslu zakona &. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feSeni
(insolvenéni zakon), ani vykon rozhodnut{ dle zikona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho
tadu, ani exekuéni fizeni dle zdkona &. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni
¢innosti (exekudni fad), ve znéni pozd&jsich predpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze
v piipadg, kdy se kterékoliv z prohlaeni najemce uéinénych v tomto odstavci ukaZe jako
nepravdivé, m4 pronajimatel pravo tuto smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby.

CL. VII
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen p¥enechat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k fadnému
plnén{ ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci veSkeré sluZzby spojené suZivanim pfedmétu
najmu, uvedené v Evidenénim listu v ptiloze €. 1 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a ti¢elu ndjmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmé&tu najmu sam nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si ur¢i.
Pronajimatel nerudi za $kody zpisobené najemcem na ptedmétu najmu, jeho vybaveni nebo
na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.




5) Pronajimatel je opravnén jednostranné prohlasit vii¢i najemci, Ze zapoc€itava jakoukoliv ze
svych pohledavek vii¢i ndjemci na najemné, platby na sluzby spojené s uzivanim ptedmétu
najmu, ¢i na jakékoliv jiné pohledavky pronajimatele za najemcem splatné dle této smlouvy
a souvisejici s ndjmem dle této smlouvy, na jakékoliv jiné penéZité splatné pohledavky
subjektu na stran€ najemce za subjektem na strané pronajimatele z jinych pravnich vztaht.

CL. VIII
Stavebni upravy

Néjemce neni opravnén v pfedmé&tu ndjmu provadét jakékoli stavebni Upravy, ani jiné
podstatné zmeény ¢i ménit charakter pfedmétu ndjmu bez p¥edchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-li njemce zmé&nu pfedmétu najmu
bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdéji vSak pti skonéeni najmu. Neuvede-li ndjemce
na Zadost pronajimatele pfedmét nagjmu do pivodniho stavu, miiZe pronajimatel nijem
vypovedét bez vypoveédni doby.

ClLIX
Podnajem a prrenechani k ubytovani

1) N4jemce je opravnén prenechat jinému pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze
po pedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruseni
vyse uvedeného ujednani, povazuji za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouve
a je divodem k vypovédi této smlouvy s vypovédni dobou v délce jeden (1) mésic.

2) Pro pfedejiti nejasnostem smluvni strany shodné deklaruji, Ze pfenechani pfedmétu najmu
nebo jeho ¢asti fyzickym osobam — valeénym uprchlikim za ucelem jejich ubytovani se
nepovaZzuje za podnajem dle pfedchoziho odstavce. Néjemce se zavazuje pfenechavat
predmét ndjmu ¢&i jeho €asti do do€asného uZivani fyzickym osobam — valenym uprchlikim
prostfednictvim smlouvy o ubytovani, pfipadné obdobného pravniho titulu, nikoliv
prostfednictvim smlouvy o ndjmu & podnajmu bytu. Mezi pronajimatelem a jednotlivymi
ubytovanymi tak nevznikaji pravni vztahy.

3) Néjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechavat pfedmét najmu ¢i jeho €asti
fyzickym osobam — véale¢nym uprchlikiim k do¢asnému ubytovani na zékladé¢ smlouvy
o ubytovani & obdobného pravniho titulu, uplatné ¢i bezuplatng, dle svého vlastniho uZivéani
jako subjektu majiciho zkuSenosti s organizovanim humanitarni pomoci.

CL X
Skon¢eni najemniho vztahu

1) N4jemni vztah l1ze ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi pronajimatele i najemce bez udani diivodu, a to s tHimé&si¢ni vypovédni dobou;

¢) vypovédi pronajimatele z diivodil uvedenych v této smlouve se sjednanou vypovédni
dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednani této smlouvy; vypovédni doba pocne béZet
prvnfho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strané;

d) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran z divodi uvedenych v obcanském zakoniku
v obecnych ustanovenich o najmu a ve vypoveédni dob€ v nich upravené;

e) odstoupenim od této smlouvy z diivodd uvedenych v této smlouvé nebo v obfanském
zakoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém pfipadé provedeno pisemné
,a prokazatelné doru¢eno druhé smluvni stran€; odstoupeni od smlouvy se nedotyka
naroku na nahradu $kody a smluvni pokuty; G€inky kazdého odstoupeni od smlouvy

e
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nastavaji okamzikem doruceni pisemného projevu ville odstoupit od této smlouvy druhé
smluvni strang; u¢inky odstoupeni se tykaji sjednaného plnéni, které k okamZiku
odstoupeni dosud neni splnéno a zavazek zaloZeny touto smlouvou zanika od okamziku
odstoupent.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, adresy pro doru€ovani ¢i jinych udaji
podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢&i jiného rejstiiku, budou pisemné
informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do tiiceti (30) dnii od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.

3) Za den dorudeni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni stran& bude pro udely této smlouvy povaZzovan téz den, kdy druhd smluvni strana
odmitla dorudovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost prevzit, nebo téz den, kdy uplynula
lhiita pro uloZeni doporudené zaslané vypovédi nebo jiné pisemmosti u piislusného
provozovatele poStovnich sluzeb v piipadé, Ze si druhd smluvni strana doruovanou
vypovéd’ nebo jinou pisemnost nepfevezme.

CL X1
Povinna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti U¢innosti této smlouvy je nezbytné jeji
uvefejnéni v registru smluv podle § 5 odst. 2 zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkéach uginnosti nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdé&jsich pfedpist, a to bezprostiedné, nejpozdeji vSak ve lhite do tiiceti (30) dnl
ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, které provede Mé&stska Cast Praha 5.
Smluvni strany berou na v&€domi, Ze zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvefejnéné
v registru smluv podle v&ty prvni se d&je v souladu s timto zadkonem a s €l. 6 odst. 1 pism. ¢)
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skuteGnosti obsazené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
ob&anskeého zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.

2. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozd&jsich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani Mé&stské ¢asti Praha 5, a to usnesenim RMC Praha 5 & 21/580/2024 ze dne
27.5.2024.

CL. X11
Zavéreéna ujednani

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smluv ve smyslu zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach uinnosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdé&jsich predpist.

2. Tato smlouva byla sepsana ve (3) vyhotovenich, z nichZ po jednom (1) vyhotoveni obdrzi
najemce, spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO: 186 28 966, se sidlem Praha 5, Na
Zatlance 1350/13 a pronajimatel.

3. Zmény ¢&i doplitky této smlouvy mohou byt u¢in€ny pouze prostiednictvim pisemnych
dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4. Pronajimatel v souladu s § 7a odst. 3 pism. b) zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii,
ve znéni pozd&jsich pfedpist oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami pfedd najemci
ov&fenou kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy, zpracovaného Ing. Petrem
Suchankem, Ph.D., ze dne 10.05.2016.

5. Vzajemna prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se ¥idi ptisluSnymi ustanovenimi
obc¢anského zdkoniku a dale platnymi pravnimi pfedpisy.
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6. V pfipads neplatnosti nebo netdinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

7. K této smlouvé nalezi nasledujici ptilohy:

Ptiloha &. 1 — Evidenén{ list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vyse zéloh,
Pfiloha &. 2 — Pravidla pro rozaétovani, vyuétovani a vypoiadani nakladd na sluzby
poskytované s najmem bytu a nebytovych prostor.

8. Smluvni strany prohlauji, Ze smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych tdaji, jejich pravé
a svobodné vile, ur¢it€, vazné a srozumiteln&, nikoli v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek, smlouvu si pfecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Praze dne ....1.2.:0b-, 202¢ V Praze dne ... .. SO

.............................................

Clovék v tisni, o, p. s.
Vaclav Kucera, feditel pobo¢ky Praha
ndjemce

Meéstska ¢ast Praha 5
Mgr, Radka Simkova,
pronajimatel




