¢.j. SVS/2024/102397-B

Smlouva o najmu nebytového prostoru

uzaviena podie zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,0Z"), a v souladu
s ustanovenim § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceskeé republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,ZMS*) (dale jen ,Smlouva“)
mezi stranami:

Ceska republika — Statni veterinarni sprava

se sidlem: Slezska 100/7, 120 00 Praha 2
zastoupena:
provozovna:
zastoupena:

ID datové schranky:
IC:

(déle jen ,Pronajimatel)

a

Markem Sadilkem
Se sidlem:
Kontaktni adresa:
E-mail:

Zastoupen:

IC:

(dale jen ,Najemce")

(a oba spole¢né ,Smiluvni strany®)

Clanek I.
Pfedmét najmu

1) Ceska republika je vlastnikem a Statni veterinarni sprava je pfislu$na hospodatit mezi
jinymi s:

e stavbou garaze o vymére 35,9 m? bez p.¢./¢.e. stojici na pozemku p.&. 1237/1
v obci HustopeCe a k.u. Hustopele, zapsanou na LV & 62 vedeném
u Katastralniho urfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopece
na adrese Hustopece, Nadrazni €. 5 (dale jen ,Nemovitost").

2) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za uplatu Najemci k doéasnému uzivani:

e nebytovy prostor — garaz €. 11 o vyméfe 359 m2 bez p.¢./¢.e. stojici na
pozemku p.¢. 1237/1 v obci Hustopece a k.u. Hustopeée, zapsanou na LV
¢. 62 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté HustopeCe na adrese Hustopece, Nadrazni €. 5 popis nebytového
prostoru, (dale jen ,Pfredmét najmu").

Pfedmét najmu je vyznaéen na planu, ktery tvofi pfilohu &. 1 této Smlouvy.

3) Majetek tvorici Pfedmét najmu je povazovan Pronajimatelem ve smyslu ustanoveni
§ 14 odst. 7 ZMS za doCasné nepotfebny, kdy o jeho doasné nepotfebnosti bylo
rozhodnuto pisemné Pronajimatelem pod ¢.j. SVS/2024/051337-B ze dne 2.4.2024.

4) Pronajimatel se zavazuje pfenechat Pfedmét najmu Najemci k doCasnému uzivani
a Najemce se zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s &lankem V. této
Smlouvy.



Smluvni strany konstatuji, ze Pfedmét najmu je zpUsobily k fadnému uzivani
Najemcem v souladu s touto Smlouvou. Najemce se detailné seznamil se stavem
Pfedmétu najmu a v tomto stavu je podpisem pod touto Smlouvou pfejima do svého
uzivani.

Pfistup do aredlu, ve kterém se Pfedmét najmu nachazi, bude umoznén
prostfednictvim GSM brany, a to ve vazbé na jedno telefonni ¢&islo, které sdéli
Najemce Pronajimateli.

Clanek II.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje, ze bude Pfedmét najmu vyuzivat za podminek v této Smlouvé
dohodnutych pouze pro parkovani vozidel nebo jako sklad.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické pozadavky potfebné pro stanoveny
Uuéel najmu na vlastni naklady. Pfedmét najmu ize vyuzivat pouze pro zakonné
a smluvné pfipustné ucely.

Najemce se zavazuje, Ze nebude vyuzivat Predmét najmu ke skladovani
nebezpeénych, hoflavych nebo vybusnych latek a materialt, které by mohly mit
negativni vliv na pozarni ochranu objektu a bezpecnost. Rovnéz neni povoleno
vyuzivat Pfedmét najmu jako vyrobni nebo ubytovaci prostory, pfipadné jako
provozovnu sluzeb €i k jinému ucelu, nez je uvedeno v bodu 1) ¢lanku Il. a uvadét
v Pfedmétu najmu do provozu spotfebiCe, stroje nebo pfistroje, které by mély za
nasledek pretizeni elektroinstalace a nepfiméreny odbér elektrické energie.

Pfipadna zména ucelu uzivani Pfedmétu najmu nebo pfedmétu podnikani Najemce
v Pfedmétu najmu musi byt pfedem projednana apisemné schvélena
Pronajimatelem, a to i v pfipadé, Zze by se mélo jednat jen o nepodstatnou zménu ve
smyslu § 2304 odst. 2 OZ.

Predmeét najmu neni Najemce opravnén podnajmout nebo jakymkoliv jinym zpUsobem
dat do uzivani tieti osobé rozdilné od Najemce.

Najemce se zavazuje, Ze nebude Pfedmét najmu uzivat k jinym ucelum, nez ke kterym
je dle této Smiouvy uréen.

Clanek il
Doba trvani najmu

Najem podle této Smlouvy se sjednava na dobu uréitou od 15. 7. 2024 do 31.12.2026.
Pronajimatel a Najemce vyslovné prohlasuji na zakladeé vzajemné dohody, Ze pro
tento najemni vztah vylucuji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 ob¢anského zakoniku
o automatickém obnovovani najemni smlouvy po ukonéeni smluvné dohodnuté doby
najmu; pokud by proto Najemce uzival Pfedmét najmu i po uplynuti najemni doby
a Pronajimatel by jej ani nevyzval do jednoho mésice k odevzdani Pfedmétu najmu,
nemlze za zadnych okolnosti platit, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za
podminek ujednanych puvodné.

Clanek V.
Najemné

Najemné za cely Pfedmét najmu Cini 49.176 K& ro¢né. Najemné je stanoveno po
dohodé smluvnich stran nejméné ve vysi v misté obvyklé v dobé uzavreni této najemni
smlouvy s pfihlednutim k najemnému za najem obdobnych prostor za obdobnych
podminek. V souladu s ustanovenim § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisUl, je najem nemovité véci osvobozen od DPH.



2)

9)

Najemné bude hrazeno Ctvrtletné ve vysi 12.294 K¢, vzdy nejpozdéji k 15. dni prvniho

mésice kalendarniho Ctvrtleti, na které ma byt najemné placeno. Najemce se zavazuie
hradit pronajimateli najemné na uéet pronajimatele ¢&. _
—. Najemné za obdobi kratsi nez kalendarni ctvrtleti &ini alikvotni
¢ast Ctvrtletniho najemného. Prvni najemné na obdobi od 15.7.2024 do 30.9.2024
¢ini 10.245 K¢ a je splatné do 19.7.2024.

Smluvni strany si sjednavaji inflaéni dolozku, na jejimz zakladé je Pronajimatel
opravnén kazdoro¢né vzdy k 1. lednu pfislusného roku jednostranné navysit najemné
o miru inflace vyjadienou pfirastkem prumérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
za uplynuly kalendafni rok, vyhlagenou Ceskym statickym Ufadem, a to poéinaje dnem
1.1.2025. ZvySeni najemného o miru inflace sdéli Pronajimatel Najemci nejpozdéji do
28. unora pfislusneho kalendarniho roku.

Rozdil mezi najemnym za prvni &tvrtleti pfislusného kalendarniho roku, které mélo byt
zvySeno o miru inflace dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku, a jiz uhrazenym
najemnym za dané cCtvrtleti, uhradi Najemce spole¢né se splatkou najemného na
druhé Ctvrtleti prislusného kalendarniho roku.

V pfipadé prodleni s platbou najemného uhradi Najemce Pronajimateli kromé dluzné
Castky i urok z prodleni za kazdy i zapo&aty den prodleni, jehoz vy$e je stanovena
pfisludnym nafizenim viady, kterym se stanovi vy$e uroku z prodleni v souladu s ust.
§ 1970 obéanského zakoniku.

Clanek V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce se po dobu trvani najmu dle této Smlouvy zavazuje platit sjednané najemné
ve vysi, zpusobem a v terminech uvedenych v ¢lanku IV. této Smiouvy.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souladu a k u€elu dle této Smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu jako
fadny hospodar v souladu s pravnimi pfedpisy a touto Smlouvou, zejména chranit
Pfedmét najmu pred poSkozenim, zni¢enim nebo nepfimérenym opotiebenim.
Najemce bude provadét nezbytné opravy a béznou udrzbu Pfedmétu najmu po celou
dobu najmu na vlastni naklady. Tim se rozumi zejména prace dle obecnych zvyklosti
spojenych s uzivanim nebytovych prostor.

Pronajimatel odpovida za udrzbu a opravy Pfedmétu najmu, s vyjimkou bézné udrzby
a oprav podle odst. 3) tohoto €lanku, pokud $kodu nezplUsobi Najemce, kdy v takovém
pfipadé jeji naprava bude provedena na naklady Najemce. Najemce odpovida
Pronajimateli za veSkeré skody, které mu zpusobi svou ¢innosti na Pfredmétu najmu.
Pokud se vyskytnou poruchy pfesahujici moznosti b&zné Gdrzby a oprav, Najemce je
povinen bez zbyte€ného odkladu prokazatelnym zplsobem oznamit prostiednictvim
e-mailu Pronajimateli potfebu pfislusnych oprav, které ma provést Pronajimatel.
V pfipadé nesplnéni této povinnosti je Najemce povinen uhradit $kodu tim
zpusobenou a nema prava, kterd by mu jinak pfislusela pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivat Pfedmét najmu pro vady, jeZz nebyly véas pronajimateli
oznameny, dle § 2208 OZ (tj. zejména nema pravo na pfiméfrenou slevu z najemného,
pravo pozadovat nadhradu uelné vynalozenych nakladl na provedeni opravy, pravo
na prominuti najemného a pravo na vypovéd najmu bez vypovédni doby).

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu v souladu s jeho uréenim a nebude
Pfedmét najmu uzivat, ani nesvoli ¢i neumozni, aby byl uzivan pro jakékoli rusivé nebo
nezakonné ucely, Najemce se zdrzi obtézovani tfetich osob nad miru pfimérenou
pomérum hlukem, zafenim, pachy nebo vibracemi zpUsobenymi Najemcem, jeho
zameéstnanci nebo osobami, které vstoupily do pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje zaijistit u svych zaméstnancu a obchodnich partnert dodrzovani
obecné zavaznych pravnich pfedpisu a internich predpist Pronajimatele v oblasti
ochrany a ostrahy majetku, pozarni ochrany, bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci,



sjednanych provoznich pravidel a spolupusobit pfi realizaci preventivnich opatieni
k zamezeni vzniku $kod na majetku a zdravi. Pronajimatel je opravnén dodrzovani
platnych predpisu v pronajatych prostorach kontrolovat.

8) Upravy Pfedmétu najmu mize Najemce provést pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Upravu Piedmétu najmu provadi Najemce vzdy na svij
naklad. Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podliaze a stropu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez podkozeni Nemovitosti,
prechazeji upevnénim nebo vliozenim do vlastnictvi Pronajimatele.

9) Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plny a nikym neruseny vykon jeho prava
najmu a umoznit mu opravy a udrzbu Pfedmétu najmu v pfedem pisemné schvaleném
rozsahu. Pokud Pronajimatel tuto povinnost nesplni z dlivodu zpusobenych vyssi
moci, pfipadné z jinych duavodu Pronajimatelem neovlivniteinych, nema Najemce
pravo na slevu na najemném nebo na nahradu Skody.

10) Pronajimatel je povinen informovat Najemce o jakychkoli stavebnich &i jinych zasazich
na Pfedmétu najmu, které by se mohly dotknout nebo omezit Najemce.

11) Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem Najemce v terminu a ¢ase stanoveném po
vzajemné dohodé za ucelem kontroly dodrzovani této Smiouvy nebo bézné Udrzby.
Pronajimatel nebo jim pov&fena osoba jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu najmu
bez osoby povéfené Najemcem pouze v pfipadé havarie nebo Zivelné &i jiné obdobné
udaliosti, kdy se da predpokladat, ze by mohla byt zplsobena skoda. O této
skuteénosti je Pronajimatel povinen bez zbyteéného prodleni vyrozumét Najemce, se
sdélenim duvodu vstupu do Pfedmétu najmu.

12) Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a ostatni udrzby Pfedmétu najmu, k némuz je povinen Pronajimatel.

13) Ke dni skonCeni najmu je Najemce povinen vyklidit Pfedmét najmu a predat jej
Pronajimateli nebo jeho povéfenému zastupci ve stavu, v jakém jej prevzal
s pfihlédnutim k bé&Znému opotrebeni a pfipadnym Upravam o$etfenym ve Smlouvé
nebo pisemném souhlasu Pronajimatele. O pfedani bude sepsan protokol podepsany
zastupci obou Smiuvnich stran, jehoz soucasti bude stav pfislusnych méfidel
k okamziku zpétného prevzeti Prfedmétu najmu a soupis pfipadnych $§kod
zpusobenych na Pfedmétu najmu najemcem. V prabéhu dvou kalendarnich mésica
pfed skonéenim najmu je Najemce povinen umoznit dal§im zajemcim o najem
prohlidku Pfedmétu najmu v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

14) Najemce neni opravnén umistit v Pfedmeétu najmu své sidlo.

15) Najemce je srozumén stim, Ze Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku
Najemce, které nastanou v dusledku nezavinénych Skodnich udalosti v Pfedmétu
najmu.

16) Smluvni strany se zavazuiji k povinnosti mi€enlivosti a ochrany nevefejnych informaci
ziskanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

17) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vuéi Najemci zadrzet movité véci
Najemce, které se nachazeji v Pfredmétu najmu.

Clanek VL.
Skonéeni najmu

1) Najemni vztah dle této Smlouvy skonéi, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, pouze:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
b) pisemnou dohodou Smiuvnich stran; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohodé;
¢) vypovédi Pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z nasledujicich duvodu:
a. porusi-li Najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o0 zménach stavby, jez brani uzivani
Pifedmétu najmu,



5)

6)

9)

¢. Najemce uziva Pfedmét najmu za jinym G&elem nez touto Smlouvou sjednanym
bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele,
d. ztrati-li Najemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu
slouzici podnikani uréen,
e. Najemce prenechal Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobé;
vypoveédi Najemce i pfed uplynutim sjednané doby z nasledujicich duvodu:
a. Predmét najmu prestane byt z objektivnich davodu zpUsobily k vykonu &innosti,
k niz byl uréen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor:
b. porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i Najemci.
Vypovédni lhata Cini dva (2) mésice a zacina béZet od prvniho dne kalendarniho
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla pisemna vypovéd prokazatelné doruéena druhé
Smluvni strané.
Najemni vztah dle této Smlouvy skonéi rovnéz vypovédi Najemce nebo Pronajimatele
i bez udani duvodu, kdy v takovém pfipadé &ini vypovédni doba tfi (3) mésice a zadina
béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po dni, kdy byla pisemna
vypovéd prokazatelné dorucena druhé Smluvni strané.
Je-li Najemce v prodleni s fadnym uhrazenim najemného nebo sluzeb s najmem
spojenych a neuposlechne pisemné vyzvy Pronajimatele k zaplaceni najemného
a sluzeb ani do splatnosti pfistiho najemného nebo sluzeb, ma Pronajimatel pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby.
Vypoved najmu musi byt oduvodnéna, vyjma pfipadu pod odstavcem &. 3), to neplati,
ma-li Smluvni strana na zakladé ustanoveni OZ nebo této Smlouvy pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby.
Specialni vypovédni divod a odstoupeni od smlouvy dle § 27 odst. 2 zak. &.
219/2000 Sb.
Pronajimatel je opravnén ukongit tuto Smlouvu vypovédi s vypovédni lhutou tficet dnd
od doruceni vypovédi Najemci nebo okamzitym odstoupenim od Smiouvy, pokud
Pronajimateli vznikne potfeba Pfedmét najmu nebo jeho &ast vyuzit k plnéni funkci
statu nebo jinych Ukoll v ramci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti
¢i jinak pfestanou byt plnény podminky dle § 27 odst. 1 ZMS pro pfenechani Pfedmétu
najmu do uzivani Najemce. Najemce neni opravnén v pfipadé vyuZiti tohoto
ustanoveni ze strany Pronajimatele uplatfiovat vi¢i Pronajimateli jakoukoliv nahradu
Skody &i jiné naroky.
Na zakladé dohody smluvnich stran neni strana, ktera najem vypovi, povinna
poskytnout druhe strané pfiméfené odstupné. Je vylou¢eno pouzZiti § 2315
ob&anského zakoniku.
Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného najemného, neodevzda-li
Najemce pronajimateli v den skonéeni najmu Pfedmét najmu az do dne, kdy jej
Najemce pronajimateli skuteéné odevzda.
Za kazdy den prodleni s vyklizenim Pfedmétu najmu zaplati Najemce Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K&. Ustanoveni tohoto ¢lanku Smlouvy v8ak neplati,
pokud Pronajimatel svym jednanim predani zmafi nebo odmitne nebo neposkytne
k nému dostateénou soucinnost.

Clanek VIII.
Kontaktni osoby

Kontaktni osobou povéfenou k jednanim ve vécech Pfedmétu najmu za Pronajimatele

Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Zze v pfipadé zmény v kontaktni osobé
uvedené v predchozim odstavci tohoto €lanku Smlouvy, se toto nepovaZuje za
dulezitou zménu smlouvy a nebude uzaviran dodatek ke Smlouvé s tim, Ze zménu



6)

7)

VBmedne 74, 305y Vo 5T dne o

v kontaktni osobé sdéli dotéena smluvni strana druhé smluvni strané neprodlené
pisemné jeji kontaktni osobé.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
a ucinnostidne 15. 7. 2024 za predpokladu, Ze bude fadné uverejnéna v registru smiuv
v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach Gginnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,ZRS"). V pfipadé pozdéjsiho uverejnéni v registru smluv nabude Smiouva
ucinnosti az jejim zvefejnénim v registru smluv v souladu se ZRS.

Smlouvu Ize ménit pouze vzestupné cislovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci Smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazdy Géastnik
Smilouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze se s touto Smlouvou seznamily a na dukaz své svobodné
a urcite vule ji nize uvedeného dne, mésice a roku podepisuiji.

Smluvni strany se dohodly, ze za vzajemnou doruCovaci adresu povaZzuji adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy stim, Ze Najemce jakoukoli zménu uvedenou
v zahlavi této Smlouvy neprodlené a prokazatelné oznami kontaktni osobé
Pronajimatele uvedené v odstavci 1) tohoto élanku Smlouvy.

Najemce svym podpisem nize potvrzuje, Zze souhlasi s tim, aby obraz této Smlouvy
vcetné jejich pfiloh a pfip. dodatkd a metadat k této Smlouvé byly uvefejnény v registru
smluv v souladu se ZRS. Smluvni strany se dohodly, Ze podklady dle pfedchozi véty
odesle za ucelem jejich zvefejnéni spravci registru smluv Pronajimatel. Tim neni
dotéeno pravo Najemce na jejich odeslani.

Statni veterinarni sprava jako spravce osobnich udaji dle zakona &. 110/2019 Sb.,
0 zpracovani osobnich udaji, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto
informuje ve Smlouvé uvedeny subjekt osobnich Udaju, ze jeho Udaje uvedené v této
Smlouvé zpracovava pro UCely realizace, vykonu prav a povinnosti dle této Smiouvy.
Uvedeny subjekt osobnich udaju si je védom svého prava pristupu ke svym osobnim
udajum, prava na opravu osobnich Gdajl, jakoZ i dalich prav vyplyvajicich z vyse
uvedene legislativy. Smiuvni strany se zavazuji, Ze pfi spravé a zpracovani osobnich
Udaju budou dale postupovat v souladu s aktualni platnou a u¢innou legislativou.
Soucasti této Smiouvy jsou nize uvedené prilohy:

Pfiloha & 1: Vymezeni Pfedmétu najmu.

Pronajimatel: Najemce:




DoloZka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci ufedni

Dokument svspes9209cc2e vznikl prevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym ¢islem 5082850-000-240716135007.
Vznikly dokument obsahem odpovid4 vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 6

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné pfenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Statni veterindrni sprava, IC: 00018562

Datum vyhotoveni: 16.07.2024

Pozndmka: |
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost ddaji obsaZenych v dokumentu a

jejich soulad s prdvnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdini evidenci doloZek

na adrese https:;//www.czechpoint.cz/overovacidolozky .

5082850-000-240716135007




