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Dohoda o spolupraci

podle ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢. 892012 Sb., obfanského zikoniku

Statutarsi mésto Kladno

1ICO: 00234516
se sidlem: nam. Starosty Pavia 44, 272 01 Kladno,

zastoupené Mgr. Frantiskem Buresem — statutarnim nameéstkem primatora

na stran¢ jedné {dale jen , Mgsto Kladno™)

a
VERONEX a.s.

1CO: 452 73 201 ) )
se sidlem: Rudolfovska f. 202/88, Ceské Budgjovice 4, 370 01 Ceske Budgjovic

zastoupend Mgr. Janem Petfikem — pfedsedou pfedstavensiva

na strané druhé {dile také jen ..Investor™)

uzaviely niZze uvedengho dne nasiedujici
dohodu o spolupraci:

I

Uvodni ustanoveai

Investor je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. &. 2845/2, 0 vyméfe 2838 m> k.4. Krogehtavy.
jeho? soudssti je budova ¢p. 2716, ¢3st obce Krodchlavy, stavba obéanské vybavenpsti —
Obchodni centrum META (dale také jen ,.Pozemek Investora™)

Investor ma v imyslu realizovat ,.Projekt HrebeCskd™ na misté stavajictho Obchodniho centra
AfETA, v jeho? ramci ma probehnout

a) uprava stavajiciho obchodniho centra s nastavbou bytového domu (dale jen ,,Objekt™),

b) vyuZziti &asti pozemku parc. & 2845/1, k.. Kroéehlavy, o vyméfe cca 200 m?
ve vlastnictvi Mé&sta Kladna a
¢} vybudovani podzemnich gardZi souvisejivich s Objekiem pod &asti puzemku parc. &.
2845/1, k.a. Krogehlavy ve viastnictvi Mésta Kladna (dife jen ,,podzemni garaZe”) a
obnoveni povrchu téio ¢asti pozemku
(dale také jen ,.Zamér" nebo ,.BD Hrebedéskid™).

Zamér je blize specifikovan v Architektonické a ovérovaci studii investicniho zaméru piestavby
OC META , Hrebecska — Kladno *, vypracované spole€nosti Studio acht, spol. s r.o.. 11/2023,
kterd tvofi P¥ilohn £. 1 k této dohodé.

Rozsah dotéeni pozemku parc. ¢. 2845/1, k.i. Krodehlavy (dale jen ,Pozemek Mésta™),
vyplyva ze situace zakresiené do katastralni mapy, ktera tvofi PFilohu €. 2a a 2b k této dohodé.



3. Podle regulativii platného znéni Uz_cmniho planu Kladno, tj. Uzemni plan Kladno po zm&nach
¢. 1A, 1B, 1C, 1D, 2 a 3 (dale jen ,,UP Kladno*) je Pozemek Investora dle odst. 1 tohoto ¢lanku
zatazen do plochy OM — Obcanské vybaveni - komercni zafizeni.

4. Investor podal dne 20. 12. 2023 navrh na pofizeni zmén UP Kladno, ktery obsahuje Zadost, aby
byl Pozemek Investora zatazen do funkéni plochy SM — Plochy smisené obyvtné - méstské s tim,
Ze povolena podlaznost bude zvy$ena na 12 + 1 (12 pro maximalni pocet iplnych nadzemnich
podlazi + 1 pro moZna ustoupena podlaZi) jako maji sousedni panelové domy (dile jen ,, Zadost
o zménu UP Kladno™).

Kopie Zadosti 0 zménu UP Kladno tvoii P¥ilohu &. 3 k této dohods.

5. Ugastnici maji v amyslu touto dohodou sjednat podminky, za kterych Mésto Kladno umozni
realizaci projektu BD Hiebeésk4 na Pozemku Investora a na pfislu§nych éastech Pozemku
Meésta, tj. na ¢astech uvedenych vyse v odst. 2, pism. b) a ¢) tohoto &lanku.

IL
Prevod &asti Pozemku M&sta pro povrchova stini

1. Utastnici se dohodli, ¢ Investor na vyzvu Mésta Kladna uzavie kupni smlouvu, jejimz
pfedmeétem bude dplatny ptevod ¢asti Pozemku Mésta dle &L. I odst. 2, pism. b) této dohody,
o predpokladané vyméfe cca 200 m?, z Mésta Kladna na Investora s tim, Ze kupni cena
za pfevadénou &ast Pozemku Mésta bude ¢init 12.000,- K¢ (slovy: dvanact tisic korun
Ceskych) za m? bez DPH (dale jen ,,Kupni smlouva“) a tato kupni cena bude zaplacena Mé&stu
Kladnu pfed uzavienim Kupni smlouvy.

Rozsah prevadéné Easti Pozemku Mésta vyplyva ze situace, ktera tvoii Prilohu &. 2a k této
dohodé a bude upiesnén na zikladé piisluiného geometrického planu pro rozdéleni pozemku,
jchoZ vypracovani zajisti na své naklady Mésto Kladno a Investor se k tomu zavazuje
poskytnout Méstu Kladnu veskerou nezbytnou soudinnost.

2. Mésto Kladno je opravnéno vyzvat Investora k uzavieni Kupni smlouvy poté, co bude
v souladu s podminkami zak. . 128/2000 Sb., o obcich, zvefejnén zamér prodeje pfedméiné
¢asti Pozemku Mésta Investorovi a tento prodej bude schvalen Zastupitelstvem mésta Kladna.

Investor je povinen Kupni smlouvu uzavfit nejpozdéji do 30 dni od doruéeni vyzvy Mésta
Kladna k uzavieni.

3. Ukastnici se dale dohodli, Ze neuzavie-li Investor Kupni smlouvu ve vyse uvedené lhuts, je
Mésto Kladno po mamém uplynuti této lhity opravnéno od této dohody odstoupit.

L
Spoluprice p¥i zméné UP Kladno
1. Ugastnici podniknou spoleéné kroky nezbytné pro projednani navrhu zmény UP Kladno, kterou
dojde ke zméné vyuZiti plochy Pozemku Investora, tedy

- pozemku parc. &, 2845/2, o vyméie 2838 m?, k.. Kro&ehlavy,
a to v souladu se Zadosti 0 zménu UP Kladno dle &L. I odst. 4 této dohody z funkéni plochy OM
— Obcanské vybaveni - komeréni zaFizeni na plochu SM— Plochy smiSené obytné - méstské (déle
jen ,,Zména Uzemniho planu*).
2. Meésto Kladno uskuteéni vedkeré ikony a procesy, které na zakladé stavebniho zdkona mizZe

v rimei samospravy uéinit a kterych je tfeba k tomu, aby bylo dosaZeno Zmény Uzemniho
planu. Za tim acelem Mésto Kladno zejména:



a) projedna Zadost o0 Zménu tizemniho planu;

b) zadd Zménu Gzemniho planu;

¢) projedna Zménu Uzemniho planu; a

d) ptediozi Zménu uzemniho plinu Zastupitelstvu mésta Kladno ke schvaleni.

Pro vyloudeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze Mésto Kladno se nemiZe zavazat a
touto dohodou se také nezavazuje k tém Gkonlim, u nichZ je na zakladé zak. ¢. 128/2000 Sb., o
obcich nutny souhlas Zastupitelstva mésta Kladna.

IV.

Realizace vystavhy podzemnich garaZi
Budouci ziizeni prava stavby

Investor prohla3uje, Ze ma v imyslu vybudovat na &asti Pozemku Mésta v rozsahu vymezeném
v PFiloze €. 2b k této dohodé podzemni garaze o jednom nebo vice podzemnich podlaZich.

Ugastnici se dohodli, 2¢ poté, co nabude G&innosti pfisluné opatieni obecné povahy, kterou se
ptijima Zména Uzemniho planu dle &L. III odst. 1 této dohody, spolu uzaviou smlouvu o pravu
stavby, jejimZ pfedmétem bude pravo Investora zfidit pod povrchem Pozemku Mésta v rozsahu
dle Piilohy ¢. 2b k této dohodé stavbu podzemnich garaZi o jednom nebo vice podzemnich
podlaZich, a to jako vécné pravo k véci cizi, a dile podminky vzajemného vypotfadani pii
ptevodu nebo zaniku prava stavby (dale jen ,,pravo stavby™ a ,smlouva ¢ pravu stavby*).

Smlouva o pravu stavby bude obsahovat mj. podminky sjednané v tomto ¢lanku této dohody.
Utastnici se dohodli, Ze pravo stavby bude ztizeno na dobu 99 let.

Mésto Kladno bere na védomi, Ze po dobu realizace vystavby podzemnich garazi nebude mozné
uZivat parkovaci stani na povrchu dotené ¢asti Pozemku Mésta.

Investor se zavazuje po dokonéeni vystavby podzemnich garazi uvést povrch Pozemku Mésta
do ptivodniho stavu, vEetné umisténi zpevnéné plochy minimalné pro stejny poet parkovacich
stani jako pfed zahajenim vystavby. V piipadé, Ze by bylo se souhlasern Méstem vybudovano
na povrchu méné parkovacich mist, zavazuje se investor pfevést bezplameé Méstu vlastnické
pravo k jednotce (jednotkdm), jeZ umoZni parkovani vozidel v rozsahu chybéjicich parkovacich
mist.

Investor se zavazuje zajistit, ze doba, po niz v disledku realizace vystavby BD Hfebedska, resp.
podzemnich garazi, nebude mozné uzivat ptedmétna povrchova parkovaci stani na Pozemku
Mésta nepfesahne 18 mésicd.

Investor se zavazuje pribéZné predkladat Méstu Kladnu k odsouhlaseni pfisiuinon projektovon
dokumentaci pro izemni a stavebni fizeni v ¢asti tykajici se dotéeni Pozemku Mésta a v Easti
tykajici se podzemnich garazi.

\A

Realizace Zaméru

Mésto Kladno timto prohladuje, Ze souhlasi s realizaci Zaméru, tj. s realizaci vystavby BD
Hiebecska na Pozemku Investora, a to za podminky, Ze bude splnény podminky dle této dohody
a bude odpovidat vymezeni provedenému v PFiloze &. 1 k této dohodé. Mésto Kladno poskytme
Investorovi v piisluiném fizeni o povoleni Zaméru potfebnou souéinnost.

Pro vylou¢eni pochybnosti Gcastnici konstatuji, Ze Mésto Kladno se nemiZe zavazat a touto
dohodou se také nezavazuje k t&m tkontim, u nichZ je na zakladé zak. €. 128/2000 Sb., o obcich



nutny souhlas Zastupitelstva mésta Kladna (napt. Zména Uzemniho planu dle €. 1 této
dohody), nebo jsou vykonavany v pienesené pasobnosti (¢innosti dotéenych organh).

Investor v této souvislosti prohlajuje, Ze provede realizaci Zaméru, tzn. zajisti kolaudaci
Zaméru do 4 let ode dne, kdy nabude pravni moci piisluiné povoleni Zaméru, kterym se
povoluje realizace zdméru, nejpozdé&ji viak do 8 let ode dne, kdy nabude i¢innosti Zména
Uzemniho planu podle &1. IIT odst. 1 této dohody.

Ugastnici se dohodli, Ze Investor po dokonéeni Zaméru pieda Méstu Kladno zaloZenou zelet,
chodniky, vefejné osvétleni a dalsi vybudovanou infrastrukturu na ¢astech pozemkd dotéenych
Zamérem, resp. pievede vlastnictvi kni vsouladu spodminkami pfisluiné smlouvy o
podminkéch pfi vystavbé uzaviené v souladu se Zasadami pro vvstavbu na iizemi mésta Kladna
— vize: Rozvojem vystavby krozvoji mésta, v platném znéni, uzaviené mezi Investorem a
Méstem Kladnem bezprostfedné po dopracovani pfisluSné drovné dokumentace (dale jen
,Smlouva o podminkach pFi vystavbé®).

Investor se zarovel zavazuje, Ze na své naklady zjisti existenci viech inZenyrskych siti na
ptisluinych éastech Pozemku Mésta, které budou dotleny realizaci Zaméru a zajisti na své
naklady jejich piipadné pfelozky v rozsahu nezbytném pro realizaci Zameéru dle této dohody.
Podrobnéjsi podminky budou obsaZeny ve Smlouvé o podminkach pfi vystavbé dle odst. 4 této
dohody.

. Podrobnéjsi podminky realizace vefejné infrastruktury, jeZ bude budovana v souvislosti
s realizaci Zaméru, budou pfedmétem Smlouvy o podminkach pii vystavbé dle odst. 4 této
dohody.

Investor se zavazuje, Ze Zamér bude napojen na soustavu centralniho zasobovani teplem (CZT),
ktery je provozovan spoleénosti TEPO s.r.0., jejimz je Mésto Kladno jedinym spoleénikem.

Ugastnici se dohodli, ze Mésto Kladno je opravnéno od této dohody odstoupit v ptipadé, ze
- Zameér nebude napojen na soustavu CZT v souladu s ust. odst. 7 tohoto ¢lanku; nebo

- nejpozdéji do 4 let od dne, kdy nabude uéinnosti Zména Uzemniho planu podle 1. IH
odst. 1 této dohody, nenabude pravni moci pfislusné povoleni Zaméru, kterym se
povoluje realizace Zaméru.

VL.

Spole&na a zavéredna ustanoveni

Tato dohoda je sepsdna ve tiech stejnopisech, z nich? jeden je uréen pro Investora a po dvou
stejnopisech pro Mésto Kladno.

Tato dohoda nabyvé platnosti podpisem viech jejich Gcastnikd.

Tato dohoda nabyva v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zak. ¢. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvereffiovani téchto smluv a o registru smiuv (zdkon o
registru smiuv), 0Cinnosti dnem jejiho uvetejnéni prostfednictvim registru smluv.

Uzavieni této dohody schvalilo Zastupitelstvo mésta Kladna na 16. zasedani dne 17. 6. 2024.

Utastnici berou na védomi, Ze tato dohoda i ndsledné dodatky k ni mohou podléhat informaéni
povinnosti dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pFistupu k informacim ve znéni pozdéjsich
piedpist a dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

Zadné ustanoveni této dohody nepovaZuji jeji icastnici za obchodni tajemstvi a podpisem této
dohody bezvyhradné souhlasi s jejim uvefejnénim véemé jejich zmén a dodatkid.



Utastnici se dohodli, Ze tuto dohodu [ze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi a vzestupné
gislovanymi dodatky podepsanymi viemi jejimi uacastniky. Ucastnici timto v souladu
s ustanovenim § 564 zak. €. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, vyslovné vyluduji moZnost
provadét zmény nebo doplnéni této dohody v jiné formé.

Prilohami této dohodou jsou:

Pfiloha . 1: Architekionickd a ovéfovact studie OC META, Studio acht, spol. s r.o., 11/2023
P#iloha &. 2a: Situace predpokladaného rozsahu prodavané éasti Pozemku Mésta

Piiloha €. 2b: Rozsah dotéeni pozemku Mésta podzemnimi garazemi

Priloha &. 3: Zadost o zménu UP Kiadno

Utastnici prohladuji, Ze tato dohoda byla sepsina podle jejich skutetné a svobodné viile,
dohodu preéetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Kladné dne 1 072[!‘2& _

piedseda pl'-'cdst;n'msn i

INVESTOR




Hrebecska - Kladno

Architektonicka a ovéfovaci studie investi¢niho zaméru prestavby OC META






Charakteristika soucasného stavu azemi

Stavajici 0C META se nachazi v periferni lokalté mésla Kladna, v Kro¢zhlavach. Je siuovana do slfedu sidhité Okrsek 4. Toto sidliSté vofi
panelova zéslavba vamikajici na konci 70.let jako posledni etapa rczcdhlé sidhdlni vyslavby na Kladné, Sidlisté Okrsek 4 je povatovino
2a jedno z nejhustén usidlenych sidh$t v CR. Pdvodné mélo fungoval 1ak vaorove bezbarierové sidlisté. Tuto funker dnes, da se i,
v podslalé nemd. Potykd se s mnoha problémy veelné Ech typickych pro hustdi zastavbu z minulého stoleti, kde chybi parkovaci
sténi, poliebnd odpadovd infrastruklura a kvaliiné fedeny vefejny proslor vielnd datskyeh RSt Je zde ale mnoho piileditosti. Stfedem
sidhSIé v jeho severo-vychodni ose vede cykloslezka, Kerd miji OC VIETA, Talo stfedni rasa pro pési a cyklisly se nachdzi ve vzdjemné
propojenych vnitroblocich, kde je omezena doprava simigni 1+ doprava v kidu. Tvoff Lak pileliost pro vzmik Zivého vefejného prostoru s
doslatkem sluzeb, kleré zde zalitn chybi. :




Vybavenost lokality, napojeni na mésto
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Piiletitosti pro sidhiité Okrsek 4

velky potencial na trase hlavii pedi cesty skrz Okrsek 4

prirozena pesi zona bez kalize s automobilevou dopravou

plochy mozneho rozvoje vergneho prostransivi

sluzby, volnotasové akdmity, komer€m plochy, stravovani

odpotinkova ong, rista potkdvam, parkove a vodm prvky,

sezeni, hiSle 4 herni prvky

zatrakhwnéni misla - propojeni s dalSimi méstskyma ¢astmi, propojeni s lesoparkem Bazantnice
lepSi pé3i napojeni na zony 23 a MS - moZne prolaZeni SJ osy

0C META pitozenym centrers okrsky




Uzemni plan

Stavapci usemin plan
Dle planehio uzemniho planu mesia Kladna se zapracovanyim 2menami 10, Klery se ma vydal v prosingt 2023 {dle informace, kierou

poskyll Ing.arch Ondre| Rys. uvoineny clen rady mesla pro oblast rozvoje mesta, na koner 11/2023 zaslal podklady k jeSte nevydaneniu
UP) je funkemi plocha resene parcely 2845/2 vedend jako OM - Obcanske vybaveni - komercn zanzen

0M - Obcanske vybaveni - komerén zafizen

Hlavm vzt
1] Slavby 4 zatizen pro maloobutrodnn prode) ne usecr femesinou virghu a nerusicl shizby
12 Slavby a 7an2em pro verene stravovami o ubylovam
131 Slavby 3 “arizent pro administralvy
Pripusing vpuzity
[ Stavly a zanzen cuLanskely vybaven verepie nfrast uklury stucilelne s davaim syuiim plochy
2 Vurng pruslransivi, veulng pai kuvych upray a dalst sidelne zekene. digbne archileklury, vodnwh prvku 4 mobiliaie
14 Mistm somumkace presi 4 cykhslicke cesly
141 Parkovaci a oaslavna slani pro polrebu plochy OM umistena prednosing v remdit hlavre slavioy
6] Stavby a .afizen lechmicke a dopravm infraslruklury souwisepitl s vyualim pluciry

16 Prolipuvednowa, prolietozm a retendii opalren

Podmmene phipusing vyuzl

Wl Slhuzebm Lyl pokud j€ suucdst stavby hlavin

2l Parkovact 3 odstavna stdm piro pulreou okolnil o uzenn 20 pudnnnky. 2e budeu min doprazm napujen odpovidagict jepich kapdots
a SVYM PIOVULOVNIM NENArust uzivdil puzemby slaved a zatizent 24 dvamc pozemby a nesmizi kvalilu postredi Souvisegihe veemi
(ejmena hlukom. whracern. prachem exnalacorm pachy o dalsin necisieninn a dopravnn (e

14 Cerpau slarice pohonnych hrnol, rychlonabiect stinice 3 automychy 22 podminky pnmeha dopravaho napojem e silne | Il
nebo Il Lridy anebe £ palefrn nustnn komurikaze 4 prokazaril 2. Svyim provesovanin dni kechmickym zefizeniin nenarusi uzvani
pozemku staveb 3 zanzen zé hramcr pozemku a nesnizy kvalilu prosired sousisepethoe uzemi (2epnena hlukem, whiacermi, prauhem
e halacenw pachy a dalsim 2necistemm 2 dopravni 2alez

14 Liniové 5 avby verepne techinke mfrastiublury, pnmo nesouviseqicl 5 hlavaim vyuzilim. pokud nenarusi funker hlavacha. pripusingho
a podmnene ppusineh vyubl 3 nesmid kvallu prostied)

Nepripustng vzl
] Objekty. sluvby zanzent 4 unnostl neuvedonc & nusouaseiiv > hlavium. paipssinym a ppdminéne pripusteym vyuzilam

Dalsi podminay vyt
Il Ve stavaph 1ch | navizenych Tokahlach ve slantvenem plavovem uzein budro wyivoreny podminky pro realieac prelipovedaovyeh
Opalrem
[21 V aktviuch zunach 2aplavovcho uzum budow wwoingne prostury bez puvnych prekalek

Novy uzemni plan pracupe s prosterovou regulave V dolcenem sidlisti Okrsek 4 v KroCehiavech byly novym uzemmnim planem zafixovany
vySky stavapcich budov. Pro pozemek 2845/2 to znamena. ze pipusina podlaznost je 1+0. Uzemni plan zde uplatfiuje nastro) maxwmalni
podiaznost zastavby ve fornaty x+y kde X' stanovuje maximakne pocet bpinych nadzemmich podlazi a ,+y* stanovuje mozna reseni nad
uplnymi nadzemnimi podiazimi. Fitom _+(0” znamena bez dalsich podlazi _+1" znamena jedno ustupujics podiazi nebe podkrovi a ,+P
znamena podkiovi

Navrhovana zmena uzemnihio plany

Na 2aklade architeklonicke studie navihwjeme zmenu vyuzili resene plochy postemim funkee bydlen a sluzeb s muznost drobnych ne
rusicich provozoven a Jejich provazani s obytnou lokalitou veetne rozsirent vereneho prostranstvi Novy navrh uvazuje s funkeri plochou
SM - Plochy smisene obytne - mesiske

SM - Plochy smisene obytne — méstske

Hiavin yyuzil
1] Bydlen
[2] Obrianske wyba.em

Pripusing vyunll
M Slavky pru ir sl bydlem
14] Slavby 4 zarizent nerusietho 3 ozsch=m maleho komerimho obcanskeho vybaven (ze-mena inaluobchodu_ siravovdni newsICt

femesine vyroby 3 nerusicich shuzeh. Jaso 3ou kancelare. alehery. kadernictvr masaze lejCovslvl Opravity adevu a sbuw, opravy
choklromky male pekaniy. 4 dalS srovna wline povosovey) do 2000MZ provozm plocly. neurcup-l spetiicke podmwnky wyuall plovhy

Jtak

13 Vedlepst slavby souvrsepet s Lydlewm (napr Jardze. pristresky. pergoly 2ahradivt domky. buthiy shlemiby bageny apod

14] Stavhy 4 7aizeni obcansheht +yOaven! pro ¥>re avai & vychowu, sooalni slusby a pec o roding, spolkovou cinnost, 2dravatni siuzby
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rabuh)
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Vyskova requlace

Stavajic prostorova regulace nevyhovuje zameru nastavby, prooze pocita en s jzdnim nadzemmim podlaim: Navrhujeme pro par-
celu 2845/2 zménu prostorove regulace z 1+0 na 12+1 jako maji sousedni panelove domy. Navrh nepoitd s lakio vysokou
stavbou, prutoe slavapci poZadavky na zastinéni okolnich budov lakeveto vySce brani, UP se pofizuje s vyhledern na mnoho lel a je
mozng, ze se puZadavky na hednoteni zastinen budov zmént, Navihovana nastavba pracue s moZnosti budouciho navyseni podlaz-
nosl, pokud o piipaane zmény zakond a norem dovoll Naveh zmény prostorcve regulace na podlaznost shodnou s ekalmmi budgvami
edpovida Lrendlu, kdy se mesta spise zahusluj, neroztahup do krajinty, a im i chrani, koncentrupt inlrastrukturu o vefepnou vybevnost do
dochozich vzdalenosti a mimmialzu) lak potfebu aulomobileve dopravy

Minmalri koeficient zelene

Mirimalm koehcient zelené se uplaifiuje pf urmistovam staveb v urbanmich ble vymezenych ve vy<rese Prostorove usporadant
uzen, 3 slanovuge minimalm podil zapoditatelnych ploch zelend k cel ploSe stavebniho pozemku, Pozadavky na spinéni koeficientu
zelene jsou uplalnovany u nove umistovanych staveb a pristaveb slavapoich slaveb

V pripade navrhovaneho zaméru se nejedna o plstvbu, ale 0 naslavbu (zek 263/2021 Slavbn zakon, § 6 Zménou dokondene stavby
sg v tomto zakone rounn 3} nastvba, kierou se stavba zvysuje b) piistaviia, kigrcu se stavba pudorysné rozsifuje 4 Klera & vzajemné
provozne propujena s dosavadni stavbou”). Resena parcela j& v soucasne dobz zeela zastavéna a nedisponu)e Zaduyms vsakovacimi
plochami. L2e deklarovat, Ze nedojde ke snizene rozsahu stavapicich zelenyzh ploch ani ke kacem vzrostlych stiomu: Stavajict odtokovy
kocficient srahavych vod nefrude zhorden, naopak dojde ke snizeni odlokaveho koeficientu zazenim zelene extenzivii/ inlenzivi stfe-
chy V ramci projeklu bude pocilano s retenci

Uzemni plan mesta Kladna dale zkoumna jednotlive sidelni celky, charkler a strekluru zastavty, Pozemehk 284572 se nachaz uprostred
uzemi sidliSté Okrsek 4, v Krodehlavech Je zafazen do kalegonie S__ SidlrSlv casfavba Rozvo) zastavby Je pfevazng dokonéen, pfipust-
ne je rozsitovam piidorysu slavaficich budov 0 20% jepich zastavene plocky (bal<ony, vylahy.apod.). Pripustne je 1 navysovani lechlo
budov, pokud Je nova vy$ka v souladu se stanovenou vyskovou requlacs Umistovam parkovacich a odstavaych slam ve stavbach neni
v urianmich blocicl omezeno. Pokud neni ve specilickych podrimkacn uvadeno pinak, plat, Ze mimaln koefiwient zelené neni éiselng
stanoven. Zabory zelené v urbannich blocich viak must byt minimahzovany a v co nep@lst mire musi byt zachovany vzrostle stiomy
Pozemek 2845/2 se nenachazi v cadne specificke 2oné a plah pro nep vyse zm nena obewna poutka

Pfesto, e Uzemni plan nestanovuje minimalni koeficient zelené pro parcelu 2845/2, zamér se snai v co nejvétsi
mife vyjit vstiic snaze zlepSovat klima v méstském prostiedi. Plochy stiech budou v maximalm miie zelené. Bude
se Jednat o kombinaci intenzivni a extenzivni zelené. Pozemek je v souéasnosti stavajici stavbou zcela zastavén a
nedisponuje vsakovacimi a zelenymi plochami na rostlem terénu. Zamér pocitad s moinosti spoluprace s méstem ve
véci hultivace vefejného prostoru, kam by bylo moZne umistit aZ $0 novych vzrostlych stromd.




Stavajici OC META

Slazaper OC LAETA Je jednopodl cni nenodstlepena budova Klery «ziikla spolene s¢ sidistem. gb, plaila Juiscu potrebne o fuhalite V
VuLsne dode nepadst cast plochy OC atiry supermarkel. Mansi padiaznog plachu «puava 3 nice. prodena bbcha prodeyna e <lu
droger 2 a peprnictyl Vaechng provozy [sou obslouleny 2o ohovedt ampou £ uli e Hiehet S o sarerovyehodiing tohu objektu, ¥
soucaune dobe OC $METa nenzhii zidne parkgdu bapecily. Obslubuje seoje Leoprosteedm okol v doched vedalenost, Pabad by nckdo
(el aulem Se zatnerem nakupu. L nebo sudival sluzely OC META lius vyual nelere 2 arbo acich stent s pnfehlych ulcch nebo ny
teswen,vh o faltos o ploclisch. htere pravarme slouz mistonm aby 2 delnt

Stasafie obpett |+ nlwlte dusudu neshovupcn Nodpu,ida stndarda souts ne vy vby v e e heally materidu eehnologin nebo
energElice e nroenosh prove U




Mavrhovana pfestavba OC META

Navth nove podoby OC META vychazi z pozadavky investora na eleklivngst vyuzib stavapciho Jednopodlazniho objeklu. Soucasng napln
domu 7uslane 2achovana a bude doplnéna nove o funker bydleni Jak uz bylo ¢minéne vyée. zamer vy2aduje zinénu akluglne platieho
uzemntho planu mesls Kladna

Vahtedem k lomu ze stavajir olijekt nevyhovuje slandardum soucasne vystavby 2 hlediska kvality pouzitych materialu. dispozicitho
fesen 3 energelicke narocnost provezu budovy pocila se s im. ze objekt bude s nejvetst pravdepodobnosti v pinem rozsahu nahrazen
novou budovou Slavajii hmola domu bude v pudorysnem tvaru zmensena aby bylo muzne wyivorit velkorysejsi pest plochy ¢ verejna
prostransivi, avlaste pak ze severni strany kde v soucasng dobe neexrsluje chodnik mezi parkovistem d fesenym objeklem

Napin domu zustava v TNP slejna jako e dnes. Nepvelsi Casl pudarysu zabira prostor pro plnosorimentni prodenu - supermarhel
Dale vzniknou slravovac kapacily lypu restaurace/ kavarna. Pocila se s prostorem pro menst prodejny Presnejsi obsazen: bude pak
predmetem dalsich stupna rozpracovani projeklu, Zamer potla s naslavbou domu o dal$ clyn podiazi, kera budou plmd funker bydlen
Hmola naslavby )@ navrzena tak aby vyhovovala pozadavkum hodnoceni zastineni okolnich budov a jajich pobylovyeh mistnost novymi
stavbami (cinitel denm osvetlenosli roviny 2asklent oken 3 oslunent). Maslavba bude vyznamne pudorysne zmensena oprol hlavni hmote
NP vzmknou byly ruznych velikostnich kategorn Zadny z bylu nepresahne vyméru 100m- Celkem se predpoklada vyslavba 42 bylu
Kazdy byl bude mil k dispozici alespon jedno parkovact stani Parkovam s dostatecnou kapacilor bude zajistent vystavbou podzemnich
qardzi v 1PP. kde vzrikne cca b0 parkovacich slani Parkovac slani budou zhizena nejen pro bylove jednotky, ale « pro komercni plochy
Pripgjent nd kamumikact se uvazuje v miste kde je v soucasne dobe zrzen sjezd na zasobovac rampu Pozice pripojent na komunikacy
1ak zustane zachovdnd

Cilem projekiu je mimopine zkzalitnit a kulivovat nabizene sluzby pra obyvatele sidiiSté. vylvofit pritlezitost pro vznik 2iveho parleru a
verejneho prostoru

NavrZene provozy a jejich kapacity

Hruba podiazn piocha nove navezencho peupodiazniho objeklu je 6757m (celkem 9332m v pripade zrizeni ZPP). V NP se nachan
retailove plochy 2NP a2 oNP sloua bydlem Parkovam bude reseno jedmim nebo dvema podzemnimi podlaami vz dale vananly
parkovani). Strecha hmoly premho podlazi bude vyuzia z veike cast pro terasy bylu ve 2NP zbylek bude resen jako exienzvni zelena
strecha a mislo pro papadne o pnpusine technologie

calrady ury 1Ly resd yisealn |

Plochy retailu

Plochy byti !

Dopravni fedeni a doprava v klidu

Slavapel objekl OC META je napojen na komunikacr Hrebetska odhud je pristup k zasobovacr rampe pro cely objekt Tolo napojeni
butle zachovano. v lomlo misté se uvaiuje se sjezdem d podzemnich gara7 Zasobovam supermarkelu a dalsich provozoven by se délo
odstavym slamm pro zasobovam v ramci exislujicich kamunikaur Polrebny zaliv vzikrie diky ustoupent nove stavby vucr stavajicimu
obrysu objekiu OC META nebo vyuatm exstujicich 2 cch na pilehle kamuntkace. Pripadd parkavac stami, kiera by musela ustoupit
lomuty resent. by byla nalirazena v remer kapaciiniio | arhovisie v PP noveho obiektu

Zrizem pozadovaneho poclu parkovacich stan bude spineno realizact podzemmch gardzich v 1PP

Padel parkovacich stani pro novou napit domu - NUTNE vybudoval

Polrabny gotet stan

Potat utalovych
keathotebych dlovhotobych
%

jednolek na jedac

Drub stauby Udolova jadmolha Podel ucslovych jednoteh stani koaliciant
| do 100m2 42 1 1 1
QObytny dum  cinzovm i :
L nad 100m2 0 0.5 1 [l
Obylne okrsky  otyvatel 76 20 1 33
CELKEM 45,8

Putel pratktranuchy odane 8 stavapioch komeseoih plogs INP = s et skladbon - GOPORUCENE v sbudoyal

Potrebny pocot stani
Pocat ucalovych
1ednatek na jedno

kratkadobych  dlouhadabych
Poltut nEekovych pednoteh stan %

Deuth s1avty koelisient %

fakupii slredisko § polra

vinami do 1000m? prodegmprodeyn plochia v m2
plachy 800 3 1 2 2 bbi]

nakupt stredisko & polrav

nami had 1000m2 prodeym }gmdeml plocha v m2

Viclova jednolks

plochy 0 25 1 0 L]
eanolliva prodejna  fprodejni plocha v m2 1105 50 1 14991 0221
stiavuvan {1est + kavoma) plocha pro hosty v m2 2000 W0 1 15 4

CELKEM 48,9




SITUACE 1:10pp - STAvAJic STAY




SITUACE 1:1000 - MAJETKGVA MAPA
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SITUACE 1:1000 - NAVRH

18.5m {5+1)

I

LEGENDA

< viezd - parkowidié, garaze zasobovin
‘ wstup - supermarkel, ruslaurace. kavarna. prodema

vslup - bylovy dum

parkoviSle pro rezidenty upravens die polaits by iy Sifko
[2dnich pruhi a velikust parkovaciho stang Zu olevani

veleyny prosor’ volné proslransivi ng zpevagng plode s
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0 zisobovam supermarkelu

12+1  podlasiost slavajicieh budey ukolverid v UP

Stavagc) obyekl QU META



DOKUMENTACE STAVAJICIHO DBJEKTU

PUDORYS OBJEKTU




DOKUMENTACE STAVAJICIHO OBJEKTU
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DOKUMENTALE NAYRHOVANE STAVBY

2NP




DOKUMENTACE NA/RHOVANF STAVBY
3NP + 4NP




DOKUMENTACE NAVRHOVANE STAVBY ]
5NP




DOKUMENTACE NAYRHOVANE S1AYBY 1“ ; 4 b

1PP RESENI GARAZI POUZE NA POZEMKUTRVESTORA
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DOKUMENTACE NAVRHOVANE SIAVBY
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DOKUMENTAGE NAVRHOVANE STAVBY
REZ 2




REFERENCE RESENI NOVEHO OBJEKTU HREBECSKA




REFERENCE RESENI PARTERU A VEREJNEHO PROSTRANSTVI




REZERVY BD HrebeCska

PARKOVANI

MozZné rozSifeni podzemniho parkoviSté o ¢ast méstskych pozemkai.




DOKUMENTACE NAVRHOVANE STAVBY
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MAGISTRAT MESTA KLADNA

Oddéleni architektury, izemniho plinovani a rozvoje mésta

Navrh na porizeni zmén vizemniho plinu

Podani podnétu na poiizeni tzemniho planu podle § 44 zdkona & 183/2006 Sb O dzemanim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé)Sich predpisa

a)

b)

d)

Udaje umoZiujici identifikaci navrhovatele, véctné uvedeni jeho vlastnickych nebo obdobnych
prav k pozemku nebo stavbe pa Gzemi obce:

VERONEX as., Rudolfovska 88/202, 371 36 Ceske Budgjovice
¢ 452 73 201, DIC: C7452 73 201
Mayitel pozemku p.&. 2845/2 v ki Krocehlavy, kterého se Zadost 0 zménu ryka

Udaje o soutasném vyuZiti ploch dotéenych nivrhem navrhovatele (napé, druh pozemku podle
katastru nemovitosti, skuteéné vyuZiti pozemku, pFip. vyuZiti ploch podle platného dzemniho
planu}

Zadost 0 zménu zemniho planu se tyka jediného pozemku s parcelnim &islem 2845/2 v katastralnim
uzemi Krogehlavy {665126], Kladno Dle platého dzemniho plinu je funkéni plocha fesené parcely
vedena jako OM — Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni Dle vykresu prostorové regulace je pro
dany pozemek pfedepsana maximalni podlaimost 1+0, kde 1 stanovuje maximalni poéet iplnych
nadzemnich podlaZi a +0 stanovuje mozZna ustupuyici podlazi

V katastru nemovitosti je parcela ¢. 2845/2 vedena jako zastavénd plocha a nadvoFi

V soucasnost je pozemek zcela zastavén nizkou jednopodlaini nepodsklepenou budovou, je)iz napli
tvofi plnosortimentni samoobsluZna prodejna, pivnice, prodejna tabaku, textilu, drogerie a papirmictvi.

lfldaje o navrhované zméné (zn. na jaké vyuZiti je poZadavek na zmé&nu), identifikace dotéenych
pozemki,

Navrhovand zména (zemniho planu se tyka pouze pozemku investora na parcelnim &isle 2845/2
Navrhujeme zménu funkéni plochy na SM - Plochy smiSené obytné — méstské

Z hlediska prostorove regulace navrhujeme zvy3it povolenou podlaZnost na 12+1 (12 pro maximdlni
podet tplnych nadzemnich podlaZzi. +1 pro moZna ustoupend podlazi) jako maji sousedni panelové
domy

Diivody pro pofizeni dzemniho plinu nebo jeho zmény.

Navrh nové podoby OC META vychdzi z poZadavkl mvestora na efektivng)$i vyuziti stavajiciho
zastaraleho jednopodlazniho objektu. Soudasna naplit domu zilistane zachovana a bude doplnéna nové o
funker bydlem ve vyidich patrech objektu, Zamér vyZaduje zménu aktualné platncho uzemniho plany
mésta Kladna Navrhovana podoba pfestavby OC META je ve formé architektonické studie pfilohou
této Zadosti.



e) Navrh dhrady nakladi va pofizeni zmén dzemnibo planu:




