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PODNAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ..Ob¢ansky zakonik™)

1.  Strany smlouvy

1.1 Kiwi.com s.r.o., 1C: 29352886. s¢ sidlem Rohanské nabrezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8 (dale jen
~Nijemce™)

1.2 LuzZinky - stiedisko volného ¢asu Brno, prispévkovi organizace, IC: 00401803, se sidlem
Lidicka 1880750, Cerna Pole (Bmo-stied), 602 00 Brno (dale jen .,Podnajemce*)

(Najemce a Podndjemce spoleéné dale jen Smluvni strany™ a kazda ze Smluvni stran jednotlive (€2 jen

.Smluvni strana®)

2. Piedmét nijmu

2.1 Predmétem ndjmu jsou prostory slouzici k podnikani, které se nachazeji v . nadzemnim podlazi
Budovy ZET.office, na adrese Lazaretni 925/9, 615 00 (dale jen . Budova™) a které jsou podrobneé
vyznageny v planu pripojeném k této smlouvé jako Priloha €. 1 (dile jen . Prostory™). Cista plocha
Prostor ¢ini 102,06 m?, nicméné k ¢isté plose Prostor je pro ucely vypoctu nijemného a servisnich
poplatku pfipocten idedlni podil na spole¢nych prostorach Budovy odpovidajici vyméeie o velikosti
6.02 m*: za celkovou plochu Prostort pro ucely této smlouvy tak bude povazovina plocha o velikosti
108,08 m”.

3. Povoleny udel ndjmu

3.1 Najemce pronajimé Prostory Podnajemci pouze za G¢clem poskytovani sluzby pée o dité v détske
skuping.

3.2 Predmét najmu nebude Podniajemce uzivat k vyvrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materialu, jedu, drog a dalSim ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na Zivotni
prostiedi, zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo predstavuji vysoke ¢i zvySen¢ pozarni
nebezpeéi ve smyslu zakona €. 133/1985 Sb.. o pozarni ochrané, v aktualnim znéni.

4. Doba nijmu

4.1 Podnajem dle této Smlouvy je uzavien na dobu urcitou v délce 12 mésicu ode dne 1.9. 2024 (dale jen
.Den zahdjeni*). Doba podnijmu dle této Smlouvy se automaticky prodluzuje o kalendaini rok
(maximalné viak 20. 11. 2030), ledaze kterikoliv ze Smluvnich stran pisemné oznami druh¢ Smluvni
stran¢ nejpozdéji do 31.5. 7e na prodlouzeni doby podnajmu nema zijem

n

Najemné a ithrada sluzeb

5.1 Najemné za Prostory ¢ini ¢astku uctovanou Najemci Pronajimatelem Najemce, v orientacéni vysi
35.000,- K& bez DPH za mésic (dale jen . Najemné™). Najemce prohlasuje. ze vySe Najemného
odpovida vy$i najemného Gétované Najemci Pronajimatelem Nijemce.

Najemné je Podnajimatel povinen hradit nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice predchazejiciho
mésici, za ktery je Najemn¢ hrazeno. Najemné za prvni mesic doby ndjmu (pfip. jeho pomémou cast)
je Podnajimatel povinen uhradit do péti (5) kalendainich dni od podpisu této smlouvy. Najemne bude
hrazeno ve prospéch uétu Najemee ¢€.2530300106/2600.

L
ra

5.3 Vsouvislosti s ndjmem Prostor jsou poskytovany sluzby uvedené v Priloze ¢. 2 1¢to smlouvy (dale
jen .Sluzby™). Podnajemce je povinen hradit Ndjemci poplatek za Sluzby ve vysi, kterd sc rovni vysi
poplatku G&tovanou Najemci Pronajimatclem Najemce (dale jen ,Poplatek za Sluzby™).

5.4 Poplaick za Sluzby je Podnajimatel povinen hradit nejpozdéji do 25. dne kalendafniho mésice

pfedchizejiciho mésici, za ktery je Poplatek za Sluzby hrazen. Najemce prohlasuje, Ze vyse Poplatku
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za Sluzby odpovida vysi poplatku za sluzby G¢tované Najemci Pronajimatelem Najemcee,
Poplatek za Sluzby bude hrazen ve prospéch Gétu Ndjemce €. 2530300106/2600.

Zictovani Poplatku za Sluzby probéhne po skonceni kazdého kalendarniho roku, nejpozdéji do 30. 7
roku nésledujiciho. Tato vylétovani a vSechny vystavené faktury budou Podndjemci zasilany na
emailovou adresu fakturace@luzanky.cz. Ndjemce je opravnén v odivodnénych pfipadech Poplatek
za Sluzby upravit, predevsim z divodu jeho upravy ze strany Pronajimatele Najemce.

Ke kazdé platbé dle této smlouvy bude pfipo¢teno DPH v zakonem stanovené vysi.

Skuteéna vyse Poplatku za Sluzby Podnajemce bude vypoctena jako soucet ¢astky odpovidajici
skute¢né spotiebé energii v Prostorech, ktera je méfena samostatnym meéficem, a ¢astky odpovidajici
procentnimu podilu na provoznich nakladech Budovy a arealu ,Nova Zbrojovka®, ktery aktualné
tvofi pozemky zapsané na LV ¢. 647 pro katastralni uzemi Zabrdovice (jak jsou blize uvedeny v
Piiloze ¢. 2 této smlouvy) vypoétenému k prislusnému dni vypoctu na zakladé poméru mezi
celkovou hrubou plochou Prostorii k celkové hrubé pronajimatelne plose Budovy.

Indexace Ndjemného

Najemce je opravnén zvysit Najemné kazdy kalendaini rok vzdy k 1. lednu (zpétné€) o miru inflace v
procentech, vyjadfenou jako navySeni indexu, tzn. navySenou o primémou meziroéni zménu (tj.
procentni zménu v pramérné hladiné cen za uplynulych 12 mésicii ve srovnani s primérem za 12
pfedchazejicich mésic). Nejméné je Najemce opravnén zvySit Najemné o 1,75 %. Pro upravu
Najemného bude pouzit CZK inflaéni index publikovany Ceskym statistickym Gfadem (jeho roéni
pramér).

Udrzba pfedmétu ndjmu a poji§téni - Prostor

Podnajemce se zavazuje opravit veskera poSkozeni (vyjma bézného opotiebeni - tj. mirného a
postupného zhorseni stavu Prostor zpisobeného béznym a fadnym uzivanim Podnajemce) Prostori
nebo jakékoli jiné ¢asti Budovy €1 jejich soucasti, pfisluSenstvi a vybaveni zapfi¢inéna nebo vznikla
v disledku jakéhokoli iikonu, opomenuti, nedbalosti ¢i nespravného jednani ze strany Podnajemce ¢i
jeho zaméstnancu nebo dodavateli. Kazda takova oprava bude provedena na naklady Podnijemce
bud' (i) Podndjemcem (pokud potiebné opravy nejsou konstrukéni povahy a neovliviuji zadné
technické systémy Budovy), anebo (ii) pronajimatelem Najemce (pokud potiebné opravy jsou
konstrukéni povahy nebo ovliviwgji jakékoli technické systémy Budovy). Pro vylougeni pochybnosti
Smluvni strany konstatuji, Ze skryté vady opravuje na vlastni naklady pronajimatel Ndjemce, ledaze
jde o vady prokazatelné zplisoben¢ Podnajemcem, jeho zaméstnanci & dodavateli,

Podnajemce je povinen okamzité (tzn. v den zjidténi a nejpozdéji den nasledujici po zjisténi)
informovat Ndjemce o veskerych poskozeni Prostoru nebo jakékoli jiné ¢asti Budovy ¢i jejich
soucasti, pfisluSenstvi a vybaveni.

Podnédjemce se zavazuje provadét na své naklady béznou tudrzbu pfedmétu najmu — Prostor.

Podnajemce se zavazuje Prostory pojistit ve standardnim rozsahu, ktery je bézny pro prostory slouzici
podnikani podobného rozsahu v misté najmu (tj. zejména pojisSténi Skody na pfedmétu najmu,
pojisténi pro piipad Skody zpusobené tfetim osobam a pojisténi Skody na majetku Najemce).
Podnajemce je povinen udrzovat pojisténi v platnosti po celou dobu trvani ndjmu. Ndjemce je
povinen pfedlozit doklad o pojisténi Najemci do 3 dnii ode dne doruceni vyzvy Najemce, se zavazuje
mit po celou dobu trvani této smlouvy mit sjednano pojisténi.

Ukoné&eni smlouvy

Ndjemni vztah dle této smlouvy mize vyjma uplynuti doby najmu skon€it, neni-li v této smlouvé
stanoveno jinak, pouze (i) pisemnou dohodou smluvnich stran ke dni v takové dohodé uvedeném, (ii)
pisemnou vypovédi, to pouze v pfipadech sjednanych v této smlouvé, nebo (iii) zanikem pfedmétu
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najmu — Prostori. Vypovédni doba v pfipadé vypovédi pocina bézet ode dne doru¢eni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané a kon&i 30, dne po doruceni vypovedi druhé smluvni strang.

Nijemee je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, pokud:
8.2.1 Podnidjemce uziva prfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

8.2.2 Dbylo zahajeno trestni fizeni, kieré se zjevneé dotyka ¢innosti Podndjemce provozovang v
pfedmeétu najmu,

8.2.3 Podnijemce vice nez 30 dni po pisemném doru¢eni upozomeéni o prodleni stale neuhradi
najemné ¢i sluzby s nim spojené.

824 Podnajemce poskytne predmét najmu do podnajmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu Najemce a pronajimatele Najemce,

§2.5 Podnajemce realizuje upravy predmétu ndjmu bez predchoziho pisemnc¢ho souhlasu
Ndjemce a pronajimatele Najemce,

8.2.6 Podnijemce hrubé porudi jakoukoliv svou povinnost stanovenou touto smlouvou
ohledné pojisténi (napi. nebude disponovat pojisténim v dostateéném rozsahu).

Podnajemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu:

8.3.1 pokud se Prostory z divodi nikoli na strané Podnajemce stanou zcela nezpusobilé k
povolenému uéelu najmu a Najemce nenapravi tento stav do 30 dni ode dne pisemncho
oznameni Podnajemce o této skutecnosti.

832 pokud Nijemce ¢&i pronajimatel Najemce svym zavinénim hrub& poruSuje povinnost
poskytovat sluzby podle této smlouvy a nenapravi tento stav do 30 dni ode dne
pisemného oznameni Podnajemce o této skutecnosti,

8.33 bez udani divoda. V takovémto pripadé je vypovédni lhita stanovena na dobu 12

(dvanacti) mésicti a zacina bézet od prvniho nasledujiciho mésice po prokazatelném
doru¢eni vypovédi Najemei. Smluvni strany Cini nespornym. Z¢ Podnajimatel je v
takovém pripadé nadale povinen k Ghradé najemného az do skonceni vypovédni doby.

Tato smlouva bez daliiho zanika (1) den nasledujici po dni zvefejnéni rozhodnuti soudu o Gpadku

Podnijemce dle insolvenéniho zikona (nebo pravni normy, jez tento zakon nahradi, zméni nebo

doplni) nebo (i1) den nasledujici po dni, kdy dojde ke zruseni Podndjemce.

Vriceni pfedmétu najmu pii ukonceni najemni vztahu

Podnajemce je povinen protokoldmé vratit pfedmét najmu Naijemcei k poslednimu dni trvani

najemniho vztahu, a to v pivodnim stavu s prihlédnutim k béznému opoticbeni, vyjma provedenych

uprav provedenych se souhlasem Nidjemce.

Vylouéeni aplikace ustanoveni:

Smluvni strany podpisem této smlouvy vylucuji aplikaci ustanoveni § 1765, § 2208 odst. 1. § 2210
odst. 3, § 2218, § 2223, § 2226 odst. 2, § 2247 odst. 2, § 2253, § 2254 odst. 2 véta druha. § 2287, §

elied,

2304 odst. 2. 2308 pism. a) a § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku. v aktudlnim
znéni.

Domovni iad

Podnajemce se zavazuje po celou dobu najmu dodrzovat domovni fad. jehoz znéni tvori Prilobu ¢. 2
této smlouvy. Pronajimatel Najemce je opravnén domovni fad pfiméfené ménit, zména je pro
Podnajemce zavazna od jejiho oznameni Podnajemci.

Zmény smlouvy
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12.1 Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Smluvni strany vyslovné sjednavaji. ze jakékoliv zmény
této smlouvy (podstatné i nepodstatné) nelze provést formou e-mailové komunikace. Smluvni strany
sjednavaji, ze navrhy ¢i protindvrhy jedné ze smluvnich stran k podstatné nebo nepodstatné zméné
této smlouvy, ke kterym se druhd smluvni strana, jakkoliv nevyjadii ve lhité 30 dnu od jejich
obdrzeni, se povazuji za smluvnimi stranami neodsouhlasené, tudiz nejsou pro smluyni strany
zavazne.

13. Oznameni

13.1 Veskera oznameni budou zasilana pfisluSnému pfijemei v pisemné formé na adresu uvedenou v této
smlouvé pod polozkami ,Podndjemce” a ,Ndjemce™ nebo na takovou jinou adresu, kterou muze
kterdkoliv smluvni strana kdykoliv v budoucnu druhé strang pisemné oznamit; Podndjemce souhlasi,
ze oznameni mohou byt doru¢ovana Najemcem také do Prostori a do datové schranky Podnajemce,
pfitemZ Podnajemce je povinen umoznit piijimani zprav od soukromopravnich subjektu.

14. Zvlastni ustanoveni
14,1 Podndjemce neni opravnén podnajmout Prostory €i jejich ¢ast.
15. Platnost a ti¢innost

15.1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a Géinnosti dnem uvefejnéni
smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, pfi¢emz smluvni strany s timto zvefejnénim
souhlasi. Zvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti kterakoli ze smluvnich stran.

16. Piilohy této smlouvy:
16.1 Priloha &. 1: Detailni plan Prostor
16.2 Piiloha ¢. 2: Seznam poskytovanych sluzeb

16.3 Piiloha ¢. 3: Domovni fad

NA DUKAZ CEHOZ Smluvni strany této smlouvy vyhotevily a podepsaly tuto smlouvu takto:

NAJEMCE PODNAJEMCE

Misto: Brno Misto: Bmo

Datum: 2.7. 2024 Datum: 2.7. 2024

Za Kiwi.com s.r.o. Za LuZinky - sli"edisko volného ¢asu Brno,
pl“lspévko\ anizace
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Pf¥iloha ¢&. 1: Detailni plan prostor
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PFiloha & 2: Seznam posKkytovanych sluZeb

A Provozni naklady Budovy

Niklady a vydaje zahmuté do provoznich nakladi Budovy budou zahrmovat nasledujici
naklady/vydaje vzniklé Pronajimateli Najemce na spravu, provoz, opravy a adrzbu, jakoZz i na
naklady energii:

I. Naklady na spravu Budovy, v&etné souvisejicich nakladi na

a. spravcovskou spole¢nost, ktera zajistuje spravu a provoz Budovy a vsech jejich
Zarizeni:

b. sluzby vedeni ac¢etnictvi;

odmény auditort a pravniku a jinych odbomych poradcti (véetné vedlejSich
nakladi a vydaju);

d. veSkery personal (a s nim souvisejici naklady, vydaje a pozitky), ktery zajist'ujc
spravu

provoz Budovy a viech jejich zafizeni; a

. pripadné pronajem kancelafi a zazemi pro spravu Budovy (véetné najemného a
nakladii na sluzby).

2. Naklady na ostrahu a bezpec¢nost zahrnujici souvisejici naklady na:

a. plnéni ze smluv a jinych dodavek do spoleénych ¢asti Budovy a vsech jejich
spolenych zafizeni vztahujici se k zajist'ovani ostrahy a pozarni bezpecnosti (bez
Jakékoliv odpoveédnosti Pronajimatele Najemce za zabezpeceni Prostori, véetné
majetku a zasob tam umisténych):

b. centralni evakuaéni rozhlasovy systém Budovy;

¢. centralni stabilni hasici zafizeni Budovy (sprinklery);

d. ostatni protipozarni zafizeni (napf. pozarni ventilatory, pozami klapky, pozarni

ucpavky, atd.); a

centralni pozarni poplasny systém a centrilni zabezpecovaci poplasny systém
vstuplt a vychodu Budovy a spoleénych anikovych vychoda Budovy (bez
jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele Najemee za zabezpeceni Prostort, véetné
majetku a zdsob tam umisténych).

3. Niklady na Gklid zahrujici souvisejici naklady na:

a. plnéni ze smluv a jinych dodavek pro Budovu a vSechna jeji spole¢na zatizeni
vztahujici se k poskytovani sluzeb tklidu pro spolecné prostory Budovy (véetné
naradi a spotiebniho materialu).

4. Niklady na opravy a udrzbu zahrnujici souvisejici naklady na:

a. Odrzbu. opravy (s vyjimkou oprav investicni povahy), revize a servis technickych
zafizeni slouzicich k provozu Budovy (véetné dodavek souvisejicich sluzeb,
praci. materidlt a vybaveni)

b. adrzbu, opravy (s vyjimkou oprav investiéni povahy), revize, servis a vymény
vedeni a pripojek inzenyrskych siti a ostatnich technickych vedeni a systému
slouzicich k provozu Budovy a vsech jejich zafizeni (véetné dodavek
souvisejicich sluzeb, praci, materialii a vybaveni);

¢. udrzbu, opravy (s vyjimkou oprav investi¢ni povahy) spolecnych prostort a ¢asti
Budovy a vSech konstrukénich prvkua Budovy (véetné dodavek souvisejicich
sluzeb, praci, materialt a vybaveni); a

d. veskery personal (a s nim souvisejici naklady, vydaje a pozitky), kiery zajistuje
technicky chod Budovy a vsech jejich zafizeni.

@
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Naklady na udrzbu zelené

5. Ostatni naklady na:

d.

o

€.

provoz centralni recepee (veéetné naklada na obsluzny personal. vybaveni, adrzbu,
opravy a vymeény zafizeni. material, kancelaiske potieby apod.)

provoz centralni  vzduchotechniky ve standardu umoznujicim  napojeni
vzduchotechniky Prostorti:

osvétleni spoleénych prostort Budovy: a

ostatni sluzby tvkajici se provozu Budovy (véetné poplatki za management
projektu). v. odvoz tiidén¢ho odpadu

sluzby spojenc s uzivanim parkovaciho stani (sluzba bezpeénostni agentury, uklid
a strojove Cisténi garazi, Odrzba a servis garazi, spoticba elektrické energie,
provoz a servis kamerového systému. servis a opravy zafizeni spojenych s
piijezdem a prijezdovou cestou k parkovacim stanim).

6. Naklady na dané a pojisténi v souvislosti s nize uvedenym

id.

7. Energie

pojisténi souvisejici s Budovou (aviak bez pozemku) a veSkerymi jejimi
zafizenimi (v€etné movitétho majetku umisténcho v Budové) a pojisténi
odpovédnosti za Skodu tietim osobam; a

dané. poplatky a jiné stitem predepsané odvody, které jsou v soucasnosti nebo
mohou byt kdvkoliv v budoucnu vyméfeny v souvislosti s Budovou, Najemnym
¢l jinym zpusobem v souvislosti s touto Najemni smlouvou (s vyjimkou dané z
pfijmu spolecnosti Pronajimatele Najemce a Najemce).

Niklady a vydaje zahmuté do ndkladu na energie dodavané do Budovy a nakladu na
energie dodavané do Prostoru; jejich soucasti jsou 1 nize uvedené naklady/vydaje vznikleé
Pronajimateli Najemce v souvislosti s dodavkou nize uvedenych medii/energii do budovy

a pripadné do Prostort:

a.
b.
e.
d.

clekiricka energic;

vodné a sto¢né:

odvod splaskovych, odpadnich a srazkovych vod;
plyn.

Piiméieny podil na arealovych sluzbach odpovidajicich obdobnym komplexum dané
kvality a dalsi naklady. Naklady na takove dalsi potfebné ¢i vhodné dodavky nebo sluzby
pro uzitek zakazniku & najemcu Budovy, které mohou byt na zaklad¢ rozumncho urceni
Pronajimatele Najemce v nasledwjicich letech ve prospéch Budovy poskytovany. mj. napi.
kyvadlovy autobus, arcalovi ostraha. uklid a Gdrzba komunikaci a souvisejicich zafizeni.

hiist a piilehlych prostranstvi, verejné osveétleni apod.

B. Sluzby zajistované Pronajimatelem Najemce pro Prostory:

1. Energie
a.
b.
c.
d.

Distribuce elektfiny

Spotieba energie - chlad
Spotieba energice - plyn / teplo
Spotieba energic - vodné. stocné

https://docs.google.com/document/d/16CVAXJRGU26ibik 1 TSdiwZ34EUagBe8Z/edit

Ti7
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