OM1/193762/2015/Stru - 27230
3459/2024

¢.j. MMHK/299593/202

NAJEMNIi SMLOUVA
¢. 2024/1061

Smluvni strany:

1. Pronajimatel: statutarni mésto Hradec Kralové, ICO 00268810,
DIC: CZ00268810
Sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
Zastoupeny: na zakladé vnitfnich pfedpisu Bc. Janem Slavikem, vedoucim odboru

spravy majetku mésta, Magistratu mésta Hradec Kralové
Bankovni spojeni:  Komeréni banka a.s., pobocka Hradec Kralové

€.ucétu: 1222-426511/0100, v.s. 9454158877
(dale jen ,,pronajimatell)

2. Najemce: Rezidence KRISTIAN a.s., ICO: 28263545, DIC: CZ28263545
Sidlo: Ov¢ima 2020/8, 621 00 Brno
Zastoupeny: Janem Odehnalem, pfedsedou predstavenstva a Ing. Tomasem
Stankem, ¢lenem pfedstavenstva
Zapsany: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B,
vloZzka 5464

(dale jen ,,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2201 a nasl. z.6. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik tuto najemni smlouvu:

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem pozemkl pp.¢. 534/11, pp.¢. 511/17, pp.C.
534/1, pp.C. 539/13, pp.C. 545/24, pp.C. 545/7 a pp.C. 541/7 v k.U. Novy Hradec Kralové,
které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho uUfadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Hradec Kralové na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni uzemi Novy
Hradec Kralové a obec Hradec Kralové.

1.2. Najemce prohlasuje, Ze je investorem stavby ,,Novostavba bytovych doma PILOT 1%
v ramci které ma zamér umistit na ¢astech pozemk( uvedenych v odst. 1.1. této smlouvy
zafizeni stavenisté.

1.3. Najemce prohlaSuje, Ze ke dni 21.3.2024 byl zménén nazev obchodni firmy TOMAS
INVEST a.s., ktera je investorem stavby ,Novostavba bytovych domd PILOT 1% na nazev
Rezidence KRISTIAN a.s. Ostatni Udaje této obchodni firmy zlstavaji nezménény.
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2.1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pozemky:
pp.-€. 534/11, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 796 m?
pp-€. 511/17, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 596 m?

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani ¢asti pozemka:

pp-€. 534/1, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 3.065 m?

pp.¢. 539/13, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 4 m?

pp.-€. 545/24, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 56 m?

pp-€. 545/7, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 244 m?

pp-€. 541/7, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 34 m2

vSe v k.u. Novy Hradec Kralové, o celkové vymére 4.795 m2 (dale jen ,predmét
najmu”), k uCelu: zafizeni stavenisté stavby ,Novostavba bytovych domu PILOT 1“
Pfedmét najmu je vymezen v katastralnim situaénim vykresu oploceni stavenisté, ¢. vykresu
C.2, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

2.2. Pronajimatel zfizuje najemci touto najemni smlouvou pravo umistit na predmétu najmu
zafizeni stavenisté.

2.3. Pravo umistit zafizeni stavenidté zahrnuje i prdvo na nezbytny vstup a vjezd najemce,
popfipadé jim prokazatelné povéfenych tretich osob na pfedmét najmu, a to pouze
v souvislosti s ¢inénim UkonU souvisejicich s pfipravou zafizeni stavenisté, jeho realizaci,
uvedenim do provozu a uzivanim, resp. jeho zruSenim po dokonceni stavby.

2.4. Ngjemce prohladuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl a podrobné se seznamil sjeho
polohovym a technickym stavem a na zakladé téchto skuteCnosti ho shledal jako plné
vyhovujici pro €innost, pro kterou mu je pronajiman.

3.1. Ngjem se sjednava na dobu ur€itou - na dobu realizace stavby ,Novostavba bytovych
domd PILOT 1% nejdéle vSak do 30.8.2026.

3.2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét nagjmu pouze ke sjednanému ucelu.

3.3. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu do uzivani jiné osobé, vyjma osob
provadéjicich pfedmétnou stavbu.

3.4. Najemce je povinen pecCovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, pfipadnou
vzniklou Skodu je povinen uhradit.

3.5. Ngjemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce
majetku na pfedmét najmu za ucelem kontroly jeho fadného uzivani a dodrzovani povinnosti
stanovenych dle této smlouvy.

3.6. Zmény predmétu najmu je najemce opravnén provést jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

3.7. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze ust. § 2209 obCanského zakoniku se
nepouzije, tzn. pronajimatel ma pravo o své vuli pronajatou véc béhem najmu ménit.

3.8. VesSkerou obvyklou udrzbu a naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu
zabezpedi a uhradi najemce na své naklady. Provedeni t&chto praci najemce pronajimateli
pouze oznami.
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Iv.
4.1. N3ajemné za uzivani pfedmétu najmu je stanoveno dle usneseni Rady mésta Hradec
Kralové ¢. RM/2024/393 ve vysi 22 K&/m2/rok s pfipo¢tenim DPH dle platnych predpist.
Celkové ro¢ni ngjemné ¢ini 105490,- K& + DPH dle platnych predpisu, tj.
celkem 127.642,90 K¢ (slovy: jednosto dvacet sedm tisic Sest set Ctyficet dva korun €eskych
devadesat haléft). Najemné je splatné do 31.3. bézného kalendarniho roku, a to na zakladé
danoveého dokladu vystaveného pronajimatelem, na u€et pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, variabilni symbol 9454158877. Za datum uskutecnéni zdanitelného pinéni se
sjednava datum 1.3. bézného kalendafniho roku.

4.2. Najemné za obdobi ode dne podpisu najemni smlouvy obéma smluvnimi stranami do
31.12.2024 bude vypocteno jako pomérna &ast ro¢niho najemného dle odst. 4.1. tak, Ze
roéni najemné bude vydéleno Cislici 366 a vysledny podil vynasoben pocétem dnl uzivani
pfedmétu najmu v roce 2024.

4.3. Najemné za uzivani pfedmétu ngjmu za obdobi ode dne podpisu této smlouvy do
31.12.2024 uhradi najemce do 30 dn0 ode dne podpisu této najemni smlouvy obéma
smluvnimi stranami, na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem, na ucet
uvedeny v zahlavi této smlouvy, variabilni symbol 9454158877. Za datum uskuteénéni
zdanitelného pInéni se sjednava den ucinnosti této smlouvy.

4.4. Pronajimatel jako platce DPH pfipoéitava k najemnému daf z pfidané hodnoty ve vysi
21%. Pokud dojde ke zméné sazby DPH v dobé uskute¢néni zdanitelného plnéni, je
pronajimatel opravnén uctovat DPH v procentni sazb& odpovidajici zakonné upravé ucinné
k datu uskuteénéni zdanitelného plnéni. Najemce je v takovém pfipadé povinen hradit
najemné + DPH ve vySi dle obecné zavaznych predpisu. V pfipadé takové zmény DPH neni
tfeba uzavirat dodatek ke smlouvé, postaCuje pisemné oznadmeni pronajimatele o takové
Zméné.

4.5. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zakon nebo
jiny obecné zavazny pravni predpis.

V.

5.1. Smlouvu Ize ukoncit dohodou obou smluvnich stran, vypovédi, nebo odstoupenim od
smlouvy, a to z dlvodd uvedenych ve smlouvé nebo v obecné zavaznych pravnich
pfedpisech. Tato jednani musi mit pisemnou formu.

5.2. Poru8uje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem, ¢&imz zpuUsobuje
pronajimateli znacnou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.
Za zvlast zavazné poruSeni smlouvy se povazuje zejména neuhrazeni najemného podle ¢l.
IV. této smlouvy.

5.3. Bude-li ndjemce uzivat pfedmét najmu v rozporu s ujednanim této najemni smlouvy, je
pronajimatel opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby.

5.4. V pfipadé vypovédi najmu bez vypovédni doby smlouva konéi dnem nasledujicim po
doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

5.5. Pronajimatel i najemce maji pravo ukoncit najemni pomér vypovédi i bez udani divodu.
Vypovédni doba je tfimésiéni a po€ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
kdy byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.

5.6. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2223 obCanského zakoniku se
nepouZije, tzn. strana, kterd najem vypovi, nema povinnost poskytnout druhé smluvni strané
odstupné.

5.7. Ukony uvedené v tomto &lanku musi mit pisemnou formu.

5.8. Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu, uvést jej do puvodniho stavu a pfedat ho
pronajimateli do 30 dnli od skon&eni najmu, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.
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5.9. Nepreda-li najemce vyklizeny predmét najmu ve Ih(té stanové v odst. 5.8. této smlouvy,
zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 0,5 % z celkového
sjednaného ro¢niho najemného (véetné DPH), a to za kazdy zapoC€aty den prodleni, ¢imz
neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu 8kody. Ukonéeni smlouvy se nedotyka naroku
pronajimatele na smluvni pokutu. Ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, se nepouZzije. Smluvni pokuta bude splatna den nasledujici po dni jejiho vzniku.

5.10. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze ust. § 2230 obCanského zakoniku se
nepouzije, tzn. bude-li najemce pokraCovat v uzivani pfedmétu najmu i po uplynuti najemni
doby, ndjem se za Zadnych okolnosti neobnovuje.

VL.

6.1. Zamér obce pronajmout nemovitosti specifikované v odst. 2.1. této smlouvy Dbyl
zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Hradec Kralové od 8.3.2024 do 25.3.2024.

6.2. Prondjem za podminek uvedenych vtéto smlouvé byl schvalen usnesenim
Zastupitelstva mésta Hradec Kralové ¢. ZM/2024/673 ze dne 26.3.2024.

VII.

7.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé vazné a svobodné
vlle obou smluvnich stran, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, ze smlouvé
porozumély a chapou jeji vyznam, coz stvrzuji svymi podpisy.

7.2. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & neudcéinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a ucinna. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nedcinné novym
ustanovenim  platnym/a€innym,  které nejlépe odpovida plvodné zamysSlenému
ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného/neucinného. Do té doby plati odpovidajici
Uprava obecné& zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

7.3. Smluvni strany sjednavaji, ze ménit nebo doplfiovat text smlouvy je mozné pouze
formou pisemnych dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami. Moznost ménit
smlouvu jinou formou smluvni strany vylucuji.

7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

7.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obé&ma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smiuv.

7.6. Smluvni strany se dohodly, Ze se tato smlouva a vztahy zni vyplyvajici Fidi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku.

7.7. Najemce potvrzuje, Ze poskytnuté osobni udaje uvedené v této smlouvé jsou pfesné a
Zze se jedna o dobrovolné poskytnuti osobnich udaji. Najemce bere na védomi, Zze
pronajimatel je opravnén zpracovavat osobni uUdaje poskytnuté najemcem uvedené v této
smlouvé za podminek dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju.

7.8. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi se zvefejnénim této smlouvy.

7.9. Dle § 5 odst. 5 zakona €. 340/2015 Sb., zakon o registru smiluv, je k fadnému
uvefejnéni smlouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to vcetné
vyplnéni metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném
rozsahu a prohladuji, Ze uvedeny rozsah metadat:
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« identifikace smluvnich stran: 3
Rezidence KRISTIAN a.s., Ovéima 2020/8, 621 00 Brno, ICO: 28263545, ID datové
schranky: 5g6gppk

statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralove, ICO:
00268810, ID datove schranky: bebb2in

* vymezeni pfedmétu smlouvy:

najemni smlouva - najem casti pozemk( pp.6. 534/11, pp.6. 511/17, pp.C. 534/1, pp.C.
539/13, pp.C. 545/24, pp.C. 545/7 a pp.C. 541/7 v k.U. Novy Hradec Kralové pro zafizeni
stavenisté stavby ,Novostavba bytovych domd PILOT 1*

e cena: 237.278,56 K¢ bez DPH, 287.107,05 K¢é s DPH
» datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

povazuji za spravny, uplny a vtomto znéni plné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim
zakona o registru smiuv.

Pfiloha: katastralni situacni vykres oploceni stavenisté, ¢. vykresu C.2

vedouci odboru pfedseda pfedstavenstva
spravy majetku mésta

Ing. Tomas Stanék
Clen predstavenstva
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DOTCENE POZEMKY

PARCELN  KATASTRALNI
Cisto QN
1120 Novy Hradec Krdlové
(617187)
$36/1  Novy Hradec Kralovs
(61718)1
$36/11  Novy Hrocet Kralové
161)16)1
S19/13  Novy Hradec Krdlové
(6CT1B7)
Sto/l Novy Hradec Krélové
16671871
S61/7  Novy Hradec Krélové
(667187)
$68/7  Novy Hradec Krdlové
(667187)
$68M  Newy «(667101T4,0
LEGENDA

~————-STAVAJICI STAV

VLASTNIK

TOMAS INVEST av
Ovtima 202018
62100 Brmo - Reékovice
Statutami mésto Hr Kralové
Ceskoslovenské armédy 608/S1
500 0) Hradec Kralové
Statutémi mésto Hr Kralové
Ceskoslovenské armady 608/S1
$00 03 Hradec Kralové
Statutami mésto Hr Kralové
Ceskoslovenské armady 400/S|
$00 03 Hradec Kralové
TOMAS INVEST a i
Ovtima 202018
621 00 Bmo . Retkovice
Statutami mésto Hr Kralové
Ceskoslovenské armady 608/51
$00 03 Hradec Kralové
Statutami mésto Hr Kralové
Ceskoslovenské armady 608/S1
$00 03 Hradec kralové
Statutami mésto Hr Kralové
Zeskoslovenské armédy 608/5!
$00 03 Hradec Kralové

77777 NOVY STAV . NAVAH
| ZABOR POZEMKU MESTA

ZABOR ROZEIKU INVESTORA

S0 03 - Komunikace
NAZEV STAVBY:

NOVOSTAVBA BYTOVYCH DOMU PILOT 1
« ulice Pod Zameckem, Brozikova, k. U. Novy Hradec Kralové, Hradec Kralové

NAZEV VYKRESU:

KATASTRALNI SITUACNI VYKRES

ORUH
PO2EFU

Ostatni (Kocha

Ostatni plocha

Ostatni plocha

Ostatni plocha

Ostatni plocha

Ostatni plocha

Ostatni plocha

Ostatni plocha

ZPUSOB
OCHUNY
Nejsou evidovany 24dné
tpusoby ochrany

Nefsou evidovéiny 24dné
zpissoby ochrany

Nejsou evidovany zédné
zpissoby ochrany

Neisou evidovany zdné
zpisoby ochrany

Nejsou evidovany 2dné
zpisoby ochrany

Neisou evidovény 24dné
zpisoby ochrany

Nejsou evidovany zédné
Zpisoby ochrany

Nejsou evidovany zédné
2piisoby ochrany

VELKOST  7ABOR
POZECU  POZEMKU
2063 m 709 m
6193 ' 3066 m"
7% m 7% m
eBm  Lm
2307 m 3 m
60 m % m
8T m 266 m
62« $6m

AKTUALIZACE 11/2022



