¢. sml. 2024/03

NAJEMNI SMLOUVA

obrocovice

1C: 00662399

se sidlem Dobrocovice 38, 250 82 Uvaly

zastoupend panem Milanem Cernym, starostou obce
E-mail: starosta@dobrocovice.cz

IDDS: 4rdj2r7

(ddle jen ,pronajimatel") na strané jedné

a

DOBROCOVICE PRO VOLNY CAS z.s.

IC: 21277672

se sidlem ¢.p. 97, 250 82 Dobrocovice

zastoupeny panem TomaSem Krahulcem, pfedsedou spolku
E-mail: info@dobroskritek.cz

IDDS: atrxj2j

(dale jen ,ndjemce") na strané druhé

dale téz spolec¢né oznacovany jako ,smluvni strany"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR

(ve smyslu ust. § 2201 a nasl. a podle ust. § 2302 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb
obcansky z&konik, ve znéni pozd&jsich predpisi)

I.
Uvodni prohlaseni.

Pronajimatel prohladuje a pfislusnym vypisem z katastru nemovitosti doklada, ze je
vlastnikem nemovitosti, budovy ¢&.p. 38, jez je soulasti pozemku parc. & St. 74,
zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim Gfadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha - vychod, na LV ¢. 1001, pro k.. a obec Dobrocovice, a dale
prohladuje, Ze je oprdvnén dat na zédkladé této smlouvy pfedmét najmu, blize
specifikovany v ¢l. II. této smlouvy, ndjemci do najmu.

II.
Pfedmeét najmu.

1. PFedmétem ndjmu jsou prostory o rozloze 70,11 m?, jez se nachdzeji v 1. NP budovy
blize specifikované v ¢&l. I. této smlouvy, jednad se celkem o mistnosti 1.01. - 26,83 m?;
1.02. - 13,87 m2; 1.03. 19,57 m2; 1.04. 6,46 m2; 1.08. - 3,38 m2 (dale jen ,prostory
nebo pfedmét najmu"). Tyto prostory jsou pronajimany jako zafizené. Vnitfni vybaveni
prostor tvofi 5 topnych téles, 5 ks oken a 5 ks dvefi. Dale ndjemce uZzivi spolecné
s pronajimatelem mistnosti 1.06. a 1.10. Planek prostor tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajimd pfedmét ndjmu ndjemci za podminek stanovenych v této
smlouvé a ndjemce pfedmét ndjmu pfijima do svého uzivani rovnéz za podminek dle této
smlouvy.



NAJEMNI SMLOUV A

) III.
Ucel najmu.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu zejména za Ucelem rozvijeni zajmové
¢innosti nadjemce, a to dle podminek uvedenych v této najemni smlouvé. Cinnosti
ndjemce je zejména vSestranny rozvoj osobnosti déti i jejich rodinnych prislugnikl
(provoz détské skupiny). Najemce prohlasuje, ze se z tohoto dGvodu ddkladné seznamil
se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Zze pfedmétné prostory jsou
vhodné pro sjednany Gcel ndjmu, coZ pronajimatel rovnéz potvrzuje.

IV.
Doba najmu, ukoncéeni najmu.

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 8. 2024 do 31. 7. 2029.
V piipadé, 7e 7adnd ze smluvnich stran nejpozdéji 3 mésice pred ukonlenim sjednane
doby najmu nesdé&li, Ze trvd na ukonéeni smlouvy, prolonguje se automaticky uGcinnost
této smlouvy vzdy o jeden rok pro obdobi od 1.8. daného roku do 31.7. roku
nasledujiciho.

2. Najemce je opravnén predmét ndjmu uzivat bez casového omezeni. Oteviraci doba pro
rodi¢e s détmi je omezena od pondéli do patku od 6:00 hodin do 18:00 hodin.

3. N&jem prostor podle této smlouvy muze pfed¢asné skondit:
a) na podnét ngjemce pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem;
b) vypovédi (i bez udéni divodu) ze strany ndjemce s vypovédni Ihtou 6 mésicd,

c) vypovédi ze strany pronajimatele s vypovédni Ihdtou 6 mésicd z ddvodu
porusovéani povinnosti ndjemce podle této smlouvy,

d) vypovédi (i bez udani divodu) ze strany pronajimatele s vypovedni Ihdtou 6
mésicl po uplynuti sjednané doby néjmu podle odst. 1, véty prvni, tohoto lanku
smlouvy.

Vypovédni Ihiita po&ind b&Zet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujicim po mesici,
v ndmz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

4. Najemce se po skonéeni najmu, nebude-li mezi smluvnimi stranami sjednano jinak,
zavazuje predat pronajimateli pfedmét najmu v pUvodnim stavu, tj. vyklizeny a
vymalovany.

5. Pro ptipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét ndjmu ve stanovené dobg, najemce
pronajimateli udéluje pfimo touto smiouvou pinou moc k tomu, aby do pfedmétu najmu
vstoupil a na néklady a nebezped&i ndjemce predmét najmu vyklidil a nechal vyklidit veci,
které patfi najemci nebo jinym osobam a aby tyto véci uskladnil nebo nechal uskladnit na
ndklady a nebezpedi najemce. Pro pfipad nevyklizeni pfedmétnych nemovitosti
ndjemcem dle tohoto odstavce smlouvy smiuvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve
prospéch pronajimatele ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy den prodleni najemce s vyklizenim
pronajatych nemovitosti. Smluvni pokuta je splatnd vzdy jednou mési¢né do posledniho
dne kazdého kalendafniho mésice, ve kterém prodleni ndjemce trva, kdyz naposledy je
ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu za den, v némz doslo k vyklizeni nemovitosti,
pfi¢emz smluvni pokuta za mésic, v némz doslo k vyklizeni nemovitosti je splatna do
posledniho dne tohoto kalendafniho mésice. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotCen
narok pronajimatele na nahradu Skody.
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Najemné a poplatky za sluzby.

1. Vy%e ndjemného za pfedmétné prostory ¢ini 10.500,- K& (slovy: deset tisic pét set
korun &eskych) za kazdy kalendafni mésic. Poplatky za sluzby spojené s najmem prostor
¢ini 9.800,- K& (slovy: devét tisic osm set korun Ceskych) za kazdy kalendafni mésic.
Sluzby spojené s uzivdnim pfedmétu najmu podle pfedchozi véty jsou elektfina, plyn,
vodné a stofné, véetn& obstardni vyvozu Zumpy napojené na predmét nadjmu. Smluvni
strany se dohodly, Ze vy&e poplatkd za uvedené sluZby souvisejici s uzivanim predmétu
najmu je kone¢nd a pronajimatel nemé povinnost najemci zaplacené poplatky za tyto
sluzby vyGc&tovat. Najemce se zavazuje pfedmétné nadjemné a poplatky za sluzby platit
pronajimateli nejpozdé&ji do patnactého (15.) dne pfislusného kalendafniho mésice, za
které jsou ndjemné a prisludné poplatky placeny, a to na Ucet pronajimatele C.u.:
29121201/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s. Dnem zaplaceni je v tomto pfipade
den, kdy penize budou pfipsany na Glet pronajimatele.

2. Smiuvni strany sjedndvaiji inflaéni dolozku ndjemného a poplatkd za sluzby spodivajici
v tom, Ze pronajimatel je kazdoro¢né opravnén zvysit cenu ndjemného a poplatkl za
sluzby podinaje dnem 1.srpna pfislusného kalendarniho roku na daldi obdobi, a to o
pomérnou &ast plateb sjednaného najemného a poplatki za sluzby odpovidajici
inflatnimu koeficientu za predchozi kalendarni rok ve vys$i procenta inflace vyhlaseného Ci
zvefejnéného piisludnym orgédnem statistiky Ceské republiky.

Prvni zvySeni ndjmu o inflacni dolozku je mozné k datu 01.08.2026.

VI.
Kauce.

1. Ndjemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit pronajimateli penézitou jistotu
k zajisténi nedoplatki na najemném, Ghrad za plnéni spojend s uzivanim predmétu
ndjmu a Uhrad jinych penéZitych zévazkd najemce vac&i pronajimateli v souvislosti
s najmem (spolecné dale jen ~kauce") ve vysSi 4.000,- K¢ (slovy:
~Ctytitisicetisice~korun~c&eskych~). Pronajimatel sloZeni kauce podpisem této smlouvy
potvrzuje.

2. Pronajimatel je opravnén pouzit kauci k Uhradé pohleddvek na nadjemném, pohledavek
na plnénich spojenych s uZivdnim pfedmétu ndjmu a pohleddvek na Uhrady jinych
zdvazkl ndjemce v souvislosti s ndjmem (jako napfiklad zadvazku ndjemce nahradit
pronajimateli zplsobenou &kodu, apod.). Tyto pohleddvky maé pronajimatel pravo
zapodist proti pohleddvce nadjemce na vraceni kauce. Najemce je automaticky povinen
doplnit kauci na plvodni vy$i, pokud pronajimatel tyto penézni prostfedky oprédvnéné
Cerpal v souladu s timto ¢l. VI. odst. 2, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se najemce
o takovém c&erpani a jeho dtvodu dovédél. Pokud tak nadjemce neudini, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy bez dalSiho odstoupit s okamzitou platnosti.

3. Po skon&eni najmu je pronajimatel povinen vratit ndjemci kauci. Kauce miZe byt
pouZita vyhradné ke kryti nakladd spojenych s odstranénim $kod zplsobenych
najemcem, dluzného ndjemného, nezaplacenych zaloh &i vyUctovani za pinéni spojena
s uzivanim pfedmétu ndjmu. V pripadé, Ze uvedené skuteCnosti nenastanou, bude kauce
vracena najemci nejpozdéji do dvou tydni od vyrovndni vsech zdvazkl ndjemce
plynoucich z této smlouvy. Kauce neslouzi k uhrazeni bézného mési¢niho najemného ani
posledniho mésice najmu.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran.
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1. Najemce je po dobu ndjmu povinen udrZovat predmét ndjmu v fadném stavu, vcetné
jejich pravidelné vymalby. Dale je najemce povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

2. Najemce je opravnén provadét stavebni a jiné provozni Upravy predmétu najmu (napr.
z dGvodu BOZP) sém a vlastni naklady. O téchto Upravach ma povinnost pronajimatele
pisemné informovat. V pfipadé zmén predmétu ndjmu (stavebnich uprav), jez vyzaduji
soudinnost stavebniho UGfadu, neni ndjemce opravnén provadét tyto Upravy
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlj naklad. V pfipadé
porudeni této povinnosti se najemce zavazuje promajimateli zaplatit smluvni pokutu ve
vy$i 20.000,- K& Sou&asné vznikne promajimateli narok na odstoupeni od této smlouvy s
okamzitou platnosti.

3. N&jemce je povinen strpét provadéni oprav a rekonstrukce predmétu najmu. V pfipadé
nutnosti bude na dobu urditou omezen provoz cinnosti najemce v pfedmétu najmu
(provoz détské skupiny), a to napriklad pfi demontdzi podlahy nad pronajimanymi
prostory, apod. O tomto omezeni véak musi byt ndjemce v predstihu informovan, a to
minimalné 6 mésicl predem.

4. Smiuvni strany prohladuji, Ze pronajimatel pfedava najemci prostory v radném stavu.
Pronajimatel se na zdkladé této smlouvy zavazuje zabezpetit ndjemci neruSené uzivani a
piistup do pronajatych prostor bez jakéhokoliv omezeni. V této souvislosti najemci
predava 8x sadu klich a C|pu pro vstup do budovy a ovladani EZS, coZ najemce potvrzuje
nize svym vlastnoru¢nim podpisem této smlouvy. V pfipadé jejich ztraty hradi veskeré
naklady nédjemce.

5. Najemce neni opravnén predmét ndjmu dle této smlouvy poskytnout do uzivani treti
osob& bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni této
povinnosti se ndjemce zavazuje promajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vySi 20.000,-
K&. Soucasné vznikne promajimateli narok na odstoupeni od této smlouvy s okamzitou
platnosti.

6. Najemce je povinen fadné pecovat o elektricka zatizeni v jeho vlastnictvi umisténé v
pronajimanych prostorech, véetné zajisténi jejich revizi, apod.

7. Najemce se zavazuje prednostné pfijimat do détské skupiny provozované v predmeétu
najmu déti s trvalym pobytem v obci Dobrocovice. Tato povinnost najemce plati pro
vstup déti do détské skupiny k datu 1. 9. daného roku, kdy? o tomto poZadavku musi
pronajimatel ndjemce pisemné informovat nejpozdé&ji do 10. 6. pfislusného roku.

8. V pfipadé, Ze ndjemce bude Zadat o dotaci na rekonstrukci nebo provoz v predmétu
najmu, zavazuje se pronajimatel poskytnout najemci potrebnou soudinnost. Zejména
zajistit dostupné podklady a znalosti, déle vydani souhlasu s Upravami na majetku
pronajimatele, to vse za podminky spinéni vSech pravnich predplsu norem a obecné
technickych pozadavku na vystavbu.

9. Najemce je opravnén v souvislosti s predmétem najmu uzivat i venkovni hfisté a herni
prvky na pozemcich souvisejicich s budovou ¢.p. 38 (parc. ¢. 479/2 a parc. ¢. st. 74, k.0.
Dobrocovice), nikoliv véak vyhradné.

10. N&jemce je v souvislosti s pfedmetem nadjmu opravnén vyuzivat parkovisté pred
budovou &.p. 38, a to ve vySe uvedené provozni dobé détské skupiny (pozemek parc. ¢.
st. 74, k.G. Dobrocovice) v rozsahu dvou osobnich vozidel. Ostatni parkovaci mista slouzi
pro navétévniky obecniho Uradu, rodice déti a ob&any obce Dobrocovice.

11. Ndjemce bere na védomi, ze v pfedmétu najmu je nainstalovédno EZS napojeny na
PCO (pult centralni ochrany). V pripadé planého poplachu zapfi¢inéného najemcem hradi
pfipadné naklady spOJene s vyjezdem zasahového vozidla najemce.
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12. Oznaceni provozovny najemce na plasti budovy (&.p. 38, k.U. Dobrocovice), vCetne
oken, podléhd pisemnému schvdleni pronajimatele. Pfedpokldda se oznaleni provozovny
nadjemce bez stavebniho zdsahu do plasté budovy.

VIII.
Zavéredéna ujednani.

1. Zmény a dopinéni této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podobé& a na zaklade
vzadjemné dohody obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva se uzavird ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZz kazda
smluvni strana obdrzi pravé jedno vyhotoveni.

3. Jakékoliv ozndmeni ve smyslu této smlouvy musi byt pisemné a musi byt doruceno (i)
do datové schranky, (ii) dopisem na pfislusnou adresu smluvni strany oznacenou
v zdhlavi této smlouvy nebo (iii) elektronickou postou na pfisluSnou e-mailovou adresu
oznalenou tamtéz. V piipadé dorueni elektronickou postou se za doru¢ené povazuji
zpravy, které jsou odeslany ze spravné adresy odesilatele na spravnou adresu adresata.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem smluvnich stran.

5. Pronajimatel prohladuje, Ze zdmé&r pronajmu nemovitosti dle této smlouvy byl schvalen
prislusnym usnesenim zastupitelstva Obce Dobrolovice, a to v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, konkrétné
pak usnesenim zastupitelstva Obce Dobrocovice na zasedani €. 19 ze dne 2. dubna 2024
(bod &. 7.1.). Z&dmér na prondjem byl zvefejnén na ufedni desce 27.02.2024 -
22.03.2024.

6. Smluvni strany po prelteni obsahu této smlouvy o ndjmu prostor prohlasuji, ze tato
byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, Ze se na jejim obsahu piné dohodly,
neuzaviely ji v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a zavazuji se fadné a vcas plnit
zévazky z ni vyplyvajici. Na dikaz toho pFipojuji své podpisy.

7. Kontaktni Gdaje smluvnich strany mohou byt upraveny/rozSifeny pisemnym
ozndmenim druhé smiuvni strané zaslané do datové schranky.

V Dobrocovicich dne: 14.05.2024

Pronajimatel: Najemce:

Obec Dobrdéovice DOBROCOVICE PRO VOLNY CAS z.s.
Milan Cerny, starosta obce Tomas Krahulec, pfedseda spolku

Prilohy:

1) pldnek pronajimanych prostor
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Tabulka mistnosti plocha ostatni

1.01 | herna 26,83 m2 dét.skupina
1.02 | loznice 13,87 m2 dét.skupina
1.03 | jidelna 19,57 m2 dét.skupina
1.04 | Satna 6,46 m2 dét.skupina
1.05 | chodba 33,67 m2

1.06 | chodba 17,02 m2

1.07 | kuchynka 6,10 m2

1.08 | sklad 3,68 m2

1.09 | kotelna 4,54 m2

1.10 | WC 6,84 m2

1.11 | kancelar 28,76 m2 obecni Urad
1.12 | sklad 16,32 m2 obecni Ufad

! 1.40 ! 1.20

Stavajici stav budovy C.p. 38

pudorys 1. NP

vlastnik: Obec Dobrocovice

stupen: pasport

datum: 05/2023

format: A3

méritko 1:75
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