Cislo smlouvy: 00320/2024
N CAST f%\

P

;@louva 0 niajmu prostoru slouziciho podnikaini
AR

s

3 U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena: Mer. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Uadu MC Praha 7
¢islo uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

I i symbo! [

(déle jen ,,pronajimatel), na strand jedné

2. Mobilni servis s.r.o.

IC; DIC: 09277901; CZ092277901
se sidlem: Za Smatlikem 531, 149 00 Praha 4 — Seberov
zastoupena: Ondiejem BroZem, jednatelem

ID datové schranky: 9wgcaj6

telefon; e-mail:

¢islo 0ictu pro platby dle této smlouvy ve prospéch ndjemce:
{dale jen ,,najemee"), na strané druhé -

(pronajimatel a ndjemce jsou ddle spoletné oznaCovani také jen jako ,smluvni stramy*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikéni (dale
' ' jen ,smlouva®):

Clinek 1. Zakladni ustanoveni

1. (PFedmét ndimu) Pfedmétem najmu podle této smlouvy je nebytova jednotka slouZici podnikani & 970/102,
o velikosti 28,32 m?, ktera se nachazi v 1. NP domu na adrese Na Ovéinach &p. 970/ &.0. 4, katastralni (zemi
Hole$ovice, Praha 7 (daie jen ,,dum®).

2. (Ucel ndjmu) Ukelem ndjmu je uZivéni predmétu ngjmu jako servis a prodej mobilnich telefond, a to
v navaznosti na podnikatelsky zamér, ktery je nedilnou p¥ilohou 4 této smlouvy. VOLITELNE: Pronajimatel
konstatuje, Ze poslednf dohledany kolaudovany ucel predmeétu ndjmu je prodejna (blize viz edst. 27 smlouvy).

3. (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou do 31.07.2031.

4. (Domovri Fad) Najemce se zavazuje dodrzovat obecny domovni Fiad promajimatele, ktery je nedilnou
piilohou 1 této smlouvy, kterému miize byt nadfazeny domovni fad spole€enstvi vlastnikdi (na vyZadéni jej

vydéa spravni firma).
5. (Pocei osob v pFedmétu ndjmuj Ke dni zahdjeni doby najmu bﬁde pfedmét najmu uivat celkem 1 osoba.

6. (Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy ¢ini najemné Castku 18.000,- K¢, za
kalendaini mésic bez DPH (k této ¢astce bude pripoftena DPH v piipadé, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v pribéhu doby ndjmu stane a tuto skuteénost oznami pronajimateli) a platby za
sluzby Gastku 1.268,- K¢ za kalendiini mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby ndgjmu podle této smlouvy Eini
tastka najemného a plateb na sluzby 23.048,- K& véetné DPH za kazdy kalendaini mésic. Vyse nijemného a
dalsich pravidelnych plateb (véetné pfesného vycisleni DPH v pfipadé, Ze je uplatnéno) ndjemce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku ndjmu podie této smlouvy je uvedena ve vypodtovém listé, ktery je nedilnou p¥ilohoun
2 této smlouvy.
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10.

11.

12.

13.

Cislo smlouvy: 00320/2024

(Jistota) Pred podpisem této smlouvy uhradil ndjemce pronajimateli na ndet &. —\

variabilni symbol: penézitou jistotu (kauci) ve vysi: 54.000,- K¢&.

(Spravni firma) Ke dni vzniku najmu se spravni firmou rozumi spraveovska spole¢nost 7U s.r.o., IC: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardi 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dile jen ,,spravai firma®), kierd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

o telefony: technické oddéleni piedpis najmu |||
» e-mailova adresa: internetova strénka_'

Pronajimatel miiZe viéi najemci bez dal§iho jednat a ve vymezenych oblastech vykonavat sva prava a povinnosti

podle této smlouvy prostfednictvim spravni firmy a najemce se milZe na pronajimatele obracet i jejim
prostfednictvim.

Clanek II. P¥evzeti predmétu ndjmu, platby najemného a slu¥eb

(PFedmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat pfedmét ngjmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k doasnému uZivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uZfval k ucelu ndjmu definovanému v odst. 2 této smiouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dald{ pravidelné platby podle této smlouvy.

(Pievzeti pfedmétu ndjmu) Najemce je povinen pfevzit predmét ndjmu nejpozdéji do 14 dnli od uzavieni této
smlouvy. Najemce si sjednd termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu

—Nebude~1i piedmét najmu smluvnimi stranami protokolarné ptedén a pfevzat do 14 dnii od
uzavieni této smlouvy z divod( na stran¢ nijemce, plati, Ze tato najemni smiouva bez dal$iho zcela zanikne
s i¢inky ex tunc (od po€atku). Dnem pFevzeti pfedmétu najmu je zahajena doba najmu.

{Preddvaci protokol) PFi predani a pfevzeti pfedmeétu najmu se sepile piedavaci protekol (obsahujici mj. popis
predmétu najmu a vycet véeho jeho vybaveni a pfislusenstvi, jakoZ i viech pfedanych klidi a listin, a piip. i
poskozeni a vad a potfeby oprav a aprav), ktery tvofi samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pii
piedéani a pfevzeti pfedmétu najmu podepsan ob&éma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pfedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu njmu
naiemcem.

(Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dni ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy doruci
pronajimateli iplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, pEip. i svého
majetkového pojisiéni, tykajiciho se pfedmétu najmu. V pfipadé nespinéni povinnosti najemce dle pfedchozi
véty je najemce povinen zaplatlt pronaj unatell smluvni pokutu ve vy§i 30,- K& denné za kazdy byt’ zapo€aty den
prodleni.

(Nakldddni s odpadem) Najemce se zavazuje, 7¢ se vynasnaZi v souvislosti s uZivinim pfedmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urdena.
Niéjemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunalni odpad ani pro tiidény odpad obCanii nijak vyuZivat nebude a ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vidy smluvng zajisti na své naklady ve shodé s predpisy o odpadech,
piidemz v piipadé, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vzdy dolozit, Ze si zajistil odvoz a tikvidaci odpadu. Ndjemce je
povinen aplnou kopii prvni smiouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu ndjmu dorudit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnii ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V pfipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle predchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad
porudeni. Ve zoela vyjimednych piipadech (napf. pfi minimélnim odpadu) je najemce opravnén se pisemné
dohodnout se spolecenstvim vlastnikit na dplatném uvZivéni nddob na komunaini odpad v domé, alternativné
prostiednictvim spravni firmy.
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(Osoby v pFedmétu ndjmuj Najemece prohlasuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku ndjmu uZivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné najemce, je-li fyzickou osobou).
Predmét najmu mbZe vidy uZivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkCnimu uréeni a viem dal3im relevantnim vlastnostem pfedmé&tu najmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkich. Najemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvyseni i snizeni poctu osob, které predmét ndjmu uzivaji (vzdy s vyslednym poctem osob, uZivajicich pfedmét
najmu), a to ptedem, nevylucuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel poskytne (idaje o najemci statutdrnimu organu spoledenstvi vlastniki, je-li pfedmét najmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-li spole€enstvi viastnikt v domé zaloZeno.

. (Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mésicng, tj. ke dni zahajenf doby najmu celkem ve vy$i uvedené v odst. 6 této smiouvy, a to do 3. dne
kalendafniho mésice, za ktery je placeno, vidy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k dhradg), ktera
se uskutecni bez dalSiho (1j. naptiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vZdy na Glet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zéhlavi této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symboiem.

16. (Vyuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vyaétuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyaftovani sluzeb vZdy zohledni viechny
platby za sluzby za pfislusny kaiendaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, neZ se zafalo vyuétovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v piedchozim vyudétovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu n&jakd meridla, zejména spotieby vody a energii apod., o Gdajich zjist¢nych témito métidly a zndmych
pronajimateli pfedtim, neZ se zadalo vyuétovani sluzeb zpracovavat. Tyto fidaje je najemce povinen ve viech
pripadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou soudinnost, zejména vasnym zpiistupnénim pfedmétu najmu; jinak
pronajimatel miize pro Gcely vyuctovani sluzeb pouzit pfisluina smérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
¢i kvalifikovany odhad spotfeby ¢erpani sluzeb, navy$eny aZ o 25 %.

17. (Splatnost vyuctovdni) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyiétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vylétovéani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, nijemci odeslano. Pronajimatel je povinen pfeplatek vyactovani vyplatit ndjemci v téze Thiit€. V piipadg,
7¢ jsou nijemcem podany namitky proti provedenému vyictovani, prodluzuje se lhita uvedend v prvni vété
tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, Zze nedoplatek &i pieplatek bude splatny posledni den tietiho
kalendaintho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyhctovani.

18. (Upravy ndjemného) Mésiéni najemné se vidy ode dne 1. dubna kazdého kalend4niho roku automaticky (tj. bez
dalsiho) inflaén& valorizuje, &im2 se rozumi aprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice za
predchézejici kalendafni rok, vykézané p¥isluSnym Gfadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
witad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zikladni ménovou jednotku nahoru. P druhé a kazdé dalsi
inflani valorizaci je zdkladem pro valorizaci vySe mési¢niho najemného po posledni piedchazejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy néaroky ohledné infla¢ni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadé, ze néktera
inflaéni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprobéhne vias nebo vibec. Jiné jednostranné Gpravy najemného
miiZze pronajimatel provést jen tehdy, umoZituje-1i to zikon. SniZovani najemného se vyluuje a to i v piipadé
deflace. ' ' '

19. (Upravy plateb na sluzby) M&siéni platby na sluzby miiZe pronajimatel jednostrann& upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb &i zmény rozsahu Eerpani sluzeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu ndjmu;
o takové Upravé pronajimatel uvédomi najemee (a to pfedem, ledaZze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypoctovym / evidenénim listem, jimz se vzdy nahradi piedchazejici vypoétovy / evidendni list.
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(Platby za dny) Pro ptipad, Ze v nékterém kalendainim mésici bude najem podle této smlouvy trvat jen &ast
mésice, se najemné za tuto &ast mdsice vypodte jako nasobek jedné ticetiny aktudlniho mési¢niho ndjemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poctu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistotq) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni pené&Zité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovéno v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté miZe pronajimatel zapolist své naroky vi€i ndjemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vyCerps,
je ndjemce povinen do 30 dnii od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy3i a divod Cerpdni,
doplnit penéZni prostiedky na celou vy3i jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na ti¢et pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smiuvni strany se dohodly, Ze jistota nebude fGroCena.
Pronajimatel nijemci jistotu vyuéiuje po skondeni najmu, po fadném protokolarnim vraceni piedméty najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zavazkd vici pronajimateli véetn¢ té€ch z vyuctovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevySerpanou &ast, pak vyplati nijemci nejpozdéji posledni den nejbliZsi nasledujici
Ihitty pro vyplaceni pfeplatku z vyG&tovani stuZeb, a to na et pro platby ndjemci, uvedeny v zihlavi této
smlouvy.

(ZviFata a rostliny) V ptedmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umistovat Ci jinak trpét) zvifata

a) jina nez v tuzemskych velkoméstech bézna
by atolna &i jinak nebezpedna nebo jakkoliv obtéZujici
¢) jejichz chov je zakazan nebo regulovan pravnimi ptedpisy
d) ve v&tSim nez béZném mnoZstvi;
ledaZe by takovy chov odpovidal i&elu uzivani ptedméto najmu;
o0 péstovani rostlin to vie plati obdobné.

(Prodleni ndjemce s platbami) V piipadé, Ze najemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodieng informuje o svém predpokiadaném ¢&i jiZ nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feseni ndjemcovy situace, napt. prostiednictvim splatkového kalendare.

(Smiuvni pokuta pFi neprevzeti pFedmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k pfevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z déivodu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude pfedmét najmu protokolarné piedan
a pfevzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smiouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapoteni smluvni pokuty proti niroku
najemce na vraceni slozené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude nijemci vricena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavee neni dotéena zanikem této smliouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah ndhrady Skody a smluvni pokuty) Uplaménim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotden
narok na nahradu Skody.

Clanek 1. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti pfedmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost se
podrobné a Giplné sezndmit, a také tak ulinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urenim a viemi
dalimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a aplné zpiisobilym
a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZzadovat
7adné opravy, Gpravy, piestavby ani jiné zmény nebo jina plngni, neuvedena v této smlouvé, jakoZ ani financni
nahrady &i jiné kompenzace takovych pla&ni & nakladii na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
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funk¢ni urleni a viechny dal3i relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (veetné vicho jeho vybaveni a pfisluSenstvi,
ptip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, fiprav, pfestaveb a jinych zm&n) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podie této smlouvy, a to i v ujednani o dobé najmu a o platbach.

{Uzivdni pFedmétu ndjmu) Néjemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potiebna vyjadfeni
piislusnych dotéenych orgénd statni spravy k provozovani své podnikatelské &innosti v predmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s G€elem uZzivani, a pokud budou dotéeny i spoletné &asti domu, také souhlas
spoleCenstvi vlastnikd, je-li pfedmét ndjmu v domé rozdéleném na jednotky, pfiCemz pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za ptipadnéa nesouhlasna stanoviska, ovlivilujici provozovani podnikatelské ginnosti
najemce Z4dnou odpovédnost a najemci tyto skuteSnosti nezakladaji narok na jakékoliv tilevy z ndgjemného. Uel
ndjmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele ndjemci a v Zidném
piipadé se nejednd o doklad o kolandovaném ucelu uZzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
piipadny rozdil mezi ufelem najmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném Gdelu
uzivani. S aktualn¢ platnym kolaudaénim rozhodnutim se ndjemce samostatné, bez piidinéni pronajimatele,
seznamil nejpozd&ji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy néjemee stvrzuje, e si dostatedng dikladné
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktudlnim stavem pfedmétu najmu,
piipadné budoucim stavem piedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zm&ny, pfidem?
pronajimatel neni povinny k t€mto zménam dat souhlas a pokud tak udini, 1ze toto fedit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouve,

28. (Uklid a jind péce) Najemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoZz i jinde v domé a na pozemku, zachovivat
a uwdrZovat Cistotu a poradek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmét ndjmu na své néklady fadng
pecovat, uklizet jej (v&etn& vstupnich dvefi a oken), zajisfovat vymenu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadeét nebo zajisfovat viechnu dal$i béZnou Gdribu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy pfedmétu ndjmu, které jsou vymezeny podle ust.-§ 4 a 5 nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb. ve znéni G¢inném ke dni uzavfeni této smlouvy), jakoZ i (a to bez daldiho v pfislusné
periodicité, je-H stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodd a zatizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledn¢ ptedmétu najmu (véetng jeho piisfusenstvi a vybaveni) ukiada
zékon, technicka norma (vetné doporudujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni dorudi
pronajimateli dplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho UdrZbou, opravami a
tipravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv p¥iléha k chodniku,
zavazuje se ndjemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potfeby pfilehly. chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
piimefene to plati o travniku u domu v pFipadg, ze k nému pfedmét najmu piiléha.

29. (Ozmnaceni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, najemce se
zavazuje, 7¢ bude mit po celou dobu najmu oznaenou listovni schranku, jakoz i vstupni dvefe do predmétu
nijmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Nijemce je povinen oznaCovat predmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zaFizeni a staveb reklanmmi a informacni povahy na vizemi méstské cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu’, které jsou voln& dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese:

30. (Daisi pFenechdni} Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢i beziplatné nebo co do &asti predmétu najmu) _

a) prenechat pfedmét ndjmu k uZivani jiné osob& do podnijmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uzivani
pfedmétu najmu ve smyslu § 2215 obdanského zakoniku,

b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoZz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,

¢) pievést sva prava k pfedmétu najmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské ginnosti (formou
prodej zévodu, prodejem obchodniho podilu — paklize statutirni zastupce najemce je soudasné jedinou
ovlddanou a ovladajici osobou, nebo jako spolednik mé nadpolovidni podil, & jinou obdobnou formou),
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které najem predmétu podnikani slouZi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

(Doddvky elektiiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) Ze do_| tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy pfevede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
pfedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti vi¢i uvedenému dodavateli sluZeb plnit v¢as a v celém rozsahu a nezavda
mu pii¢inu k sankcim ani k pferuseni & ukondeni dodavky a odbéru elektiiny do pfedmétu ndjmu.
P¥i véasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v dusledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel mize mimo jiné iniciovat t€z ukonceni odbéru elektfiny a plynu do
predmétu néjmu.

(Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoétovém / evidenénim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (vEetné
vy$e plateb) podle této smlouvy.

(Podnikdni) Najemce se zavazuje,

a) Ze v pfedmétu ndjmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim Fadem,

b) ze v pfedmétu ndjmu bude mit oteviraci dobu, ktera zacne nejdrive v 06:00 hodin a skon¢i nejpozd&ji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét najmu piistupny zdkaznikim, dodavatelim ani
jinym kontrahentiim najemce),

¢) ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény Cinnosti v pfedmétu najmu (a to i ohledn€ zmény
zpisobu &i podminek vykonu této Sinnosti) vzdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vycka se zménou
na jeho vyjadfeni a ke zméné piikro&i jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobna zatizeni a

e) v pfipadé, Ze pfedmétem podnikéni je poskytovani potravin a napoji, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
jednordzové plasty, zvlasté v piipadé rozlévanych ndpojii a pfipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu ndjmu (pakliZe existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarnd
slouzi pro pfistup do byti — v pFipadé, Ze pfedmét najmu je pfistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohieduplné a dbét na Cistotu a omezeni hluku,

g) Ze v piipadé reprodukované, akustické nebo zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych piipadech pro provoz podnikatelské Einnosti v pfedmétu ndgjmu a pfimétené podminkidm v misté
a Case obvyklym, zejména v pfipadech, kdy se pfedmét najmu nachazi v bytovém dome a primé blizkosti
bytové zdstavby.

(Trvaly pobyt) Néjemce neni opravnén na adrese predmétu ngjmu piihlasit zédnou osobu k trvalému pobytu.

(Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realnd sidli na adrese, ktera je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud vSak hodla & bude vyluéné ¢&i prevazné sidlit v pfedmétu vdjmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzi, pienese sv€ sidlo bez
prodleni do pfedmétu ndjmu.

(Opravy, dpravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadit #4dné opravy, upravy, piestavby ani jiné zmény
pfedmétu najmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez piedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze néjemce provede ohledn& pfedmétu
najmu n&jaké opravy, upravy, piestavby nebo jiné zmeény, je takové ujednani nedilnou prilohou této smlouvy;
tato priloha musi b)?t podepsana ob&éma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, tpravy, piestavby ani jiné
zmény pfedmétu nijmu nebyly ujednany a smiuvni strany si podpisem této smlouvy vzijemné potvrzuji, Ze
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s zadnym takovym ujednanim ani nepocitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajistované €i odsouhlasené opravy a Gpravy, pfestavby a jiné zmé&ny pfedmétu najmu, spoleénych ¢asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni predmétu ndjmu) Néjemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim urené osobé,
zejména spravni firmé, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoZz i ke kontrole, naptiklad toho, zda je¢ pfedmét nigjmu uZivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k udrzb¢, opravam, Gpravam, piestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k (drzbé mé&Fidel, zejména
spotieby vody, energif apod., jakoZ i — pokud je to zapotfebi — ke zi§téni (odeétu) hodnot naméfenych
témito meridly.
Pozadavek na zpfistupnéni piedmétu ndjmu sdéli pronajimatel ndjemci v piiméfené dobé predem, nevylucuje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni ndjemci se nevyzaduje zejména, je-1i nezbytné zabranit Skodg &i jiné (Gjme
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf. pfi odvraceni Skody ¢i jiné ujmy apod.). Néjemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu nijrou nebude. Ndjemee pisemné oznami pronajimateli (a to vidy ptedem, nevyluduje-t
to povaha véci), ma-li byt pfedmét ndjmu opustén na dobu delsi neZ 30 dndi, a to s uvedenim po&atku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadriet véci) Pronajimatel mé pravo na thradu pohledavky vii¢i ndjemci zadrzet movité véci,
které mé najemce v pfedmétu najmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pFed skon&enim najmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého zdjmu o prodlouzeni ndjmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovani najemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vzdy v aktualng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dal§im zdjemciim} Najemce se zavazuje umoZnit b&hem posledniho mésice doby najmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urené osob&, zejména spravni firmé, aby pfedmét nadjmu zpiistupnil k
prohlidce dal3im z4jemcum o jeho uzivani. Na zpfistupnéni k t€émto prohlidkam se pfiméfené pouzije nstanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skon&eni najmn

(Uplynuti doby ndjmu) Najem konéi uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
predem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovnd vylucuji aplikaci § 2230 oblanského
zdkoniku, tedy ndjem skonéi uplynutim doby najmu i v ptipadé, Ze ndjemce uziva vé&c i po uplynuti doby ndjmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimatel i njjemce jsou opravnéni ndjem vypovédét z divedii a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s tiimési¢ni vypovédni dobou v pfipadé, Ze
a) najemce se dopusti podstatného poruSeni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) najemce se dopusti porudeni jiné povinnosti nijemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemné upozornil na poruSeni povinnosti ndjemce a najemce nasledky vzniklé
poruSenim nenapravil ani ve [hité 30 dnd od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
c) najemce se dopusti opakovaného poruSeni jiné povinnosti ndjemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf. ruseni noCniho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehiaseni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, porusovéni pravidel zdsobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou najemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a ndjemce se pfes upozomeéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu

verze 01-2022 NEBYT POD Stranka 7 z 12



43

44,

45.

46.

47.

Cislo smlouvy: 00320/2024

d) najemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohlaseni ipadku najemce, ledaze najemce do tii dnt od podani takového navrhu
prokaZe pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuio o Gpadku nijemce.

(Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nésledujicich poruseni této smlouvy najemcem bude povazovéno za
podstatné poruseni smlouvy:
a) najemce uZziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Géelem najmu a/nebo podnikatelskym zamérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) ndjemce neuziva predmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu del3i nez 90 dni;
¢) nijemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved! opravu, Gpravu, pfestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; piipadné nedovolené zasahl do cizich prav v domé;
d) ndjemce oznadi pfedmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
e) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenechd predmét do uZivani tieti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
tkonem jakéhokoli orgdnu statni spravy.

(Zavéredné vymalovani) Najemce se zavazuje pfed skonenim najmu odstranit ze zdi a stropit viechny hiebiky,
$rouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

(Odevzdani predmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnii, nasledujici po dni skonéeni ndjmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to nepofkozeny, se viim od pronajimatele pfevzatym piislu$enstvim a vybavenim, jakoZ
i se vemi kli&i (véetng vech, které byly kymkoliv pofizeny b&hem najemcova uZivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani;

b) vyrovnat veskeré své zivazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivinim pfedmetu néjmu,

¢) prevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmé&tu ndjmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
predem vyslovné pisemn¢ stanovil jinak; pfevedeni odbéru je najemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi piislugnych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vyactovani doddvek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uZivani ndjemcem (pokud jej uzival kratsi dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej vzival);

e} zajistit ukonceni (zruseni) svého, jakoZ i vSech dalSich sidel, mist podnikani apod. v ptedmétu najmu, a
to jak fakticky, tak i v pFislusnych rejsticich aj. evidencich, a prokézat to pronajimateli (nebo alesponi
zahdjit piislu$na fizeni doru¢enim kompletniho p¥islu§ného podani piistusnému Gfadu a dorudit iplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

) zajistit zruSeni poskytovani pfipadnych jinych sluZeb, které si najemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedmétu ndjmu, zejména spotieby energii a vody,
v predavacim protokolu, jakoZ i na pfislusnych listinach dodavatelt energii apod.; '

h) sdélit pronajimateli pisemné& svou novou adresu a dal$i kontaktni adaje.

(Naroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonceni njmu, u pronajimatele Zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné predmétu najmu; pro p¥ipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzdjemné potvrzuji, z¢ je zceela zohlednily pii stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dobé ndjmu a o platbach.

(Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem pri prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a v€as
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smiouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dal3iho za néj, zejména piedmét najmu pfevzit (tj. oteviit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouziti klice),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vie i bez najemcovy soudinnosti a na nijemcovy ndklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smiouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonéeni sidel a mist podnikani v pfedmétu nagjmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachdzejicich se v pfedmeétu najmu pii jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijimé.

Najemee je povinen do 30 _dni od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu ndjmu, misto ndjemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poSkozeni, vad apod., zjiSténych pfi pievzeti pfedmétu nijmu
pronajimatelem.

Clanek VI, Ustanoveni spolecna a zavéreéna

{Dorudovdani) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zéhlavi této smiouvy nebo na aktudlni
adresu sidla smiuvni strany nebo datovou schrankou. V pfipadé dorucovani datovou schrankou plati, ze
nepfihlasi-li se opravnénd osoba do datové schranky ve lhiité¢ 10 dnd ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruCeny poslednim dnem Thiity.

(Zméeny smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i Jen dopliovat) pouze pisemnym ujednamm obou smluvnich
stran.

(Zmény udaju, oznamovact povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu informovat o
zmeéné svych identifikaénich tdaji, véetné zmény &isla bankovniho uétu. Najemce je povinen oznamit bez
zbyteného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoZ i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmii) Kde se v této smlouvy miuvi

a) o pfedmétu najmu, rozumi se tim vzdy — ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
pfisludenstvi a vybaveni (v€etné zafizovacich pfedméti), pfedané pronajimatelem ndjemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v.némz (u n€hoZz): -
se pfedmét n4jmu nachaz;, tak i pozemek funkEn€ souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vzdy i Cipy, bezpe¢nostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé
uzivana, ani jiZ namisto kli¢t nebo spolecné (&1 alternativné) s klici;

d) o obanském zdkoniku, rozumi se tim zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouveé nebo v predavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patti (pokud se
v pfedmétu ndgjmu nachazeji) napiiklad veSkeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlaZba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohiivade, jakoZ i
vestavéné skiing, podhledy, vaitini schodisté, vypinade, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravci
domu, rozumf se jim vZdy spravni firma, a to i v pfipadé, Ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé& vzniklo
spoleCenstvi viastnikid jednotek, v jehoZ sbirce listin ptisluSného rejstitkového soudu je ulozen domovni fad,
ktery je dalkové piistupny a ktery ohledné né¢eho obsahuje piisné€j$i dpravu nez domovni ¥4d, ktery je pfilohou
1 této smlouvy, plati misto pfislusného ustanoveni piilohy 1 pfislu$nd prisnéjsi Giprava.

(Pravni reZim smiouvy) ZéleZitosti, touto smlouvou neupravené, se Fidi piisluSnymi ustanovenimi zakona,
zejména oblanského zikoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob&anského zékoniku a § 13
zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnem spojenych s
uzivanim bytii a nebytovych prostori v domé sbyty, v platném znéni. Né4jemce je osobou opravnénou
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33.

4.

35.

56.

57.

58.

Cislo smlouvy: 00320/2024

k podnikéni, tedy subjektem, je% by mé&l byt v pravnim styku oproti ndjemciim byt obecng zkusenéjsi, tudiz mu
zakon nepfiznava zvySenou ochranu viéi ostatnim subjektiim pravnich vztahd.

(Viméra pfedmétu ndjmu) Najemce se v sonladu s odst. 26 této smlouvy dostatetné seznamil s velikosti
predmétu najmu, piitemz veikeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientaéni a vyse
najmu je¢ stanovena pevnou ¢astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjidténé zmény v orientalni
vymeéie nemaji vliv na vy§i ndjmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na Gpravu
najemncho.

(Pfilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojujl viechny jeji pfilohy: 1 — domovni Fad, 2 —
vypoctovy / evidencni list, 3 — prikaz energetické ndro¢nosti budov, 4 — projektovy zimér.

(ZveFefnéni smiouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlatnich -
podminkéch Gginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (ddle
jen ,zakon o registru smluv®) a zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

(Platnost a ucinnost smlouvy} Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registry smiuv dle zdkona o registru smluv. Smiuvni strany vysiovné
sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnd od podpisu smlouvy. : '

(Pocet stejnopisiy) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) njemce. :

(Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zékladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 & usneseni 0396/24-R
z jednani z doe 18.06.2024. '

/8 -07- 202

Losdasvssrsemannnsrwraces ¥ INlAdZOG UM v b iiiiicaarnrnaatrtiarerrnnssassne

bilni servis s.r.0.

Jjednatel
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Cislo smlouvy: 00320/2024

Domovni Fad (pFiloha €. 1 najemni smlouvy, uzavirené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uZiva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény ¢i souvisejici pozemek
(dale téz jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uzivat byt, diim a pozemek Fadné, Setrné€ a ohleduplné a v souladu s jeho uréenim, zejména
stavebnim a funk¢énim. Je-li diim bytovy, je urten zejména k bydleni.

Pii vzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i dim a pozemek) uvZivat a udrzovat fadng
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrn¢ a ohleduplné a jako fadny hospodat, tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uZzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfens neopotfebovavaly.

Kazdy je povinen vZdy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dal3i dvefe, brany,
miize apod. vdomé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (ptipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
¢ast domu ani pozemku — krom¢ svého bytu, schranky a sklepni kdje — dvefmi, branou, miiZi apod. ani zdmkem
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoZnost (¢i jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hlu¢né ¢innosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vidy,
pokud je to moZné, v pracovnich dnech v b&zné pracovni dobé. Nocni klid je v domé a na pozemku vzdy
pfinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nésledujiciho dne. V dobé no¢niho klide nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hiuk, zejména hudebnimi néstroji, vysavadi, mixéry, prackami, my¢kami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové piijimace, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-li v dobé noéniho klidu zapnuté,
piiméfens ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé& a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byt¢ dostateén¢ vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k pofkozeni &i k
nepfipustnému zne¢isténi kanalizace; nikdo nesmi naptiklad urychlovat odtok splaski. P¥i véSeni pradla must
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napiiklad stinénim.

V byt€ ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpetné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hotlaviny, jedy apod. Zadnou ¢ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladi$té nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, udrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potiebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodd apod. v byt i jinde v domeé a na pozemku, a to tak,

w7 owr

aby nemohl byt ohroZen né¢i Zivot, zdravi, bezpetnost &i majetek.

Kazdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, nalezejici k bytu, v ptizemi domu oznalenou svym jménem nebo
nazvem pro dorudovani postovnich zésilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaCeni
zvonku,

Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kocarki, kol apod., umist'uji se tam
prednostné kotarky pro déti, které toho asu bydli v domé, piiCemz prednost maji kocarky miadsich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Zadné véci, vyklepavat ani Cistit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlikil a Sachet apod. Rostliny, kvétinaée apod. musi byt.vidy zabezpeceny proti padu a zatékani vody a
nesmé&ji nikoho obtéZovat, napf. stinénim. ' '

Ve spolenych &astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZzivat otevieny oheit; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynove, elektrické a jiné spotiebide a pfistroje. Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, ¢istit boty apod. lze ve
spolednych &astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pfes pozemek Ize vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volng
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodi$té a viechny dalsi spoleéné ¢asti domu a nezastavéné &asti pozemku se
udrzuji volné; bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu sprévee domu tam nikdo nesmi umistovat
Zadné pifedméty (a to ani skiiné, botniky, pfepazky, podhledy, regdly apod.) ani Zidné cizi pfedméty.
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16. Néjemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné uklidu spole¢nych &asti domu a pozemku (i podle
pEistudnych rozpisl pro uZivatele jednotlivych bytil, nebytovych prostor ¢i jinych Casti domu, a to téz v piipade,

Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo difvéjsi uzivatel pfedmétu najmu)

17. Nikdo nesmi, a to ani na sviij néklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/vlastniki 3
provadst Zadnou stavebni &i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné asti domu a pozemku, zejména ménil-liby
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat ¢i jinak ovlivnit vykon

prav uZivatell jinych &asti domu a pozemku, pfedevdim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez piedchoziho vystovného pisemného souhlasu spravee domu vybouravat zdi a stavet prepazky a stavebné '
zasahovat do domu a jinych ¢asti pozemku (véetné rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

18. V domé (véetné oken byt a vetné vn&jsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych ¢astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu umistovat vyvésky, napisy,

reklamy a dalsi informad¢ni ani jind zafizeni.

19. V ptipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpetnych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v dome
resp. na pozemku (napf. pii vyskytu infekénich chorob, pfi vyskytu $ténic, Svabl a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a pfislu$né ufady, dodavatele plynu, elektiiny a vody, jakoZ i viastniky a

uZivatele ¢asti byt a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

20. Kazdy je povinen neprodlené na sviij naklad odstranit poSkozeni, vady, znecisténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v domé resp. na pozemku zpisobil on sdm nebo vZivatelé ¢i navstévnici jeho bytu

anebo osoby ¢&i zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

21. Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoZznit pFistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k 0drzbé, opravé, Gprave, piestavbe &1 jiné zméné domu a pozemku (v&etné umisténi,
Gdrzby a kontroly a odeétu zafizeni pro méieni spotfeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného

uzivani viech ¢asti domu a pozemku.

22. Je-li nezbytng& nutné zp¥istupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo souginnost jeho u¥ivatele, miize jej v nezbytné

nutném rozsahu zptistupnit spravee domu.

23. Neni-li tento domovni fad dodrZovén nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych &asti domu
a pozemku, mizZe takové pin&ni zajistit spravce domu, a to i na ndklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o udrzbé a opravach, jakoZ i o odstranéni poskozeni, vad, znecisténi apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych aprav, neopravnéné uskladnénych ¢i odloZenych véci a umisténych vyvések, napisi, reklam

apod. v domé a na pozemku.

24. Kde se v tomto domovnim fadu mlovi o uzivani bytu ¢i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podie

povahy véci pfiméfeng i uzivani jejich prislusenstvi.
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Vypottovy list platny od 06.2024

U#ivatel

Jméno Mobilni servis s.r.o.
1CO 09277901
DIC - CZ09277901
Platce DPH Ano
Bankovni spojeni
Raiffeisenbank —m
Email
Datova schrinka WEOH
Mol
Bankevni spojeni prenajimaiele
Variabilni symbol Adresa prostory
Nebytovy prostor  prodejna - opravna Na Oveinach 970/4
Cislo prostoru 102 170 00 Praha 7 .
Smilcuva NS Platnost smlouvy  0Od 01.06.2024 do 31.07.2031
Splatnest 05.06.2024 Podani vipovidi
Doba placent Mésient Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
Druah vztahu Néjemoee | Podet osob i
Vypolet ndjemnéhe  Dohodnutd sazba za m?2 {prostor) Rotni sazba za 7627,12 (bez DPH)
' m2
Plocha pro naj. 28,32 m2 Roénf ndjeniné 216 000,04 K& {(bez DPH)
Topeni dalkové Smérneé éislo 20
Podlazi 1 Vytah N
Tech. stav- Polet mistnosti 2
Vymér uhrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb)
PoloZka Zaklad DPH K& % DPH K& Castka K&  Halvyr, K&
MNajemné 18 000,00 21 3 780,00 21 780,00 000 v
Vodné stoéné 500,00 8
Teplo 678,00 8
# Tepld voda 78,00 5
»Spolec":néh elektfina _ 12,06 5
Sazba 21% celkem 18 000,00 3 780,00 21 780,00 0,00
Ndjeinné cellem 21 780,00
Siuzhy cethem I 268,00
Mésiéai predpis celkem K& 23 048,00
Platebni p¥ikaz 23 048,00
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Ceik.m2 Podilm2 TUVmZ Teplom2 Naijem m2
prodejna dilkove 27,05 27,05 8,12 37,52 27,05
wWC Fidng topeni I,27J 1,27 0,38 0,32 1,27
: Y Celkem 28,32 2832 8,50 37,84 28,32
Seznam osob
Jméng Dataiar.  Popis Evidovin(e) od - do Trvale hl&E. od - do Poznimks.
Mobilni servis s.r.o. Nédjemce iﬂ) 0(5.2024 l [
| Néjemné je spfainé v terminu a zplisobem dle ujednéni ndjemni smlouvy. PH platbé na tidet vidy uvadéjte variabilni symbol
.-




prostoru! V piipad€ pozdni platby bude tigtovan sank&ni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013})" dte ndjemni smlouvy,

2606 1wy 1920

Komunardg 46
17000 Praha 7 \
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'PRUKAZ ENERGETICKE NAROGNOSTI BUDOVY -

vydany poitle Zakona & 40672000 8b., o hospodafend energii, 2 vyhidsky & 78/2013 Sb., b energatické n{ufoén't_:sﬁ_imﬁdi?

Ulice, &islo:  Na Ovéinach 970/4
PSC, misto: 17000 Praha
Typ budovy: Bytovy dim

Plocha obélky budovy: 3304,0 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,23 m¥m?
Energeticky vztaina placha: 3616,2 m?

¥
! ;5
¥
)
L)

Dop.

e 166

: ... M8mé hodnaty Wi’ 1ok

ey

- 70

~ 105

140

194/ Dop.

- 210
280

- 350

Hodnoty pro celou budovu
Yy pMWhIrok 627,718

700,691
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Prezentace firmy Mobilni servis s.r.o.

Nase firma se zabyva servisem a prodejem mobiinich telefonl znamych znacek.

Nyni mame dvé pobotky v centru prahy (Opletalova 922/8, Praha 1 a Bélehradska 685/57
Praha 2) a radi bychom otevieli dalsi pobotky na vyznamnych mistech s vétsi koncentrac lidi
- potencidlnich zakaznik{l. Tento nabizeny prostor je pro nas strategickym mistem z dlvodu,
ze v okolf neni 4dna konkurence a v&fime, Ze toto misto bude pro nds dalsim krokem

v rozvoji nasi spolenosti.

Jednatel



