CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R.O. RAMVEJ BUS s.r.0.

Najemni smlouva
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

l. Smluvni strany
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL.SR. O.,
se sidlem Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov,
zastoupena jednateli Jan Sommerem, Ing. Bc. Jifim Ctvrtnikem, Ing. Petrem Kubalem a
Ing. arch. Robinem Schinkem
IC: 42396182, DIC: CZ42396182

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil C, vlozka 705

(pronajimatel)

a
RAMVEJ BUS s.r.o.
se sidlem ChvalSinska 242, Latran, 381 01 Cesky Krumlov
zastoupena jednatelkou Bc. Renatou Sedlakovou
IC: 25160796, DIC: CZ25160796

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, viozka 6711

2.
a)

b)

c)

d)

3.

(najemce)

II. Pfedmét a Guéel najmu

Pronajimatel je vlastnikem:

- pozemku p.€.st. 2050 o vymére 2 083 m?, jehoz soucasti je budova ¢€.p. 242 — objekt obanské
vybavenosti,

- pozemku p.€.st. 2051 o vymére 249 m?, jehoz soucasti je — objekt obtanské vybavenosti, zplsob
vyuziti myc¢ka

- pozemku p.¢€.st. 2052 o vymére 130 mZ2, jehoz soucasti je — objekt obtanské vybavenosti, zplsob
vyuziti administrativni budova — ,vratnice®,

- pozemku p.€.st. 2357 o vymére 218 m2, jehoz soucasti je — objekt ob&anské vybavenosti, zplsob
vyuziti Cerpaci stanice,
v8e zapsano v Katastru nemovitosti pro Jihoesky Kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, na
LV 3253, pro obec Cesky Krumlov, &ast obce Latran, kat. tzemi Cesky Krumlov

- pozemkové parcely p.¢. 822/1 o vyméfe 17 853 m? — ostatni plocha

Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou tyto prostory, objekty a ¢asti pozemk:

nebytové prostory — kancelare (celkem 3 mistnosti) v budové ,vratnice” bez ¢p/Ce na parcele st.¢.
2052 o celkové vymére 64,6 m? (pfesna specifikace viz. pldorysny nakres 1. poschodi — Pfiloha 2a),
nebytové prostory — ¢ast dilny — montazni jama oznaé. 2BUS + 1 sklad (MTZ) ,hlavni“ budovy
¢.p. Latran 242 na parcele st.€.2050 (pfesna specifikace viz. padorysny nakres pfizemi — PFiloha
2b),

objekt - ,,Cerpaci stanice PHM*“ vé. skladu akumulatorti, 1 ks oboustranného vydejniho
stojanu, 1 ks jednostranného vydejniho stojanu, 2 nadrze na pohonné hmoty o objemu 50 000
| —bez €p/Ce na parcele st.¢. 2357 (situacni planek + fotodokumentace movitych véci stojany, nadrze
priloha €. 3),

pozemek — 4 parkovaci stani pro autobusy— na parcele st.¢. 822/1 (pfesna specifikace viz snimek
katastralni mapy — Pfiloha 1)

Pronajimatel pfenechava vySe uvedeny pfedmét najmu dle bodu 2. najemci do uzivani za ucelem
provozovani kancelafi v€. socialniho zazemi, vymezené éasti dilen v rozsahu 1 montazni jamy,
skladu, ¢erpaci stanice, parkovani busu, k provozovani jeho podnikatelské ¢innosti. Najemce
je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k ucelim uvedenym v tomto bodé smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpUsobily k uvedenému Gc€elu uzivani. Najemce je si védom,
Ze najata Cast dilen identifikovana v pfedmétu najmu pod bodem 2b “Cast dilny“ pfimo a neoddélené
sousedi s @&asti pronajatou pronajimatelem dal$imu najemci CSAD AUTOBUSY CESKE
BUDEJOVICE A.S.— viz. piiloha &. 2b. Pronajimatel informuje najemce, ze zadmérem CSAD

AUTOBUSY je prostor oddélit.
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5. Najemce prohladuje, Ze se fadné seznamil s pravnim i fyzickym stavem pfedmétu najmu, tento
shledava za vyhovuijici sjednanému ucelu najmu a v tomto stavu jej pfejima k uzivani.

6. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ve kterém bude popsan stav
a zakladni vybaveni nebytovych prostor, FeSeno zpfistupnéni a uzamykani objektu, predani klica.

lll. Doba najmu
Najem podle této smlouvy se sjednava od 1.7.2024 na dobu neuréitou s dvanactimésicni
vypovédni lhatou.
IV. Najemné a jistota

1. Smluvni Ctvrtletni najemné C&ini celkem 120 138 K& bez DPH (ro¢né 480 554, - K& bez DPH) a je
splatné vzdy do 15. dne druhého mésice kalendarniho &tvrtleti, za které najemné nalezi, na ucet &islo
1387901114/2700 u Unicreditbank a.s. K ndjemnému bude pronajimatel ngjemci uctovat DPH
v zakonem stanovené vysSi- Prvni kalendarni den druhého mésice pfisluSného Ctvrtleti je pro obé
strany dnem zdanitelného plnéni.

2. Detailni specifikace jednotlivych polozek pfedmétu najmu je obsazen v pfiloze €. 4, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

3. Najemce je povinen slozit na vySe uvedeny ucet pronajimatele jistotu ve vySi rovnajici se jednomu
Ctvrtletnimu najemnému v&. DPH a Ctvrtletnich zaloh za poskytnuté sluzby v¢. DPH, celkem 166 628
Ké&. Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, ze Cast jistoty ve vysi 162 000,- Ké byla
slozena na bankovni u€et pronajimatele najemcem pred podpisem této smlouvy. Zbyvajici ¢ast
sjednané jistoty ve vysi 4 628 K€ se najemce zavazuje uhradit na bankovni G€et pronajimatele
nejpozdéji do 30 dni ode dne uzavieni této smlouvy. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

4. Pronajimatel je opravnén pouzit tuto jistotu takto:
- po skondeni najmu na uhradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek pronajimatele
plynoucich z této najemni smiouvy,
- nauhradu nakladu vynalozenych po skonéeni najmu pronajimatelem na uvedeni pfedmétu najmu
do stavu, v jakém ma byt pfedan najemcem zpét pronajimateli — pokud tak neucini najemce na
vlastni naklady.

5. V pfipadé, Ze nenastane zadny vyse uvedeny dlvod pro pouziti jistoty pronajimatelem, resp. bude
pouzita pouze jeji €ast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeji nepouzitou ¢ast, neprodlené po
skon€eni najemniho vztahu a pfedani pfedmeétu najmu zpét pronajimateli.

6. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude najemné s ohledem na inflaci kazdoro&né zvySovéno o
tolik procent, o kolik se zvySi inflace za pfedchozi kalendafrni rok x 0,75. Podkladem pro zjisténi
inflace budou oficialni statistické udaje Ceského statistického ufadu, které pronajimatel zasle najemci
spolu s oznamenim o zvySeni najmu. ZvySeni ngjemného je U¢inné zpétné od 1.1. kalendarniho roku,
ve kterém pronajimatel zvySeni najemného najemci oznamil.

V. Ostatni ujednani
1. PFedmét najmu je kryt zakladni pojistkou pronajimatele proti Zivelnim Skodam a odpovédnosti za
Skodu.

2. Vnitini vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi najemce bude kryto pojistkou najemce. Najemce je
povinen uzavfit pfislusnou pojistnou smlouvu ohledné odpovédnosti za $kody zplsobené v souvislosti
s jeho &innosti v objektu. V pfipadé vzniku Skod prokazatelné zavinénych najemcem na majetku
pronajimatele, u nichz plnéni pojistovny nepokryje jejich cely rozsah, je najemce povinen uhradit
pronajimateli rozdil az do vySe skuteéné Skody.

3. Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Spolu se zadosti o udéleni souhlasu je najemce povinen predlozit
pronajimateli navrh smlouvy mezi najemcem a podnajemcem, ve které budou specifikovany veskeré
podstatné nalezitosti. V pfipadé udéleni souhlasu a uzavieni podnajemni smlouvy mezi najemcem a
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podnajemcem, je najemce povinen nejpozdéji do 14 dnl ode dne uzavfeni podnajemni smlouvy
pfedat pronajimateli jedno jeji vyhotoveni v originale &i ufedné ovéfené kopii. Pokud tak najemce
neucini ¢i se predloZzena smlouva bude v podstatnych zalezitostech liSit od pfedlozeného navrhu,
vyhrazuje si pronajimatel udéleny souhlas odvolat. Toto své pravo maze vykonat nejpozdéji do 30 dnu
ode dne predlozeni podnajemni smlouvy &i ode dne, kdy marné uplynula Ihdta k jejimu pfedlozeni ze
strany najemce. Najemce odpovida za to, aby vztah mezi nim a podnajemcem byl v souladu s timto
ujednanim smiouvy.

4. Najemce je opravnén parkovat celkem 4 autobusy na vyznacenych mistech uvnitf arealu tak, aby
nebranil provozu ostatnich jeho uzivateld. Sva osobni vozidla a vozidla svych zaméstnancu je
opravnén parkovat na odstavnych parkovacich plochach pfed vijezdem do arealu.

5. Najemce je si védom, Ze vymezena ¢ast arealu slouZi jako odstavné parkovisté autobusl navstévnik
mésta provozované pronajimatelem. V souvislosti s tim se najemce zavazuje dodrzovat veSkera
dopravni a jina znaCeni souvisejici s provozem tohoto parkovisté a zastavovat a odstavovat sva
vozidla tak, aby nebranil jeho bezproblémovému provozu.

6. Najemce je povinen:

a) hradit sam naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu, tzv. béZznou udrzbou.
BéZnou udrzbou je téz provadéni oprav do hodnoty 5 000 K& za kazdou jednotlivou opravu,

b) v pfipadé, Ze najemce vyuziva ke své &innosti zafizeni vyzaduijici revizi i servis dle zakona a
norem je zcela vyhradné na najemci hradit a zajiStovat tyto ukony v pravidelnych intervalech dle
zavaznych predpist a norem (jedna se o napf. tlakové zafizeni, zdvize, kompresory apod.)

c) zaijistit a hradit pravidelné revize elektrospotiebi&ii v pronajatych prostorach, v &etnosti dle CSN
331600ed.2 zmény Z1, Z2,

d) zajistit a hradit zakonné Skoleni svych pracovnik(.

e) v pfipadé umisténi klimatiza¢nich jednotek je najemce povinen zajistovat a hradit potfebné revize
a servis v pravidelnych intervalech.

f) zajiStovat na své naklady likvidaci veSkerych odpadi z vlastni ¢innosti v souladu s platnymi
zakony a obecné zavaznymi pfedpisy, zejména pak pokud jde o nakladani s tzv. nebezpeénym
odpadem, najemce je povinen uzavfit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku odvozu odpadu,
které nejsou zajistény pronajimatelem v ramci této smlouvy.

g) pecCovat o Fadny stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence a bezpec&nosti prace,

h) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu na pozadani,

i) udrzovat v prostorach pronajatého objektu a v jeho nejblizSim okoli pofadek a Cistotu,

j) ohlasit pronajimateli vSechny Skody na pfedmétu najmu a tyto Skody, které vznikly v dusledku
¢innosti ¢i opominuti najemce, popf. osob jednajicich na zakladé pokynu ¢i svoleni najemce
(z&kaznici, obchodni partnefi najemce atd.), uhradit pronajimateli,

k) ke dni skonéeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli zplisobem popsanym v &l. VI. této
smiouvy,

[) bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a
umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé jakychkoliv stavebnich uprav
nebytového prostoru musi mit najemce pisemny souhlas pronajimatele, jinak v plné mife
odpovida za 8kodu vzniklou nerespektovanim stavebnich, pamatkovych, hygienickych,
bezpecnostnich a jinych obecné zavaznych predpist a rovnéz nebude mit zadného naroku na
Uhradu téchto uprav €i oprav.

7. Pronajimatel je povinen:

a) udrzovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k smluvenému nebo obvyklému uzivani — mimo
béZnou udrzbu.

b) zajistit pravidelné revizni a servisni prohlidky na svém majetku, pevné spojenych zafizeni
s budovou, elektrorevize nemovitosti (pevné spojenych ¢asti, rozvadécli, rozvodl atd.) véetné
revizi hromosvodu a dalSi revize a prohlidky dle platnych zakon( na jeho majetku véetné
periodické kontroly hasicich pfistrojii a revize pozarnich hydrantd. Pronajimatel je povinen
predloZit najemci na pozadani kopie reviznich zprav zafizeni pronajimatele.

¢) udrZovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k smluvenému nebo obvyklému uzivani — mimo
béznou udrzbu.

d) informovat najemce o opatfeni BOZP, PO v arealu vCetné jednoznacného vymezeni jednotlivych
prostor a jejich vyuziti. V pfipadé prostor(l, které jsou nebo se stanou nebezpecné z hlediska
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10.

BOZP je pronajimatel povinen provést jejich upravu tak, aby nedoSlo k ohroZeni na zdravi a
Zivotech zaméstnancu.

e) zajistit zakladni zimni a letni adrzbu v arealu, zejména v zimnich mésicich zajisténi sjizdnosti cest
v arealu a cest pro pési.

f)  pfedlozit najemci na pozadani kopie reviznich zprav zafizeni pronajimatele.

g) zajistit pravidelné revize spalinovych cest, plynového potrubi, tlakovych nadob.

Pronajimatel zajisti:

a) dodavky (odbéru) vody véetné sto¢ného
b) dodavky el. energie

c) dodavky tepla

Najemce se zavazuje platit pronajimateli Uhrady za poskytnuté sluzby zajiStované pronajimatelem (viz
¢l. V.., bod 8. smlouvy) formou ¢&tvrtletnich zaloh ve vysi 18 500 K& + DPH:

a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného 2 500,- Ké + DPH

b) dodavky el. energie 6 000,- Ké + DPH

c) dodavky tepla 10 000,- K¢ + DPH
soucasné s platbou najemného na tentyz ucet (viz bod IV.1. smlouvy). Tyto zalohy budou zuétovany
pronajimatelem ke konci roku, nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho kalendarniho roku, po
obdrzeni dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit po pfedchozim oznameni
najemci vySi zaloh v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo podle zjisténé skutecné spotieby.

Naklady na spotfebu tepla v dilnach s jamami se rozpoditavaji dle uzivané plochy. Naklady na topeni
v ostatnich prostorech jsou vyuctovany dle méfidel topného systému.

VySe zdloh je specifikovana v pfiloze €. 4 smlouvy.

Vzhledem k zasadnim zmé&nam pfedmétu najmu dle €l.11., bod 2, pism. a) a pism. b) se smluvni strany
dohodly, Ze budou provedeny mimofadné odecty pro vyuctovani sluzeb k 30.6.2024.

Jakakoli ¢astka dle této najemni smlouvy uvedena nebo splatna v €eskych korunach (dale téz
,Narodni ménova jednotka“) bude automaticky pfepoctena pfislusnym pfepocitacim pomérem na
¢astku uvedenou nebo splatnou v jednotné evropské méné (EUR) k okamziku, kdy Narodni ménova
jednotka bude jednotnou evropskou ménou (EUR) nahrazena v souladu s pravem Evropské unie nebo
pravnim fadem Ceské republiky. Od tohoto data budou veskera plnéni dohodnuta v narodni ménové
jednotce provadéna v jednotné evropské méné (EUR).

VI. Skonéeni najmu, smluvni pokuta
Pronajimatel maze kdykoli odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pres doru¢enou pisemnou vystrahu
pronajaty nebytovy prostor nebo trpi-li uzivani nebytového prostoru takovym zpusobem, ze
pronajimateli vznika Skoda, nebo Ze mu hrozi zna¢né Skoda.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni ddvody:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo uhrad
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,
plati jednomésicni vypovédni lhlta, ktera po€ina bézet okamzikem doruceni vypovédi
najemci.

Najemce je povinen nejpozdéji v den skonéeni najmu pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.
Vyklizenim pfedmétu najmu se rozumi (kumulativné) jeho fyzické opusténi, vystéhovani vsech véci
vnesenych najemcem, pokud nemaji dle pisemné dohody s pronajimatelem zlstat v pfedmétu najmu,
uklid, popf. oprava poskozeni, za které odpovida najemce a jeho protokolarni pfedani. Najemce je pfi
vyklizeni pfedmétu najmu povinen pocinat si tak, aby nebyly pronajimateli i tfetim osobam zplsobeny
Zadné Skody.

V pfipadé, Ze najemce ke dni skonleni najmu nevyklidi pfedmét najmu, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku denniho najemného (vypocteného za pomoci
vzorce 1/90 &tvrtletniho najemného) za kazdy den prodleni. Toto ustanoveni nema vliv na nahradu
Skody vzniklé pronajimateli v dusledku nevyklizeni pfedmétu najmu najemcem.
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VIl. Zavérec¢na ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé, svobodné a vazné vule. Veskeré zmény a dodatky této
smlouvy je mozno proveést pouze pisemné.

2. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichz najemce i pronajimatel obdrzi po jednom.

3. Smluvni strany souhlasi, aby tato smlouva byla zvefejnéna pronajimatelem v plném rozsahu
v elektronickém systému registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

4., Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu. Smlouvu
je mozno ménit i doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

5. Tato smlouva nahrazuje v plném znéni najemni smlouvu o najmu prostor k podnikani ze dne
25.7.2014 v¢. pozdéjsich dodatk, ktera je timto ukonéena dohodou obou stran.

Pfiloha €. 1 - Situacni planek ChvalSinska 242 - parkovani

PFiloha ¢. 2a - Pudorysny nakres kancelare objekt vratnice

PFiloha €. 2b - PUdorysny nakres pfizemi — ¢ast dilny, montazni jama
Pfiloha €. 3 - Fotodokumentace movitych véci

Pfiloha €. 4 - Cena najmu + zalohy sluzby polozkové od 1.7.2024

V Ceském Krumlové, dne 18.6.2024

Pronajimatel: Najemce:
Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.o. RAMVEJ BUS s.r.o.
Jan Sommer, jednatel Bc. Renata Sedlakova

Ceskokrum[ovsky rozvojovy fond, spol. s r.o.
Ing. Bc. Jifi Ctvrtnik, jednatel

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.0.
Ing. Petr Kubal

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r. o.
Ing. arch. Robin Schinko



