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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (,,Ob¢ansky zakonik®)
(dale jen ,,Smlouva®)

SMLUVNI STRANY

1.

Cisai'ské lazné, prispévkova organizace

se sidlem Marianskolazeiiska 306/2, 360 01 Karlovy Vary, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u
Krajského soudu v Plzni, pod sp. zn. Pr 725, ICO: 75153033, DIC: CZ75153033

(,,Pronajimatel)

A

Parker 77 s.r.o.

se sidlem Nepomucka 67, 326 00 Plzen, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajskeho
soudu v Plzni, pod sp. zn. C 38052, ICO 08334846, DIC: CZ08334846

(,,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen ,,Strany* a jednotlivé ,,Strana®)

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)
(©)

(D)
(E)

Najemce ma zajem o kratkodoby pronajem nebytovych prostor v objektu Cisatskych lazni, na adrese
Marianskolazenska 306/2, 360 01 Karlovy Vary, tj. ¢asti stavby na pozemku parc. ¢. 902, zapsané na LV
¢. 6, a to v katastralnim tzemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, vedeném Katastralnim Gfadem pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi§té Karlovy Vary (,,Cisafské lazné*), a to za kulturnimi ucely,
konkrétng za ugelem Konference reVize (,,Uel najmu*);

Pronajimatel je ptispévkovou organizaci, jejimz ziizovatelem je Karlovarsky kraj, se sidlem Karlovy
Vary - Dvory, Zavodni 353/88, PSC 360 21, ICO: 708 91 168 (,,Kraj);

Vlastnikem Cisafskych lazni je Kraj, pfiCemz Pronajimatel je pravnickou osobou, ktera v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a ziizovaci listinou jedna a hospodaii s majetkem Kraje svym jménem, a
ktera je v souladu s platnou smlouvou o vypuj¢ce uzavienou s Krajem (,,Listiny*) opravnéna Cisatské
lazn€ pronajmout;

Pronajimatel souhlasi s kratkodobym prondgjmem Cisafskych lazni za Ulelem najmu Najemci za
podminek stanovenych touto Smlouvou;

Pronajimatel je v souladu s Listinami povinen v piipadé pronajmu Cisai'skych lazni sjednat najemné ve
vy$i vV misté a Case obvyklé.

DOHODLY SE STRANY NASLEDOVNE:

www.cisarskelazne.cz
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PROHLASENI STRAN

Néjemce bere na védomi, Ze vSechny prostory Cisafskych lazni patii z historického i architektonického
hlediska k nejcenngjsim objektim v Ceské republice a jsou pamatkové chranéné zdkonem, a to véetnd
mnohych vnitinich i vnéjsich prvka a vybaveni. Nachazeji se v historickém centru Karlovych Vart, které
je rovnéz pamatkove chranéné a je zafazené na Seznam svétového dédictvi UNESCO. Najemce se zavazuje
uzivat Predmét najmu se zvySenou opatrnosti a se zfetelem k jeho mimotadné hodnote.

Néjemce prohlasuje, ze byl pied podpisem této Smlouvy Pronajimatelem fadné obeznamen s navstévnim
fadem Cisafskych lazni na strankach www.cisarskelazne.cz/navstevni-rad a Pravidly pronajmi prostor
Cisafskych lazni (déle jen ,,Pravidla pronajmti*), jez jsou nedilnou soucésti této Smlouvy a tvoii ptilohu €.
1 této Smlouvy.

Néajemce prohlasuje, Ze byl fadné seznamen se stavem Predmétu ndjmu, a S tim souvisejicimi povinnostmi
a omezenimi a prohlauje, Ze tyto skuteénosti nebrani Uéelu najmu. Najemce déle prohlasuje a zavazuije se,
ze bude pii vykonu veskerych sjednanych ¢innosti v prostorach Cisafskych lazni postupovat s veskerou
opatrnosti a se zvlaStnim ohledem na historickou hodnotu prostor a ucini vSe k ptedchazeni vzniku
jakychkoliv §kod po dobu najmu sjednaného touto Smlouvou.

PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel za podminek dale stanovenych v této Smlouvé pienechava Najemci za Uelem najmu k
uzivani ¢ast nebytovych prostor Cisafskych lazni specifikovanych v ¢l. 3 této Smlouvy (,,Pfedmét najmu)
a Najemce se zavazuje zaplatit za to Pronajimateli najemné ve vysi dle ¢l. 5 této Smlouvy (,,Najemné*) a
cenu za sluzby ve vysi dle €l. 6 této Smlouvy (,,Cena za Sluzby*), a to ve lhitach a za podminek ¢l. 7 této
Smiouvy.

PREDMET NAJMU
Piedmétem najmu jsou ¢asti nebytovych prostor Cisaiskych lazni, tj. vyhradné nasledujici mistnosti:

Sal Atrium

DOBA NAJMU
Najem dle této Smlouvy je sjednan na dobu ode dne 3.11.2024 od 14:00 hodin(,,Doba najmu®).

Pro Dobu n4jmu si Strany sjednavaji podrobny Casovy pfehled zdsadnich ¢innosti provadénych v ramci
Utelu najmu V planu realizace, ¢ast A. Harmonogram (déle jen ,,Realizaéni plan®). Plan realizace tvoii
piilohu €. 3 této Smlouvy. Zména harmonogramu je mozna pisemné, a to pouze nejpozdéji jeden (1) mésic

pred zapocetim Doby najmu.

NAJEMNE

Najemné predstavuje trzni (obvyklou) cenu Predmétu najmu pro Uéel najmu uréenou na zékladé dohody
Stran a ¢ini 45 000 K¢& bez DPH pro celou sjednanou Dobu najmu. Pro vylouceni pochybnosti Strany
sjednavaji, ze Najemné predstavuje fixni ¢astku.

CENA ZA SLUZBY

Pronajimatel zajisti pro uzivani a provoz Predmétu najmu za Uelem najmu Najemci dodavku
[elektiiny/vodné-stocné/vytapéni/asistence technického pracovnika,zvukate/bezpeénostni hlidka/tklid po
akci] (,,Sluzby*). Cena za Sluzby je Stranami sjednana jako pausalni a nevratna, a ¢ini 31 200 K¢ bez DPH
pro celou sjednanou Dobu najmu.

V piipadé, Ze skutecné naklady na Sluzby ptevysi sjednanou Cenu za Sluzby, vyzve Pronajimatel Najemce
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8.4

k thradé téchto nakladi a Najemce je povinen K jejich uhradé do tii (3) dnt ode dne doruceni pfedmétné
pisemné vyzvy Pronajimatele.

Pro vylouceni pochybnosti Strany sjednavaji, ze dodavky anebo sluzby nutné k fadnému uzivani anebo
provozu Piedmétu najmu za Ugelem najmu neuvedené v prvni vété ¢l. 6.1, si zajisti Najemce na své naklady
a odpovédnost sam; zejména Si Najemce sam a na vlastni naklady zajisti nepfetrzitou ostrahu a uklid
Predmétu najmu po Dobu najmu.

PLATEBNiI PODMINKY

Najemce je povinen uhradit Najemné a Cenu Sluzeb nejpozdéji do 14 dnu a to bankovnim pifevodem na
et &. 115-4325130207/0100 vedeny u Komeréni banky (,,U¢et Pronajimatele®).

Veskeré platby hrazené na zaklad¢ této Smlouvy se povazuji za uhrazené, jakmile bude plna Castka piislusné
platby piipsana ve prospéch Uétu Pronajimatele.

k Najemnému a Cené Sluzeb bude pripo¢tena dan z ptidané hodnoty (,,DPH*)ve vysi dle platnych pravnich
predpist.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Piedmét najmu bude Najemci Pronajimatelem predan nejpozdéji dne 3.11.2024 ve 14:00 hodin
O piedani a prevzeti Predmé&tu najmu Strany mize byt sepsan piedavaci protokol podepsany Stranami.
Néjemce je povinen na zakladé této Smlouvy a Pravidel pronajmti:

8.3.1 wuzivat Predmét najmu vyluéné za Ulelem najmu a v souladu stouto Smlouvou, Pravidly
prondjmi a pravnimi predpisy;

8.3.2 uzivat Predmét najmu v souladu s Realizaénim planem/Harmonogramem;

8.3.3 udrzovat Pfedmét najmu v dobrém a fadném stavu po celou Dobu najmu s piihlédnutim ke
zvlastnim historickym a architektonickym vlastnostem Pfedmétu ndjmu;

8.3.4  zajistit, aby byly opravnéné osoby Najemce uvedené v Realiza¢nim planu v potiebném rozsahu,
fadné a vcas seznameny s podminkami a povinnostmi této Smlouvy a Pravidel najmu a byli
fadné a v¢as seznameny s piipadnymi zménami téchto podminek;

8.3.5 oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli jakékoliv vady Predmétu najmu, a v ptipadé
potieby umoznit jejich odstranéni;

8.3.6 sjednat a udrzovat po Dobu najmu v platnosti a ucinnosti pojisténi odpovédnosti tykajici se
Predmétu najmu podle této Smlouvy za $kodu zptisobenou tfetim osobam a pojisténi vlastniho
majetku umisténého v Pfedmétu najmu proti béznym rizikiim jakoz i pojisténi odpovédnosti za
Skodu zpiisobenou provozni ¢innosti Najemce;

8.3.7 Najemce je povinen fidit se pravnimi pfedpisy platnymi v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi
pfi praci a pozarni ochrany véetné smérmic Pronajimatele platnymi pro dany objekt. Podpisem
této Smlouvy Najemce stvrzuje, Ze se s nimi pied podpisem seznamil. Pozarni poplachova
smérnice objektu cisafskych lazni je k dispozici v recepci Pfedmétu najmu.

8.3.8 umoznit Pronajimateli a vSem Pronajimatelem jim uréenym anebo zmocnénym osobam vstup
do Piedmétu najmu i bez ptedchoziho oznameni Najemci, a to za t¢elem kontroly dodrZovani
podminek této Smlouvy, jakoz i provadéni Gdrzby, revizi, Gklidu, nutnych oprav ¢i kontroly
budovy Pfedmétu najmu ¢i Pfedmétu najmu;

8.3.9 predat Pfedmét najmu Pronajimateli posledni den a v ¢ase uplynuti sjednané Doby najmu dle
Realiza¢niho planu / Harmonogramu vyklizeny, vycistény a ve stavu, ve kterém se nachazel ke
dni jeho pfevzeti Najemcem; 0 predani Predmétu najmu Najemcem Pronajimateli Strany sepisi
predavaci protokol podepsany Stranami.

Najemce neni opravnén:



9.1
9.2
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10.2

10.3

10.4

8.4.1 ziidit anebo umistit do Pfedmé&tu najmu své sidlo;

8.4.2 jakkoliv oznacit Pfedmét najmu za svou provozovnu véetné umisténi jakychkoliv firemnich log,
§titt, ceduli a podobnych oznaceni Najemce nebo provozu Najemce na budovu Predmétu najmu
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery mize byt odeptfen i bez uvedeni
divodu;

8.4.3 uzivat Pfedmét najmu v rozporu s Ugelem najmu; zejména neni opravnén uzit Predmét najmu
k poskytovani sluzeb ¢i jakymkoliv komerénim uceltim;

8.4.4 provadét jakékoliv opravy anebo upravy Predmétu najmu, zejmnéna nesmi provadét jakékoliv
stavebni tipravy, technicka zhodnoceni a fixni instalace, rekonstrukce ¢i jiné stavebni a/nebo jiné
zmény v Pfredmétu najmu, ani zadat o jakakoli spravni rozhodnuti, souhlasy nebo povoleni
k jejich provedent;

8.4.5 Dbez predchoziho souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén provadét v pronajatych
prostorech jakékoli zmény, v zadném piipad¢ zejména nebudou povoleny zmény takového
charakteru, které by ve svém diisledku mohly znamenat Gjmu na architektonickém ¢i provoznim
stavu Pfredmétu najmu;

8.4.6 Nijemce nesmi zadnym zplsobem omezovat ¢i zastavovat Unikové cesty a vychody z
pronajatych prostorti a musi dbat na to, aby prostfedky pozarni ochrany v téchto prostorech byly
trvale volné dostupné. V ptipade, ze Najemce nedodrzi uvedené zasady ¢i predpisy pozarni
bezpecnosti, ma Pronajimatel pravo trvat na odstranéni prekazek, piipadné je odstranit sam na
naklady Najemce;

8.4.7 podnajmout Pfedmét najmu ani jeho Cast jakékoliv dalsi osobé, a to ani bezplatné;

8.4.8 postoupit ani jinak pfevést jakakoli sva prava anebo své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
(ani tuto Smlouvu jako celek) bez ptedchozi pisemné dohody Stran.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen Najemci pfedat Predmét najmu dle podminek ¢l. 8.1 této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen pievzit od Najemce Pfedmét najmu dle podminek této Smlouvy a zaevidovat
Vv piedavacim protokolu pfipadné vady Pfedmétu najmu ke dni jeho pievzeti véetné dohody Stran o zplsobu
nahrady Skody vadami Pronajimateli zpisobené.

ODPOVEDNOST NAJEMCE A SMLUVNI POKUTY

Najemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich piedpisi v souvislosti s plnénim této Smlouvy, jakoZ i
za tadné a vcéasné plnéni této Smlouvy a dodrzovani Pravidel pronajmu. Veskeré skuteCnosti zjisténi
dokladajici pribéh realizace akce musi byt zaznamenany do protokolu o realizaci akce dle Pravidel
pronajmd.

Za jednani zaméstnanci, osob spolupracujicich s Najemcem a osob pfitomnych v Pfedmétu najmu
v souvislosti s Ugelem najmu (zejména zaméstnanci a dodavatelé Najemce, partneii ¢i navitévnici akce
Najemce ) (,,Osoby Najemce*) odpovida Najemce Pronajimateli, jako by jednal sam.

Néijemce je povinen nahradit Pronajimateli v plné vy$i Gjmu zptisobenou Najemcem anebo Osobami
Néajemce a nahradit Pronajimateli v plné vysi jmu vzniklou na Predmétu najmu v souvislosti s uzitim
Piedmétu najmu Najemcem anebo Osobami N4ajemce. Zpusobi-li Najemce anebo Osoby Najemce jakékoli
zmény nebo Skody na budové Cisatskych lazni, vCetné interiéru nebo mobiliafe pronajatych prostord, je
Néjemce prednostné povinen uvést vse na sviij naklad do pivodniho stavu. Pokud uvedeni do pivodniho
stavu neni mozné, je Najemce povinen nahradit Pronajimateli veSkerou Gijmu, ktera uvedenym zptisobem
vznikne.

Porusi-li Najemce nékterou svou povinnost uvedenou v ¢l. 3., ¢l. 4. a 5. Pravidel pronajmu, je povinen
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zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruseni povinnosti.
Smluvni pokuta souvisejici s poruSenim této Smlouvy a Pravidel pronajmi je splatna do tii dnti od obdrZeni
vyzvy opravnéné strany k thrad¢ smluvni pokuty. Vznikem prava na smluvni pokutu neni dotéeno pravo
na ndhradu jmy v celém rozsahu. Pfipadnou vypovédi této Smlouvy neni dot€eno pravo na ndhradu ajmy
ani na uhradu smluvni pokuty.

UKONCENI NAJEMNIi SMLOUVY

Tuto Smlouvu je Pronajimatel opravnén vypoveédét v piipade, Ze bude Najemce v prodleni s thradou
Najemného a/nebo Ceny Sluzeb; G¢innost této Smlouvy skonéi okamzikem doruéeni pisemné vypovédi
Néajemci. Pronajimatel je dale opravnén od smlouvy vypovédet, a to i bez vypovédni doby, jestlize Najemce
zavaznym zpusobem porusi jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo Pravidel najmu.
Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu bez udani divodu a bez vypovédni doby, oznami-li to
pisemné Najemci nejpozdéji Sest mésict pied sjednanym pocatkem Doby najmu.

Vypovi-li Pronajimatel tuto Smlouvu z divodu poruseni povinnosti Najemcem nebo bez udani divodu, neni
Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli uhradu jakychkoli ndkladu, uslého zisku ¢i jinych ¢astek v
souvislosti s neuskute¢nénym najmem.

Pronajimatel i Najemce mohou tuto Smlouvu vypovédet kdykoliv bez vypovédni doby z diivodu vyssi moci,
za kterou se povazuji zejména valecné ohrozeni, valka, zemétieseni a jiné pfirodni katastrofy. V takovém
pfipadé nema zadna ze smluvnich stran pravo na ndhradu nakladd, uslého zisku ¢i jinych ¢astek v souvislosti
s neuskute¢nénym najmem.

Néjemce na sebe piebira nebezpeci zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku a neni
opravnén doméhat se obnoveni jednani o smlouve.

KONTAKTNIi OSOBY STRAN

Kontaktni osoby uvedené v tomto ¢lanku Smlouvy, jsou opravnéné Cinit a pfijimat sdéleni v souvislosti s
plnénim této Smlouvy, nejsou v$ak opravnény ke zmé€nam této Smlouvy. Kontaktni osoby mohou Strany
jednostrann€é zménit bez nutnosti uzavirat dodatek ke Smlouvé. Zména je uc¢innad dorucenim pisemné
informace o takové zméné druhé Strané.

Za Pronajimatele:

jméno: XXXX
Za Najemce:
jméno: XXXX

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se sjednava na Dobu najmu.

Tato Smlouva se Fidi platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Na najemni vztah vznikly na zakladé této Smlouvy se nepouziji ustanoveni § 2311 a § 2315 obéanského
zéakoniku.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy Stranami uznano, shledano nebo pfislusnym soudem nebo jinym
organem shledano neplatnym, neu¢innym nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za
vypusténé ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud z povahy takového
ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo uzavieno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od
ostatniho obsahu této Smlouvy. Strany v takovém piipad¢ uzaviou takové dodatky k této Smlouvée, které
umozni dosaZeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého mélo byt



dosazeno neplatnym, netéinnym nebo nevymahatelnym ustanovenim, a to nejpozdéji do deseti (10) dnt
ode dne, ve kterém bude (Caste¢na nebo plna) neplatnost Stranami uznana nebo o ni bude pravomocné
rozhodnuto.

13.5 Tato Smlouva tvofi Gplnou dohodu Stran ohledné jejiho pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto
predmétem veskeré predchozi pisemné ¢i ustni dohody a ujednani Stran. Zadné zmény nebo Gpravy V této
Smlouvé nebo jejich ¢lancich nebudou platné, pokud nebudou pisemné a podepsané ob&éma Stranami, pokud
V této Smlouvé neni uvedeno jinak.

13.6 Veskeré zmény a doplitkky najemni smlouvy museji byt vyhotoveny pisemné formou ¢islovanych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami. V piipadé rozporu mezi ptilohami této Smlouvy a vyslovnymi
ustanovenimi této Smlouvy, ma ptrednost obsah této Smlouvy, pokud neni ujednano Stranami jinak.

13.7 Nedilnou soucast této Smlouvy tvori:

Ptiloha ¢. 1: Pravidla prondjmi prostor Cisazskych lazni
Ptiloha €. 2: Realiza¢ni plan/Harmonogram

13.8 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana v dvou (2) vyhotovenich v Ceském jazyce. Kazda Strana obdrzi

jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy.

NA DUKAZ CEHOZ STRANY PODEPSALY TUTO SMLOUVU TAKTO:

Misto a datum: Misto a datum:
Pronajimatel Néjemce

Véra Simeth Pavel Kozubek
Feditelka jednatel



PRILOHA C.?2

A. HARMONOGRAM AKCE/REALIZACNI PLAN

3.11.2024

14:00 Piijezd

14:30-16:30 Zvukova zkouSka
17:00-19:00 Koncert ¢.1

20:00-22:00 Koncert ¢.2
22:00-23:00 Uklid, opru§téni budovy

B. SEZNAM OPRAVNENYCH OSOB NAJEMCE

Jméno a piijmeni

Pozice

Kontakt

XXXX

zvukaf

XXXX

Dalsi ¢lenové viz rider

C. SEZNAM TECHNICKYCH ZARIZENI NAJEMCE

Osvétlovaci a ozvuéovaci technika.




