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Smlouva o dílo 
 

Číslo jednací objednatele: ČÚZK-049008/2024 
Číslo zakázky zhotovitele: BTC040624/BTC/CUZK/VZ/PHA 

 
 
 
 

I. Smluvní strany 

Obchodní název: Baticom s.r.o. 
se sídlem: Týnská 1053/21, Staré Město, 110 00 Praha 1 
IČO: 25105922 
DIČ: CZ25105922 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném: V Praze Oddíl C vložka 50084 
bankovní spojení: KB, a.s. Spálená 51, Nové Město, 110 00 Praha 1 
číslo účtu:  
jejímž jménem jedná Ing. Arch. Pulin Badou D. 
(dále jen „zhotovitel“) 
 
a 
 
Česká republika - Český úřad zeměměřický a katastrální 
se sídlem Pod sídlištěm 1800/9, Kobylisy, 182 11 Praha 8 
IČO: 00025712 
DIČ: není plátce DPH 
DS: uuaaatg 
bankovní spojení: ČNB 
číslo účtu:  
jejímž jménem jedná Ing. Karel Štencel, předseda 
(dále jen „objednatel“) 
 
 
uzavřely dále uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 
Sb., občanský zákoník, tuto smlouvu o dílo (dále jen „smlouva“) na rekonstrukci koupelen. 

II. Předmět smlouvy a místo plnění 

(1) Předmětem plnění této smlouvy je kompletní rekonstrukce dvou koupelen a to v rozsahu, 
který je určen ve Výzvě k podání nabídky na veřejnou zakázku „Rekonstrukce koupelen“. 
Obsahem tohoto závazkového vztahu jsou všechny podmínky, práva a povinnosti 
stanovené ve Výzvě a jejich přílohách a nabídce zhotovitele i v případě, že nejsou touto 
smlouvou výslovně uvedeny. 

(2) Místo plnění je ubytovací zařízení objednatele v ulici Vršní 1804/26, Kobylisy, 182 00 
Praha 8. Koupelna č. 1 je součástí jednotky číslo 1 a koupelna č. 3 je součástí jednotky 
číslo 3. Obě koupelny jsou umístěny v přízemí budovy. 

(3) Zhotovitel se zavazuje, v souladu s podmínkami sjednanými touto smlouvou 
a podmínkami obsaženými ve Výzvě objednatele, provést na svůj náklad a na své 
nebezpečí všechna související plnění a práce potřebné k včasnému a řádnému provedení 
díla. Objednatel se zavazuje řádně provedené dílo, za podmínek stanovených touto 
smlouvou, převzít a zaplatit za něj smluvenou cenu.  
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III. Termíny plnění, kontaktní osoby 

(1) Termíny plnění, předmětu plnění uvedeného v čl. II této smlouvy, budou následující: 
a) zahájení prací do 30 dnů od účinnosti smlouvy,  

b) plnění bude probíhat ve dvou etapách: 

I. etapa koupelna č. 1 - termín zahájení 12. 8. 2024 délka realizace max. 21 
kalendářních dnů od zahájení, 
II. etapa koupelna č. 2 - termín zahájení 12. 8. 2024 délka realizace max. 21 
kalendářních dnů od zahájení, 
c) práce na I. a II. etapě mohou probíhat současně. 

(2) Provedením díla se rozumí jeho úplné a řádné dokončení, a to v rozsahu stanoveném 
touto smlouvou, předání veškerých dokladů, atestů a certifikátů (prohlášení o shodě) 
a včasné předání díla objednateli. 

(3) Za zhotovitele je oprávněn ve věcech technických jednat: 
Jméno: .  
eMail:  
tel.:  

Za objednatele jsou oprávněni ve věcech technických jednat: 
Jméno:  
eMail:  
tel.:  

Jméno: .  
eMail:  
tel.: ,  

IV. Cena 

(1) Cena za zhotovení předmětu plnění uvedeného dle čl. II. této smlouvy je stanovena 
dohodou smluvních stran. 
Celková cena za zhotovení díla je stanovena na 390 875 Kč bez DPH, 
tj. 472 958,75 Kč s DPH, DPH 21 % činí 82 083,75 Kč.  
Z toho: 

Cena za I. etapu, je stanovena ve výši na 199 962,50 Kč bez DPH, 
tj. 241 954,625 Kč s DPH, DPH 21 % činí 41 992,125 Kč. 
Cena za II. etapu, je stanovena ve výši na 190 912,50 Kč bez DPH, 
tj. 231 004,125Kč s DPH, DPH 21 % činí 40 091,625 Kč. 

(2) Cena uvedená v odstavci 1 bude měněna pouze v následujících případech: 
a) při celostátní změně daňových předpisů odpovídajícím způsobem při zvýšení 

či snížení DPH, 

b) dojde-li v průběhu provádění prací ke změně rozsahu provedení díla, bude konečná 
částka vyúčtována dle skutečně odvedené a objednatelem odsouhlasených prací. 
Rozsah musí být odsouhlasen i zástupcem zhotovitele. Jednotkové ceny jsou 
neměnné a jsou uvedeny v Příloze č. 1 – položkový rozpočet (vypracuje účastník). 
V případě, že nutné vícepráce, nebudou v rozpočtu uvedeny, budou účtovány 
na základě objednatelem odsouhlaseného nabídkového rozpočtu. 

(3) Práce, které nebudou po dohodě s odpovědným zástupcem objednatele provedeny, nebudou 
zhotovitelem účtovány a cena za tyto práce bude od celkové ceny odečtena. 

(4) Ceny vždy obsahují veškeré náklady potřebné ke zhotovení díla (např. materiál, dopravu, 
práci, pojištění apod.), není-li uvedeno jinak. 

V. Platební podmínky 

(1) Cena uskutečněného díla bude uhrazena vždy po ukončení každé etapy, a to na základě 
daňového dokladu takto: 
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a) 100 % z ceny díla (včetně DPH) bude uhrazeno v případě, že bude dílo předáno 
v termínu dle článku III. této smlouvy a objednatel jej převezme bez výhrad, 

b) 90 % z ceny díla (včetně DPH) po jeho dokončení a předání ve stavu způsobilém 
sloužit svému účelu, ale objednatel jej převezme s výhradami, 

c) 10 % z ceny (včetně DPH) díla po odstranění všech vad díla. 
(2) Splatnost daňového dokladu je stanovena na 21 kalendářních dnů od data doručení 

na adresu objednatele: Český úřad zeměměřický a katastrální, Pod sídlištěm 1800/9, 
182 11 Praha 8 nebo na e-mailovou adresu cuzk@cuzk.cz. 

(3) O předání díla bude sepsán Protokol o převzetí díla, který bude nedílnou součástí 
daňového dokladu. Daňový doklad vystaví zhotovitel nejpozději do 14 dnů po podpisu 
Protokolu o převzetí díla. 

(4) V případě, že daňový doklad bude obsahovat nesprávné nebo neúplné údaje nebo 
náležitosti, je objednatel oprávněn daňový doklad zhotoviteli vrátit do data jeho splatnosti. 
Zhotovitel podle charakteru nedostatků platební doklad opraví nebo vystaví nový. 
U opraveného platebního dokladu běží nová lhůta splatnosti. Dnem úhrady se rozumí den 
odepsání fakturované částky z účtu objednatele. 

(5) Platba bude probíhat výhradně v Kč. Rovněž veškeré cenové údaje budou uváděny v Kč. 
K zaplacení ceny díla je zhotovitel povinen vystavit objednateli daňový doklad (fakturu), 
který musí splňovat všechny náležitosti zvláštních právních předpisů. 

(6) Zhotoviteli nebude objednatelem poskytnuta žádná záloha. 

VI. Sankční podmínky 

(1) Objednatel je oprávněn požadovat slevu z ceny za prodlení s dodržením termínu dodání 
a předání díla ve výši 2000 Kč za každý započatý den, kterým je zhotovitel v prodlení, 
není-li důvod prodlení na straně objednatele. Tato sleva z ceny bude součástí konečné 
faktury za zhotovení díla a bude ve faktuře uvedena jako sleva z konečné ceny. 

(2) Pro případ prodlení s úhradou splatné faktury je zhotovitel oprávněn účtovat objednateli 
úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.  

(3) Objednatel je oprávněn jednostranně započíst své nároky na poskytnutí slevy z ceny vůči 
nárokům zhotovitele na úhradu ceny díla. 

(4) Žádné další sankce nebo smluvní pokuty neuvedené v této smlouvě objednatel 
nepřipouští. 

VII. Práva a povinnosti objednatele 

(1) Objednatel umožní bezproblémový vstup pracovníků zhotovitele do prostor dotčených 
prováděním díla. 

(2) Objednatel se zavazuje spolupracovat s pracovníky zhotovitele tak, aby v průběhu 
provádění díla nedocházelo ke zbytečným prostojům. 

(3) Objednatel poskytne bezplatně, po dobu provádění prací, prostor na venkovním parkovišti 
u budovy nebo v garáži ubytovny pro parkování vozidla a pro skládání materiálu. 

(4) Objednatel má právo průběžně kontrolovat provádění díla, a to buď prostřednictvím osob 
v této smlouvě uvedených, nebo osoby pověřené k této činnosti na základě smlouvy. 

(5) Při přerušení prací ze strany objednatele se provede inventarizace rozpracovanosti, 
zhotovitel doloží rozpracovanost a tyto práce budou v této výši uhrazeny na základě 
oboustranně potvrzeného protokolu. O dobu přerušení prací se prodlouží lhůty k předání 
díla a jeho ucelených částí, pokud nebude dohodnuto jinak. 

(6) Objednatel odsouhlasí materiály zhotoviteli, které budou použity na zhotovení díla, jedná 
se především o zařizovací předměty a spárovací hmoty. 

(7) Objednatel má právo zastavit nebo přerušit provádění díla, zjistí-li, že je dílo prováděno 
v rozporu s touto smlouvou, příslušnými normami a obecnými právními předpisy, je-li 
ohrožena bezpečnost prováděného díla, život nebo zdraví nebo hrozí-li jiné vážné škody. 

mailto:cuzk@cuzk.cz
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V tomto případě se nejedná o přerušení práce ze strany objednatele a neprodlužuje se 
termín dokončení díla pro zhotovitele. 

(8) Objednatel má právo kdykoliv provést kontrolu stavby. O této kontrole učiní objednatel 
zápis do stavebního deníku s případným návrhem na opatření. 

VIII. Práva a povinnosti zhotovitele 

(1) Zhotovitel je povinen provést předmět smlouvy podle článku II. této smlouvy a předat jej 
objednateli ve lhůtě určené v článku III. a za podmínek určených touto smlouvou. 

(2) Práce lze provádět od 9:00 do 17:00 hodin, nebude-li dohodnuto jinak. 

(3) Zhotovitel je povinen udržovat pořádek v jednotkách i v budově a provádět každodenní 
úklid po ukončení prací. 

(4) Zhotovitel povede po celou dobu provádění díla stavební deník se záznamy provádění 
díla, záznamy o případných překážkách v práci apod. Tento deník bude k nahlédnutí 
a písemnému vyjádření zástupce objednatele. Kopie stavebního deníku bude přiložena 
k předávacímu protokolu. 

(5) Zhotovitel prohlašuje, že se seznámil s místními podmínkami v prostorách provádění díla, 
že práce mohou být prováděny a dokončeny způsobem a v termínech stanovených touto 
smlouvou. 

(6) Zhotovitel před zahájením bouracích a demontážních prací vždy ověří, že má k dispozici 
veškerý potřebný materiál a koncové prvky potřebné pro včasné a řádné dokončení díla. 

(7) Zhotovitel se zavazuje dodržovat technologické postupy, ČSN, EN normy, hygienické 
normy a postupy výrobce a dále vnitřní bezpečnostní, hygienické, požární a ekologické 
předpisy objednatele, se kterými byl seznámen. 

(8) Zhotovitel se seznámí s riziky na pracovištích objednatele, upozorní na ně své pracovníky 
a určí způsob ochrany a prevence proti úrazům a jinému poškození zdraví. 

(9) Zhotovitel vždy předem projedná s objednatelem požadavek na místo pro uložení 
materiálu, odpadu apod.  

(10) Zhotovitel přebírá odpovědnost za jím prováděnou práci a za sledování a dodržování 
předpisů o bezpečnosti práce a ochraně zdraví při práci a požární ochraně. 

(11) Veškeré odborné práce musí vykonávat pracovníci zhotovitele mající příslušnou 
kvalifikaci. Doklad o příslušné kvalifikaci pracovníků je zhotovitel na požádání 
objednavatele povinen doložit. Zhotovitel deklaruje, že osoby a/nebo případně 
poddodavatelé, jejichž odbornou kvalifikací bylo prokázáno v jeho nabídce na veřejnou 
zakázku splnění technických kvalifikačních předpokladů, budou skutečně zapojeny 
do plnění předmětu smlouvy, a to po celou dobu plnění smlouvy. V případě nutné změny 
těchto osob a/nebo poddodavatelů z důvodů zhotovitele musí zhotovitel doložit splnění 
srovnatelných kvalifikačních předpokladů pro nové osoby a/nebo poddodavatele. 

(12) Zhotovitel zodpovídá za poškození, nebo zničení stavby až do převzetí zhotovené stavby 
objednateli. Škody, způsobené zaměstnanci zhotovitele při provádění díla budou 
po projednání objednatele se zástupci zhotovitele řešeny tak, že zhotovitel zajistí uvedení 
do původního stavu nejpozději do 5 kalendářních dnů od zajištění škody. V případě, 
že hrozí další škody na majetku nebo je narušena bezpečnost budovy, je zhotovitel 
povinen ihned zahájit práce na zamezení těchto škod. Zhotovitel má za tímto účelem 
uzavřenou platnou pojistnou smlouvu za škodu vzniklou v souvislosti s podnikatelskou 
činností a tato smlouva bude platná po celou dobu provádění díla. Výše případné škody 
sjednané touto pojistnou smlouvou je minimálně 1. mil Kč.  

(13) Pokud zhotovitel díla není schopen zabezpečit celé zhotovení díla vlastními zaměstnanci, 
má právo použít smluvní poddodavatele. Seznam poddodavatelů předložil zhotovitel 
před podpisem této smlouvy. Zhotovitel má právo použít k plnění i další poddodavatele 
po předchozím odsouhlasení objednatelem. Zhotovitel odsouhlasení nového 
poddodavatele bezdůvodně neodmítne. V případě, že zhotovitel využívá poddodavatele 
k výkonu činností vymezených v této smlouvě, odpovídá za kvalitu, bezpečnost a včasnost 
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plnění stejným způsobem, jako by činnost prováděl sám. 

(14) Pokud zhotovitel v průběhu provádění díla zjistí nové skutečnosti, které nebylo možné 
zjistit před zahájením díla a které mohou mít vliv na způsob, kvalitu nebo cenu díla, je 
o této skutečnosti povinen neprodleně informovat objednatele k dohodnutí dalšího 
postupu. 

(15) Zhotovitel je povinen vyzvat objednatele ke kontrole provádění díla při zakrývacích prací, 
a to minimálně 2 pracovní dny před plánovaným zakrytím. 

(16) Po celou dobu provádění prací bude objednateli k dispozici česky (popř. slovensky) 
hovořící zástupce zhotovitele. 

IX. Předání a převzetí díla 

(1) Dílo bude považováno za dokončené, bude-li předvedena jeho způsobilost sloužit svému 
účelu.  

(2) Dílo bude považováno za předané, bude-li převzato objednatelem, a to buď bez výhrad, 
nebo s výhradou (výhradami). O tomto bude sepsán Protokol o převzetí díla, který bude 
obsahovat:  

a) identifikaci objednatele a zhotovitele, 

b) předmět díla, 

c) soupis předaných dokladů a dokumentů, včetně kopie stavebního deníku, 

d) datum převzetí díla, 

e) výhrady objednatele, s termíny jejich odstranění. 
(3) Zhotovitel je povinen písemně oznámit objednateli nejpozději 3 kalendářní dny 

před termínem dokončení, kdy bude dílo připraveno k předání.  
(4) Zhotovitel je povinen předat předmět díla a doložit průkazy o použitých materiálech 

a dodávkách včetně atestů s prohlášením, že veškeré práce provedl v souladu s platnými 
ČSN, EN, pokyny výrobců, zadávacích podmínek veřejné zakázky a v souladu se svou 
nabídkou. 

(5) Objednatel je povinen převzít dílo, které umožňuje řádné užívání k účelu ke kterému je 
určeno a je v souladu s  touto smlouvou.  

(6) Po převzetí díla vystaví zhotovitel fakturu ve výši uvedené v článku V. odst. 1. Součástí 
faktury bude Protokol o převzetí díla. 

X. Záruka za jakost 

(1) Zhotovitel poskytuje na celé dílo záruku za jakost v délce 60 měsíců (minimálně 24 měsíců 
a v případě skleněných dveří 5 let) která počíná běžet dnem předání a převzetí 
kompletního a řádně dokončeného díla. 

(2) Zjistí-li objednatel během záruční doby, že dílo vykazuje vady nebo nesplňuje podmínky 
užívání k účelu, k jakému bylo zhotoveno, vyzve písemně zhotovitele, na eMail zhotovitele 
dle odst. 11 tohoto článku k jejich odstranění. Zhotovitel je povinen do 5 pracovních dnů 
od jejího obdržení se písemně vyjádřit, zda záruku za jakost uznává, nebo z jakých 
důvodů záruku za jakost neuznává. Pokud tak neučiní, má se za to, že záruku za jakost 
uznává. 

(3) V případě uznání záruky za jakost je povinen do 30 kalendářních dnů odstranit vady. 
(4) V případě, že charakter nebo závažnost vady neumožní zhotoviteli dodržet shora 

uvedenou lhůtu, dohodnou si strany písemně lhůtu delší, která nebude ovšem delší než 
60 dnů. 

(5) V případě, že se bude jednat o vadu typu havárie, je zhotovitel povinen započít 
s odstraňováním vady neprodleně tak, aby nedocházelo ke vzniku dalších škod. 

(6) V případě opodstatněné neuznané vady provede zhotovitel její odstranění za úplatu. 
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(7) Zhotovitel se zavazuje nést veškeré náklady s dostavením se na místo a odborným 
posouzením záruky za jakost. 

(8) Objednatel je oprávněn uplatnit u zhotovitele nárok na případnou slevu za neodstraněné 
vady, a to až do maximální výše 30 % z ceny díla. Výše slevy bude stanovena s ohledem 
na počet a závažnost závad. 

(9) V případě vzniku událostí, kterou nemůže zhotovitel ovlivnit, tj. situace způsobená vyšší 
mocí, není objednatel oprávněn požadovat slevu ze sjednané ceny. 

(10) Pokud zhotovitel neodstraní drobné vady v dohodnutých termínech, je objednatel 
oprávněn objednat odstranění těchto vad u jiného dodavatele a zhotovitel je povinen 
náklady na odstranění vad uhradit. Tímto se zhotovitel nezbavuje povinnosti zaplatit 
objednateli veškeré další škody, které mu vznikly v souvislosti s prodlením odstranění vad. 
V tomto případě je zhotovitel zároveň povinen uhradit objednateli smluvní pokutu ve výši 
500 Kč za každý takový případ. 

(11) Pro uplatňování práv z vadného plnění se má vada za uplatněnou odesláním písemného 
sdělení na eMail zhotovitele baticom@baticom.cz 

Písemné upozornění na vady a uplatnění záruky za jakost musí obsahovat: 
a) název díla, 

b) místo provedení díla, 

c) stručný popis vady, 

d) kontaktní osobu objednatele. 

(12) Záruka za jakost na dílčí část díla se prodlužuje o dobu, která se počítá ode dne 
písemného oznámení vady a končí dnem jejího odstranění. 

XI. Odstoupení od smlouvy 

(1) Objednatel je oprávněn odstoupit od této smlouvy, pokud zhotovitel: 

a) přeruší dílo, bez udání důvodu, a to na dobu delší než 5 kalendářních dnů, 

b) je v prodlení delším než 10 kalendářních dnů se zahájením prací, 
c) soustavně nebo zvlášť hrubým způsobem porušuje podmínky jakosti díla, 

d) soustavně nebo zvlášť hrubě porušuje provozní podmínky pracoviště zhotovitele, 
k jejichž dodržování se v této smlouvě zavázal, 

e) nepředložil platnou pojistnou smlouvu nebo její platnost byla v průběhu realizace díla 
zrušena. 

(2) Objednatel je v  oprávněn odstoupit od této smlouvy v případě, že zhotovitel uvedl ve  své 
nabídce do veřejné zakázky informace nebo doklady, které neodpovídají skutečnosti 
a měly by nebo mohly by mít vliv na výsledek provedení díla. 

(3) Odstoupení od smlouvy se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku, zejména 
dle § 2001 - § 2005.  

(4) Odstoupení od smlouvy musí mít vždy písemnou formu. Odstoupení od smlouvy nabývá 
účinnosti dnem doručení písemného oznámení o odstoupení druhé smluvní straně. 

XII. Společná a závěrečná ustanovení 

(1) V souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých 
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění 
pozdějších předpisů, zhotovitel souhlasí s uveřejněním této smlouvy, případných dodatků 
uzavřených k této smlouvě v registru smluv. Uveřejnění v registru smluv provede 
objednatel. Smlouva nabude účinnosti nejdříve dnem zveřejnění v registru smluv. 

(2) Smluvní strany si navzájem sdělí bezodkladně změny, které se týkají změn některého ze 
základních identifikačních údajů, včetně vstupu do likvidace, konkursu, insolventního 
řízení, zániku a nástupnictví. 

(3) Tato smlouva může být měněna a doplněna jen na základě písemně číslovaných 
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a oprávněnými zástupci obou smluvních stran podepsaných dodatků k této smlouvě. 
Všechny dodatky, které budou označeny jako dodatky této smlouvy, jsou nedílnou 
součástí této smlouvy.  

(4) Smlouva se vyhotovuje elektronicky. 

(5) Smluvní strany prohlašují, že s obsahem smlouvy souhlasí a na důkaz toho připojují své 
podpisy. Shodně prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely svobodně, vážně a srozumitelně, 
nikoli v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek. 

(6) Ve věcech výslovně neupravených touto smlouvou se smluvní vztah založený touto 
smlouvou řídí právem České republiky, případné spory budou rozhodovány u příslušného 
soudu nikoli v rozhodčím řízení. 

(7) Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti 
dnem uveřejnění v registru smluv. 

(8) Nedílnou součástí této smlouvy je následující příloha: 

Příloha č. 1: Položkový rozpočet 
 

V Praze dne ……………. 2024 V Praze dne ….….... 2024 
 
 
 
 
 

 

Ing. Arch. Paulin Badou  
Ing. Karel Štencel 
předseda ČÚZK 
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PŘÍLOHA Č. 1 – POLOŽKOVÝ ROZPOČET 
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