NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,

(dale jen ,,smlouva“) mezi nize uvedenymi stranami:

JEREX, a.s.

IC 255 11 581

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 2522
se sidlem Brno, Pfikop 4, PSC 602 00

zastoupend Josefem Jeresem, predsedou predstavenstva

na strané jedné jako pronajimatel
a

Teplarny Brno, a.s.

IC 463 47 534

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 786
se sidlem Okruzni 828/25, 638 Brno

zastoupend Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim feditelem

na strané druhé jako ndjemce

l.
Vlastnictvi k nemovitosti, predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti v k.U. Ostrovacice, obec Ostrovacice, a to:

= pozemku parc.é. 601/40, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je stavba pro
administrativu — budova s ¢islem popisnym 210 (dale jen ,,budova“),

= pozemku parc. €. 601/25, ostatni plocha
v katastru nemovitosti zapsanych na LV €. 494, k.U. obec Ostrovacice, okres Brno-venkov.

2. Predmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pficemz ucelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

1.
Pfredmét najmu, projev vile

1. Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nebytové prostory umisténé
v 1. NP (pfizemi) administrativni budovy, a to konkrétné:
= 3 kancelafe o celkové vymére 80 m2,
= 1x chodba pred uvedenymi kancelaremi
= 1x WC damské
= 1x WC panské
= 1x kuchyrika
= 1x komora s vylevkou

Daéle je predmétem najmu 3x parkovaci misto pro osobni automobily na pozemku parc.¢. 601/25
vyznacenych na situacnim planku, ktery je ptilohou této smlouvy.
(dale jen ,predmét najmu”).

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani predmét ndjmu a ndjemce se zavazuje
platit pronajimateli za uzivani predmétu najmu dohodnuté najemné.

Ndjemni smlouva strana 1



.
Ucel najmu
1. Najemce najima pfedmét ndjmu za Ucelem jeho uZivani jako kancelarské prostory. Ndjemce neni
opravnén zménit Ucel ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Cena najmu, sluzby s najmem spojené

1. Cenanajmu (ndjemné) z celého predmétu ndjmu se sjednava dohodou ve vysi mésicné 38.000,- K¢
bez DPH (slovy: tficetosmtisic korun ¢eskych). K takto sjednané vysi ndjemného bude pronajimatel
Uctovat DPH dle platnych pravnich predpisd.

2. V ndjemném jsou zahrnuty ceny sluzeb, a to spotieba energii — elektricka energie, plyn, vodné a
stocné. Dale topeni, uklid kancelafi a soc. zafizeni, strazni sluzba v arealu.

3. Najemné (dlecl. IV. odst. 1 této smlouvy) bude hrazeno mési¢né na zakladé vystaveného daniového
dokladu (faktury) vidy k 1. dni v mésici se splatnosti 14 dnti a to prevodem na ucet pronajimatele
¢. 2834645621/0100. Uhrada je provedena dnem pfipsani uvedené ¢astky na Gcet pronajimatele.

4. Prvni ndjemné (véetné DPH) za obdobi od 01.07.2024 najemce uhradi dle vystaveného danového
dokladu s uvedenou splatnosti, na ucet pronajimatele ¢. 2834645621/0100.

5. Pronajimatel je povinen danové doklady (faktury) odesilat elektronicky na adresu najemce:
faktury@teplarny.cz.

6. V pripadé prodleni s platbou najemného nebo jinych finan¢nich Uhrad, vyplyvajicich z této
smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni, vSe splatné na zakladé vyuctovani pronajimatele.

7. Pronajimatel je opravnén, pocinaje vidy od 01.02. kazdého nasledujiciho kalendafniho roku, zvysit
kazdoroc¢né najemné s ucinnosti od najemného splatného za prvni kalendarni mésic pfislusného
roku a to o primérnou rocni miru inflace vyjadienou pfirGstkem prdmérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen, zjisténou a vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem za dvandact poslednich
znamych mésicli, nebo o podobnou miru inflace, ktera je nejblizsi této mife inflace, jestlize by tato
mira inflace pfestala byt vyhlaSovana. Ndjemné Ize navysit na zakladé dodatku smluvnich stran.

V.
Jistota

1. Smluvni strany se dohodly na kauci ve vysi 76.000,- K¢. Kauce je splatna k 01.07.2024 Dile se
smluvni strany dohodly, Ze kauce se neuroci.

2. Tato kauce bude najemci vracena po ukonceni najemniho vztahu a bude slouzit pronajimateli jako
finan¢ni rezerva pro mozné skody a opravy vzniklé béhem najemniho vztahu a pro zapocteni
pfipadnych neuhrazenych pohledavek vici najemci.

VI.
Doba trvani najmu

1. Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a to od 01.07.2024.

2. Najemni vztah mGze byt ukoncen dohodou smluvnich stran. Pro ptipad vypovédi smluvni strany
sjedndvaji vypovédni dobu v délce 2 (dva) mésice, pficemZ obé strany mohou tuto smlouvu
vypovédét i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba zacind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé strané. V pochybnostech o doruceni se ma za to, Ze vypovéd byla
dorucena 3. dnem uloZeni doporucené zasilky na prislusné posté, pfipadné 3. dnem po odeslani
vypovédi prostfednictvim datové schranky. Najemce je povinen hradit ndjemné ve vysi dle ¢l. IV
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této smlouvy po celou dobu béhu vypovédni doby, i kdyby se z predmétu najmu vystéhoval dfive,
pokud se s pronajimatelem pozdéji nedohodne jinak.

3. Najemce mlZe smlouvu pisemné vypovédét i ve zkracené vypovédni dobé avsak jen ztéchto
davodu:

e predmét najmu se stane zavinénim pronajimatele zcela nezplsobily ke smluvenému uzivani,

e pronajimatel bude zdvaznym zplsobem porudovat své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
nebo nezabezpeci moznost odbéru sluzeb, jez jsou dle této smlouvy s uzivanim predmétu najmu
spojena, a pronajimatel, i pfes uplynuti pfimérené lhaty k napravé v délce minimalné 15 dn( od
doruceni pisemné vyzvy k napravé, kterd mu bude dorucena, vytéené pochybeni neodstrani,

e je pronajimatel v likvidaci nebo vici jeho majetku probiha insolvenéni fizeni zahajené na navrh
pronajimatele nebo v némz bylo vyddno rozhodnuti o Upadku nebo insolvencni navrh byl
zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé naklad(l insolvencniho fizeni, nebo byl konkurs
zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo byla zavedena nucena sprava podle
zvlastnich pravnich predpisu.

4. Pronajimatel mlze smlouvu pisemné vypovédét i ve zkracené vypovédni dobé avsak jen z téchto
davodu:

e najemce je v prodleni s thradou jistoty dle ¢lanku V. této smlouvy delsiho 10 dnd nebo je
najemce v prodleni s Uhradou najemného ¢i Uhrad za plnéni poskytovand s ndjmem (budou-li
sjednana) delsi nez 15 dni, za podminky, Ze byl ndjemce na toto prodleni pronajimatelem
pisemné upozornén a najemce nezjedna napravu ani ve |hité 15 dnl od obdrZeni pisemného
upozornéni

e najemce bude zavainym zplUsobem nebo opakované méné zavaznym zplsobem porusovat své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ndjemce, i pfes uplynuti pfimérené Ihity k ndpravé
v délce minimalné 15 dnU od doruceni pisemné vyzvy k ndpravé, kterd mu bude dorucena,
vytéené pochybeni neodstrani,

e je najemce v likvidaci nebo vici jeho majetku probiha insolvencni fizeni zahdjené na navrh
najemce nebo v némz bylo vyddno rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh byl zamitnut
proto, Ze majetek nepostacuje k uhradé nakladl insolvencniho fizeni, nebo byl konkurs zrusen
proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo byla zavedena nucend sprdva podle zvlastnich
pravnich predpisu.

5. Vypovédni doba je v pfipadech uvedenych v odst. 3. a 4. tohoto ¢lanku smlouvy 1 mésic a pocina
béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé strané.

6. Nesplni-li najemce povinnost predat pronajimateli predmét najmu po skonceni najmu ani
v ndhradni lhaté, kterou mu pronajimatel pisemné poskytne, ma pronajimatel pravo obratit se
s narokem na vyklizeni na pfislusny soud.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat predmét ndjmu ndjemci ve zplsobilém stavu ke sjednanému ucelu
a je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav ndjemce po celou dobu trvani najmu, zejména
pak pristup k predmétu ndjmu arealem JEREX.

sv o

2. Prevzeti predmétu ndjmu, véetné popisu jeho stavu, poctu predanych kli¢l, pfipadné
dokumentace atp., bude protokolovdno ve zvlastnim zdpise, ktery podepisi pronajimatel
i ndjemce a kazdy z Ucastnik( této smlouvy obdrzi jedno vyhotoveni protokolu. Pisemny protokol
o predani predmétu najmu, obsahujici obdobné ndlezitosti, strany vyhotovi v den ukonéeni najmu
podle této smlouvy.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze budova je pojisténa proti Zivelnym uddlostem; pojisténi vlastnich véci
a odpovédnosti za Skody zplsobené provozem ndjemce v predmétu najmu je vylucné véci
najemce.
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4.

10.

11.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnéna vstoupit do pfedmétu najmu:

= v béZnych provoznich hodinach ndjemce, a to po predchozim upozornéni ndjemce zaslaného
min. 3 pracovni dny pfedem a za jeho pritomnosti k provadéni kontroly téchto prostor, Udrzby,
nutnych oprav i revizi elektrického, vodovodniho a dalSich vedeni, jestlize je to zapotfebi,

= yyjimecné bez doprovodu ndjemce Ci jim povérené osoby pouze v pfipadech, jestlize nahle
vznikne havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost, kterda muiZe zpuUsobit Skodu.
O svém vstupu musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do
predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

VIiiL.
Prava a povinnosti ndjemce

Nadjemce je opravnén prevzit a uzivat predmét najmu v rozsahu a dle ucelu této smlouvy,
a to nepretrzité po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

s

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpUsobily ke sjednanému uZivani. Najemce se
predmét ndjmu zavazuje v tomto stavu udrZovat a zachazet s nim fadné a v souladu
s touto smlouvou. Ndjemce odpovida za poskozeni a jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu ndjmu
po dobu trvani najemniho vztahu a po jeho skoncéeni az do predani pronajatych prostor zpét
pronajimateli.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce predmét najmu ani c¢ast
prenechat do podnajmu treti osobé.

Najemce je povinen hradit ndjemné podle smlouvy.

Najemce dbd na Cistotu a poradek v predmétu ndjmu. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu
jako tadny hospodar avcelém predmétu najmu a aredlu JEREX, vramci néhoz se nachazi,
dodrZovat béina pravidla slusnosti a ohleduplnosti vici ostatnim uZivatelGm arealu JEREX,
zejména nerusit ostatni uzivatele nadmérnym hlukem, kourem ¢i emisemi apod.

Ndjemce neni opravnén provadét jakékoli stavebni Upravy i opravy vétSiho rozsahu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly
v a na predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vlle
a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, pokud ma
takové opravy zajistit pronajimatel.

Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni a protipoZarni predpisy, dale hygienické predpisy a
predpisy bezpecnosti prace. Ndjemce nese také odpovédnost za dodrzovani veskerych pravnich
predpist o nakladani's odpady a ochranou Zivotniho prostiedi a za ndhradu skody v disledku jejich
poruseni.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jedndni, ktera by rusila ¢i mohla rusit vykon ostatnich
vlastnickych, uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci oznacit informacénim (reklamnim) zptsobem, obvyklym
v aredlu JEREX, oznaceni ndjemce jako subjektu podnikajiciho v aredlu JEREX.

Najemce se zavazuje po ukonceni ndjmu predat predmét najmu zpét pronajimateli protokolarné,
atovestavuv jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a pfipadnym Upravam, které
proved| se souhlasem pronajimatele.

IX.
Zavérecna ujednani
Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této najemni smlouvy, zejména pokud se tyka vySe ndjemného,

povazuji za davérny a zavazuji se, Ze informace o ném, ziskané pred uzavienim této smlouvy ci
v pribéhu jejiho trvani, nezneuziji v neprospéch druhé smluvni strany a nedopusti, aby tak ucinily
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nebo mohly ucinit treti osoby. Toto ustanoveni se nevztahuje na povinnost ndjemce zverejnit tuto
smlouvu v registru smluv postupem podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a dale povinnosti najemce poskytovat informace podle zakona

¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a uUcinnosti dnem
uverejnéni smlouvy v registru smluv postupem podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v Registru smluv v souladu se
zdkonem ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv a zakonem ¢. 106/1999 Sh., o svobodném pftistupu k
informacim, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne uzavieni této smlouvy. Pokud je smluvni stranou
subjekt povinny zvetejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se dohodly, Ze tuto
smlouvu do Registru smluv vlozi Teplarny Brno, a.s. Za zverejnéni této smlouvy si nebudou smluvni
strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat.

Veskeré vztahy smluvnich stran vyplyvajicich z této najemni smlouvy se fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcéansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist, pokud neni touto
smlouvou vyslovné sjednano néco jiného.

Zmény a doplnky této smlouvy je mozno Cinit pouze pisemnou formou, dodatky k této smlouvé
budou Cislovany a fazeny chronologicky za sebou.

Stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neucinnym, z(stava zbytek smlouvy v Gcinnosti.
Ucastnici smlouvy se vtom pfipadé zavazuji nahradit neGcinné ujedndni smlouvy novym
ujednanim, které svym obsahem a smyslem bude odpovidat nejlépe obsahu a smyslu ujednani
plvodniho, jiz nedcdinného.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vytisku.

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze osobné sjednali cely jeji obsah a uvadéji, ze smlouva vyjadiuje
jejich vlastni pravou, svobodnou a vaznou vali, nebyla sepsana v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek a na dlkaz toho pfipojuji své vlastnorucéni podpisy.

Jakakoliv pisemnost tykajici se této smlouvy bude zasilana postou doporucené s dodejkou na
adresu uvedenou v zadhlavi smlouvy nebo prostfednictvim datové schranky. V pfipadé, Ze si druha
smluvni strana pisemnost odeslanou ve formé doporucené zasilky nepfevezme, povaZiuje se
pisemnost za dorucenou tfeti pracovni den jejiho uloZeni na posté, a to i tehdy, pokud nedojde
k jejimu vyzvednuti bez ohledu na to, zda se adresat o jejim doruceni dovédél. V pfipadé
dorucovani prostfednictvim datové schranky se za den doruceni povaZuje den pfihlaseni adresata
do datové schranky, nejpozdéji vSak 3. den po odeslani datové zpravy. Jakoukoliv zménu sidla,
nebo dodaci adresy je pronajimatel i najemce povinen neprodlené oznamit druhé strané, a to
pisemnou formou v listinné nebo elektronické podobé. Dale mohou byt pisemnosti predany
osobné oproti podpisu druhé smluvni strany.

Pronajimatel: Ndjemce:

JEREX, a.s. Tepldrny Brno, a.s.
V Ostrovacicich dne: V Brné dne:

Josef Jeres Ing. Petr Fajmon, MBA
predseda predstavenstva generalni feditel
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