Cislo smlouvy: 6604

Najemni smlouva

uzavfena dle zakona €. 116/1990 Sb, o n4jmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni a
dle ustanoveni § 663 a nasl. zdkona €.40/1964 Sb. v platném znéni

Pronajimatel:
Ceské dréhy, a.s.
sidlo

IC

DIC

zapsany

organizacni slozka
zastoupena

adresa pro dorucovani
bankovni spojeni

Cislo Gctu

variabilni symbol

(déle jen pronajimatel)

Najemce:

DELTA servis, s.r.o.
zastoupena

IC

DIC

zapsana

bankovni spojeni
Cislo uctu

telefon

(dale jen najemce)

(dale jen smlouva”)

: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15
70994226
:001 -70994226
: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

: Sprava dopravni cesty Olomouc

: Dr. Ing. Véaclavem Johnem, vrchnim pfednostou SDC Olomouc
. Sprava dopravni cesty Olomouc, Olomouc, Nerudova 1, PSC 772 58

:2338006604

Ing. Vladimirem Sidmou, jednatelem spole¢nosti

60 77 75 16 l.

CZ60777516

v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZka 6863

uzaviraji tuto

ndjemni smlouvu

I. Pfedmét smlouvy

1 Pfedmétem smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi doCasnému uZivani
pfedmétu ndjmu blize vymezeného v odstavci 2 tohoto ¢lanku.
2. PFedmétem najmu jsou :



a)

b)

nebytové prostory v suterénu administrativni budovy €.p. 773 na ulici Nerudova 1
v Olomouci.

Pronajimany jsou tyto nebytové prostory:

mistnost ¢ 01.66 o vymére 6,25 m2 (plvodni &islovani 1lc)

mistnost ¢. 01.67 o vyméfe 5,36 m2 (plvodni ¢islovani 1If)

Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor je 11,61 m2 jejich umisténi je zakresleno
Zlutou barvou v situaci, kterd je Pfilohou €. 1 aje nedilnou soucasti této smlouvy.

pozemkovéa plocha o vymeéfe 10 m2na libovolném misté parkovisté na nadvofi administrativni
budovy €.p. 773 na ulici Nerudova 1v Olomouci. - ( A

Administrativni budova se nachazi na pozemku p.¢.st. 1076 v k.0. Olomouc - mésto, obec
Olomouc, zapsana na LV €. 39 vedeného u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Olomouc. Inventarni &islo budovy - 1€5000205932, CSU 710504,
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén predmét najmu pfenechat najemci k docasnému
uzivani ve smyslu § 3 odstavce 2 zakona €. 116/1990 Sh. a § 663 zakona ¢ 40/1964 Sbh.
Spravcem nemovitosti, ve které se nachéazeji nebytové prostory, je organizatni slozka
pronajimatele - Sprava dopravni cesty Olomouc, Olomouc, Nerudova 1, PSC 772 58.

Né&jemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu schopném uZivani
k iCelu dohodnutému v této smlouvé. Najemce je povinen zajistit, aby byl o fyzické pfejimce
pfedmétu najmu sepsan pisemny zé&pis mezi pronajimatelem a najemcem. Kontaktni osobou
povéfenou sepsanim zapisu o odevzdani a pfevzeti pfedmétu najmu je pracovnik Spravy
budov a bytového hospodarstvi SDC Olomouc pan

Pokud nebude zapis sepsan do jednoho mésice ode dne podpisu smlouvy, je pronajimatel
opravnén smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ihité

1. UCel ndjmu

Néjemce se zavazuje uZivat nebytové prostory jako sklad a Satnu pro své zaméstnance a
pozemkovou plochu na parkovisti na nadvofi jako jedno parkovaci stani, a to zplsobem
neohroZujicim Zivotni prostredi.

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k vySe uvedenému ucelu. Ke zméné ucelu
najmu mize dojit pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce pFenechat pfedmét ndjmu nebo jeho
¢ast do podnajmu jiné osobé.

I1l. Cena najmu

Smluvni strany sjednaly za doCasné uzivani nebytovych prostor specifikovanych v &l. I. této
smlouvy ro¢ni najemné ve vysi 16.834,--K¢ + sazba DPH stanovena zakonem.2

PFedmét ngjmu K¢&/m2rok m K¢&/rok
nebytové prostory 779,- 11,61 9.044,-
pozemkova plocha 779,- 10,00 7.790,-

Splatkovy kalendar:
Céastky za jednotliva Gtvrtleti budou splaceny takto:
rok: 2004 a 2005



Poradi platby Termin Zaklad dané 19 % DPH Celkem Za obdobi
dil¢iho plnéni k dhradé s DPH

i 5.8.2004 4.208,50 K¢ 799,60 K¢E 5.008,10 K¢ VI11.-1X./2004
2. 5.10.2204 4.208,50 K¢ 799,60 K¢C 5.008,10 K¢ X.-X11./2004
3. 5.1.2005 4.208,50 K¢ 799,60 K¢ 5.008,10 K¢ 1.-11172005
4. 5.4.2005 4.208,50 K¢ 799,60 K¢ 5.008,10 K¢ IV.-V1./2005
5. 5.7.2005 4.208,50 K¢ 799,60 K¢ 5.008,10 K¢ VI1.-1X./2005
6. 5.10.2005 4.208,50 K¢ 799,60 K¢ 5.008,10 K¢ X.-X11./2005
7. 5.1.2006 4.208,50 K¢ 799,60 K¢ 5.008,10 K¢ 1.-11172006

Prvni platba je neperiodicka

Déle pak v navazujicich terminech vZdy do péatého dne pfisluSsného cCtvrtleti. Najemné je
zatizeno sazbou DPH dle pfislusnych ustanoveni zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty v platném znéni.

Termin dil¢iho pInéni je dnem zdanitelného plnéni.

Celkové ro¢ni najemné ve vySi 16.834,-- + DPH stanovena zdkonem ¢. 235/2004 Sh. je
splatné ve Ctvrtletnich splatkdch. Né&jemce je povinen platit najemné pfikazem platce na Gcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou nadjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
arok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
Groku z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského zakoniku. Vys$e urok( z prodleni
&ini ro¢né dvojnasobek diskontni sazby stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu
dni prodleni s pInénim penézitého dluhu.

Sjednana vyse ro€niho najemného bude pronajimatelem kazdoro€né upravovana dosazenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd z poslednich 12 mésicd predchoziho roku
(roéni klouzavy prdimér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Upravu vy$e najemného je dosazeny
index spotfebitelskych cen a Zivotnich néklad(i za pfedchozi rok zvefejnény Ceskym
statistickym Gfadem v Aktualni statistické informaci CSU nebo mira inflace v procentech
vyjadiena pfirlistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésicl predchoziho
roku proti priméru 12 mésicd roku tomuto roku predchazejiciho uvedena ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU.

Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, kterd4 byla naposledy
sjednana, ¢imz se rozumi i najemné upravené zplsobem vyse uvedenym.

Uprava vyse nadjemného bude najemci oznamena dodatkem ke smlouvé.

Pronajimatel je opravnén vyactovat upravené ndjemné a ndjemce se zavazuje na oznamenou
Gpravu najemného pfistoupit a upravenou vysi najemného platit podle termin dohodnutych
ve splatkovém kalendafi, ktery bude nedilnou soucasti dodatku ke smlouveé.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1 ledna a do plateb ndjemného bude promitana
od 2. Ctvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté
Upravy vySe najemného indexem inflace v 1 Ctvrtleti.

Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech okolnosti sjednanou vysi najemného vyse
uvedenym zplisobem neupravit.

Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni sou&asti najemného.
Néajemce se zavazuje uhradit pronajimateli nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli spotfeby sluZeb, elektrické energie, poplatky za zneliStovani ovzduSi a dalsi
pfipadné platby vazajici se k pfedmétu ndjmu a sjednanému Gcelu uZivani.

Néajemce se dale zavazuje k zaplaceni Gcelné vynaloZenych nakladl spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatk( spojenych se zajisténim potfebného
pfikonu pro najemce.



1.2.
1.3.

14.

Smlouvy s dodavateli na spotfeby a sluzby se najemce zavazuje uzavfit do jednoho mésice
ode dne podpisu smlouvy a predloZit je nejpozdéji do péti pracovnich dnll pronajimateli.
Neuzavieni smluv a jejich nepfedloZeni pronajimateli ve vySe uvedenych terminech bude
povaZzovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a za podstatné porudeni
smluvni povinnosti a pronajimatel mé pravo od ndjemni smlouvy odstoupit.
Stejné pravo k odstoupeni méa pronajimatel v pFipadé, Ze najemce spotfeby a sluzby odebere
a nezaplati ve sjednaném terminu.
Najemce je povinen sjednat samostatnou smlouvu na:
a) sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor (ti, vodné, sto¢né, teplo, vratnice):
se Spravou budov a bytového hospodarstvi Spravy dopravni cesty Olomouc, Nerudova
1, 772 58 Olomouc, tel. 585781622
b) odbér el. energie:
se Spravou zelezni¢ni energetiky Hradec Kralové, pracovisté Olomouc, Trocnovska 1
Olomouc, tel. 585782642.
V pfipadé, Ze se najemce ktery nebyl pldtcem DPH, stane platcem DPH, je pronajimatel
opravnén Uctovat najemci najemné zatizené sazbou DPH ve vysi stanovené zakonem.
Néajemce bere na védomi, Ze upravené najemné bude najemci Uuctovadno ode dne nastoupeni
Gcinnosti zmény. Za tim GCelem je povinen informovat pronajimatele o budoucim nastoupeni
této zmény, a to ve stejné dobé, ve které 7ada sprévce dané o zohlednéni pfedmétné
skute¢nosti, nejpozdéji vSak do dne nabyti pravni moci pfislusného rozhodnuti spravce dané
Pro pfipad, Ze by platce DPH prestal v pribéhu trvani najemni smlouvy byt platcem DPH, je
povinen informovat pronajimatele o budoucim nastoupeni této zmény, a to ve stejné dobég, ve
které Zada spravce dané o zohlednéni pfedmétné skuteCnosti, nejpozdéji viak do dne nabyti
pravni moci pfislusného rozhodnuti spravce dané.
Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad ramec bézné
Gdrzby jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich
povolovani a zuctovani je povinen ndjemce Fesit s organizacni sloZzkou pronajimatele, ktera je
spravcem nemovitosti, ktera bude o vécném plnéni najemného Gctovat.

IV. Préva a povinnosti smluvnich stran
Néajemce je povinen:
UZivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému ucelu, ke zméné Gcelu ndjmu a kjakymkoli
stavebnim Gpravam na pfedmétu najmu muze dojit pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zdkona €. 50/1976 Sbh., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zdkon) a zdkona ¢ 266/1994 Sh., o drahach v platném znéni.
VSechny naklady vyvolané zménou G€elu najmu z iniciativy najemce hradi najemce.
UdrzZovat pfedmét najmu v takovém stavu, ktery odpovida b&Znému opotfebeni.
V pripadé, Ze se vyskytnou poruchy pfesahujici uzivatelskou udrzbu, tyto poruchy bez
zbyte¢ného odkladu prokazatelnym zplsobem oznamit pronajimateli. Pronajimatel pak
provede napravu zjisténych nedostatkd na vlastni naklady. UZivatelskou GdrZzbou se rozumi
zejména malovani, oprava natérl, oprava béznych poruch elektrické instalace, rozvodu
vody a socialniho zafizeni, oprava kohoutll, ventill, oprava zamk{ ve dvefich, oprava
rozbitych oken, tésnéni, podlah, Kkrytiny, opravy a vymény soucasti v pfedmétu najmu
instalovanych zafizeni, jejich prohlidky a revize, jinak prace jejichz penézni ohodnoceni se
pfiblizné rovna ekvivalentu 10 % ceny ro€niho najmu.
Nedostatky stavu pFedmétu najmu zplsobené svou cinnosti Ci neCinnosti (pasivitou)
odstranit na své nadklady a nebo uhradit pronajimateli to, co tento ze svého vynaloZil na
jejich odstranéni.



15.

16.

17.
18.

19.

1.10

Strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
nezbytné Gdrzby, oprav a Uprav provadénych pronajimatelem, jakozto i v disledku
mimoradnych udalosti. V pfipadé vétSich oprav se béh najemni smlouvy na dobu nezbytné
nutnou prerusi. Po tuto dobu ndjemce nemd pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni
nahradnich prostor.

Po skonceni najmu z jakéhokoli ddvodu, nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni Ihdty, protokolarné predmét najmu pronajimateli pfedat. Pfedané nebytové
prostory musi byt pfedany ve stavu, v jakém byly ndjemci odevzdany s ohledem na obvyklé
opotfebeni a musi byt vyklizeny. Pokud nebude pfedmét najmu ve vySe uvedeném terminu
pfedan a vyklizen, dostava se ndjemce do prodleni se splnénim svého zdvazku a bere na
védomi, ze pronajimatel je opravnén bez dalSiho vstoupit na pfedmét najmu a vyklidit ho.
Né&jemce nemd pravo na ndhradu Skody, kterd by mu tim vznikla.

Udrzovat pfedmét ndjmu v Cistoté.

Dodrzovat poZarni prevenci a pozZarni pfedpisy vydané pro objekt, ve kterém se nachézeji
pronajaté nebytové prostory. Zachovat volny pfistup k rozvodnym zafizenim a zdrojim
vody a zajistit volné pozarni cesty.

Umoznit povéfenym pracovnikdm pronajimatele vstup s uréenym pracovnikem najemce do
predmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu a zplsobu uZivani. Najemce je povinen
poskytnout pronajimateli pfislusnou soucinnost.

Zajistovat na své naklady ekologickou likvidaci pevného a jiného odpadu v souladu se
zédkonem o odpadech v platném znéni.

Pokud jedna smluvni strana zaSle druhé smluvni strané ndvrh dodatku k najemni smlouvé, je
druhd strana povinna zaslat tento dodatek potvrzeny pfislusnou oprdvnénou osobou nebo
pisemné vyjadieni k dodatku ve Ihité nejpozdéji do 30 dnl po prokazatelném odeslani
navrhujici strany.

Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o zménach tykajicich se pravni formy
smluvnich stran, sidla, adresy, o zamysleném vstupu do likvidace €i prohlaSeni konkurzu,
pfipadné podnikatelského oprévnéni a o jinych zménéch, které maji vztah k druhé strané.
Zménu oznami smluvni strana druhé smluvni strané do 15 dn( od faktického nastoupeni
zmeény.

Najemce prebird odpovédnost za pfFipadné poruseni obecné platnych predpisdi o ochrané
Zivotniho prostfedi, pozarni ochrané, hygienickych pfedpisti a pod. po dobu trvani najemni
smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkdl a sankci, udélenych formou rozhodnuti
organl statni spravy z dlvodu poruseni vySe uvedenych predpisd. Néjemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

V. Smluvni pokuta

1 Pro pfipad poruSeni kterékoli z povinnosti uvedenych v clanku Il. a IV. této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10% ceny ndjmu , kromé poruseni povinnosti
vyklidit pfedmét najmu ve Ih(té stanovené v ¢lanku IV, kdy je sjednana smluvni pokuta 500,-
K¢ za kazdy den prodleni a kromé porudeni povinnosti najemce v souvislosti se zménami
platce a neplatce DPH uvedené v Q. 111 této smlouvy, kdy je sjednana smluvni pokuta ve vysi
pokuty uloZené pronajimateli pfislusSnym spravnim orgdnem na zakladé zdkona €. 337/1992
Sh. o spravé dani a poplatkd v platném znéni a kromé poruseni zakazu neumoznit uZivani
predmétu najmu tfetim osobdm stanoveném v ¢l. Il., odst. 2 této smlouvy, kdy je sjednana
smluvni pokuta ve vysi dvojnasobku sjednaného ro€niho najemného
Ve vSech pfipadech lze smluvni pokutu uloZit pokud najemce po pfedchozim pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urCil pronajimatel.
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2.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotCen. Smluvni
pokutu lze ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v terminu, ktery ur€i pronajimatel.

VI. Doba najmu

N&jemni smlouva se uzavird na dobu neur€itou s Gc€innosti od 1 Cervence 2004.

VII. Ukongeni ndjmu

1 Kazda ze smluvnich stran mdZe tuto smlouvu ukongit pisemnou vypovédi s tfi mésicni

vypovédni lhltou, kterd zacina prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé

smluvni strané. Vypovéd jako jednostranny adresovany pravni ukon se stdva Gcinnou jiz tim,

Ze dojde do dispozice najemce aniz by se vyzadovalo, aby se ndjemce s obsahem projevu vile

seznamil.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozné rovnéz ukoncit pisemnou dohodou nebo

odstoupenim pronajimatele od smlouvy.

Délka vypovédni Ihdty stanovena vél. VII odst. 1 se neuplatni pro pfipad prodleni najemce

s platbou ndjemného po dobu deldi nez dva kalendafni mésice, kdy je stanovena jednomésicni

vypovédni Ih(ta, ktera zac¢ind prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé

smluvni strang.

Dlivody k odstoupeni pronajimatele od smlouvy jsou:

4.1.  najemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené touto smlouvou uvedené v¢l.
I, 1l alv.

4.2.  pronajimatel potfebuje pfedmét najmu k plnéni svych tkoll v ramci své plsobnosti,

43. predmét najmu se stane nezplsobilym k prondgjmu z dlvodu Zivelné pohromy,
protipravniho jednani tfetich osob &i z jinych podobnych divodd

V pfipadé jednostranného odstoupeni pronajimatele od smlouvy zanika smlouva okamzikem

acinnosti odstoupent, tj. kdyZ je projev vile pronajimatele odstoupit od smlouvy dorucen

najemci. Odstoupeni od smlouvy jako jednostranny adresovany pravni ukol se stava ucinné jiz

tim, Ze dojde do dispozice najemce aniZ by se vyZzadovalo, aby se najemce s obsahem projevu

ville seznamil.

V pfipadé odstoupeni pronajimatele od smlouvy vrati pronajimatel najemci alikvotni Cast

pfedplaceného najemného.

VIIIl. Zavérecna ustanoveni

1 Meénit nebo dopliovat text smlouvy nebo pfilohy, jeZ jsou nedilnou soucéasti této smlouvy je

2.

mozné jen formou pribézné &islovanych pisemnych dodatk( ke smlouvé fadné potvrzenych a
podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Tyto dodatky se dnem jejich
podpisu stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Zplsob UGpravy smlouvy uvedeny v pfedchozim odstavci neplati, jde-li o Upravy ceny
najemneho o DPH a s tim souvisejici Upravu splatkového kalendarfe, které jsou najemci
oznamovany formou doporuceného dopisu s dorucenkou. N&jemce bere na védomi, Ze
pronajimatel bude korespondenci adresovat na adresu uvedenou v zahlavi -smlouvy. Dojde-li
proto ke zméné téchto Gdajl, a najemce je v rozporu se svymi povinnostini ijpoznami
pronajimateli, bere na sebe rizika z toho plynouci.

Smlouva vznika projevem souhlasu s celym jejim obsahem vc&etné pfiloh, které jsou nedilnou
soucasti smlouvy, a to ve znéni platném ke dni podpisu této smlouvy.
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4. Smluvni strany podpisem smlouvy prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy vcetné
pfiloh, Ze danému textu porozumély a zaroven prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena dle
jejich pravé, svobodné vdle, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za néapadné
nevyhodnych podminek.

5. Veskeré smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zdkona

¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni a zakona C.
40/1964 Sh., obCanského zakoniku, v platném znéni.

6. Tato smlouvaje vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi najemce
a dvé vyhotoveni pronajimatel.

7. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran. V pfipadé rozdilného data
podpisu dnem podpisu uc¢inéného pozdéji.

8 Ucinnost smlouvy byla dohodou smluvnich stran stanovena od 1.7.2004.

Pfilohy:
Pfiloha €. 1- situacni plan suterénu

V Olomouci dne - h -08- 2U0t

Za pronajimatele:

vrchni pfednosta Jednatel spolecnosti
Spréavy dopravni cesty Olomouc DELTA servis s.r.o.
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