SB-253470
T:247329

NAJEMNI SMLOUVA
€. 25347 - NJKOH

uzavrena dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
mezi:

Stredni skola a Vyssi odborna skola, Koprivnice, prispévkova organizace

se sidlem: Kopfivnice, Husova 1302/11
IC: 00601624
DIC: CZ00601624

prispévkova organizace, jejimz zfizovatelem je Moravskoslezsky kraj, ident. ¢.: 70890692
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., ¢. uctu: 7536801/0100

zastoupena:  Ing. Jifim PiSteckym, reditelem

(dale jen ,pronajimatel")

a

Vantage Towers s.r.o.

se sidlem: Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 09056009
DIC: CZ09056009

spolecnost zapsané v obchodnim rejstrlku vedenerrg Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330005
bankovni spojeni: Citibank, a.s., . uctu:’w.; 'f £ ‘“':;',5" 5}:

zastoupena:  JUDr. Bohum|rem Krejéikem, ha zaklade povéreni
(dale jen “najemce”)

vzhledem k tomu, ze

(A) pronajimatel je pfispévkovou organizaci zfizenou zfizovatelem, kterym je Moravskoslezsky kraj,
ident.C.: 70890692 (Moravskoslezsky kraj je vlastnikem nemovité véci v této smlouvé nize
specifikované) a pronajimatel v ndvaznosti na zfizovaci listinu ve znéni ze dne 15. zafi 2022 je
opravnén s takovou nemovitou véci nakladat pro potieby této smlouvy na zakladé toho, Ze
Moravskoslezsky kraj, jako zfizovatel pronajimatele a vlastnik dale uvedené nemovitosti s uzavienim
této smlouvy v€. doby najmu dle této najemni smlouvy a s veSkerymi Upravami dale uvedené
nemovité véci — budovy C.p. 1162 dle této smlouvy udélil souhlas usnesenim Rady
Moravskoslezského kraje €. 99/7267, ze dne 17. 6. 2024;

(B) najemce je podnikatel, jehoz predmét podnikani je mj. zajiStovani sité elektronickych komunikaci a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci; a
(© najemce ma zajem na nize specifikované nemovité véci umistit zakladnovou stanici pro zafizeni

elektronickych komunikaci dale uvedené a pronajimatel ma zajem za podminek nize uvedenych
umoznit najemci uzivani nemovité véci za timto ucelem;

dohodly se smluvni strany takto:

CLANEK 1- PROHLASENI PRONAJIMATELE

1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze mu pfislusi hospodareni s majetkem Moravskoslezského kraje, a to mimo
jiné s pozemkem parc. ¢. 1909/20, vCetné budovy C.p. 1162, ktera je soucasti tohoto pozemku, obec
Kopfivnice, kat. Gz. Kopfivnice, zapsano na LV ¢. 2452, vedeném Katastralnim Ufadem pro
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1.2

Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in (uvedena budova C.p. 1162 dale jen
~NEMOVITOST").

Pronajimatel prohlasuje, ze:

(a) je opravnén nize specifikovany PREDMET NAJMU najemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit, véetné udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Priloze 2;

(b) nize specifikovany PREDMET NAIMU je v dobé& podpisu této smlouvy zpiisobily ke sjednanému
GCelu najmu, pficemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude PREDMET NAIMU ke
sjednanému Ucelu najmu zplsobily i v dobé ucinnosti této smlouvy;

(c) k PREDMETU NAIJMU neuplatiiuje Z4dna osoba prava, kterd by byla nesluditelnd s pravy
najemce dle této smlouvy.

CLANEK 2 - PREDMET NAJMU

2.1

2.2

2.3

Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych najemci za Uplatu pronajima: c¢ast
NEMOVITOSTI, a to ¢ast stfechy NEMOVITOSTI pro umisténi technologickych kabinetll a jejich
prisludenstvi na nosném rdmu a pro umisténi anténnich nosi¢d telekomunikaéniho ZARIZENI a
kabelovych tras a dale cast obvodového plasté NEMOVITOSTI pro vedeni dvou tras optickych
telekomunikacnich kabeld, to v3e specifikovano a zakresleno v Pfiloze 1 (v této smlouvé i jen jako
~PREDMET NAJMU"), aby ndjemce PREDMET NAJMU v souladu s touto smlouvou uZival a ndjemce
PREDMET NAIMU za podminek této smlouvy do uZivéani pfijima.

PREDMET NAJMU je ndjemce opravnén uZivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne piné
ucinnosti této smlouvy, avsak jiz ode dne uzavreni této smlouvy je pronajimatel povinen umoznit
najemci pristup na PREDMET NAJMU za Ucelem zaméfovani pro Ucely umisténi zafizeni
elektronickych komunikaci, planovani stavebnich Gprav a podobné.

O prevzeti PREDMETU NAJMU najemcem od pronajimatele strany sep|5| predavaa protokol, ktery se
stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je povmen najemci PREDMET NAJMU predat a
sepsat s nim predavaci protokol v terminu stanoveném najemcem, o némZ je ndjemce povinen
informovat pronajimatele alespon 7 dni pied takovym terminem.

CLANEK 3 - UCEL NAJMU

3.1

3.2

PREDMET NAJMU bude najemcem uZivdn pro vystavbu, provoz, Udrzbu a Gpravy konstrukci a
zarizeni zakladnové stanice urené pro umisténi a provoz docasného zafizeni pro prenos signald sité
elektronickych komunikaci, zejména verejné mobilni sité elektronickych komunikaci, pficemz v ramci
uZivani PREDMETU NAIMU bude na/v NEMOVITOSTI déle umisténo prisluéenstvi takového zafizeni,
tj. napf. generatorova zasuvka vC. privodky a pfipojka nizkého napéti (v této smlouvé takova
zakladnova stanice se zafizenim a prisluSenstvim spolecné i jen jako ,ZARIZENI"). ZARIiZENI a
veskeré konstrukce vybudované najemcem na NEMOVITOSTI, se nestavaji souc¢asti NEMOVITOSTI a
zOstavaji ve vlastnictvi najemce.

Prona]|matel se timto zavazuje, Ze umozni na]ema po prevzeti PIVREDMETU NAIMU najemcem provést
stavebni Upravy potfebné pro provoz vyée uvedeného ZARIZENI, které bude spolu s jeho
prislusenstvim umisténo na NEMOVITOSTI a soucasné umozni provedeni napojeni ZARIZENI na
zdroje energie a provedeni propojeni technologickych kabinetd a antén kabelovymi trasami, k ¢emuz
dava timto svlij souhlas. Rozsah stavebnich Uprav provadénych v navaznosti na vySe uvedenou
vystavbu ZARIZENI, k nimZ pronajimatel vyslovuje svij souhlas podpisem této smlouvy, je uveden v
Priloze 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. Pfiloha 2 dale obsahuje i ilustrativni pfiklad
umist&ni ZARIZENL. Najemce je opravnén na konstrukcich instalovanych na PREDMETU NAIMU dle
Pfilohy 2 umistit béhem doby najmu ZARIZENI dle své potieby, avSak nejvySe po maximalni
statickou Unosnost anténnich nosi¢li specifikovanych v Pfiloze 2 a dva technologické kabinety.
Zmeény, které by mély mit povahu stavebnich Uprav NEMOVITOSTI neuvedenych v Pfiloze 2 /dalsi
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zasahy do obvodovych zdi atp./, vyzaduji souhlas pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje neodepfit
svilj souhlas bez zavaznych dlvodd.

3.3 Najemce timto v ndvaznosti na vy$e uvedené prohladuje, Ze umisténi ZARIZENI, jehoz umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. Gcelem najmu, je v souladu s platnymi pravnimi predpisy, vcetné platnych
technickych norem a hygienickych predpisd.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1 Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle této smlouvy bude cinit 80.000,- K¢ (slovy osmdesattisic
korun Ceskych) za 1 rok najmu. Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude k takto dohodnutému
najemnému Uctovana dan z pfidané hodnoty podle platnych pravnich predpisti. Pronajimatel je
povinen neprodlené oznamit najemci skutecnost, ze se stal nebo prestal byt platcem DPH.

4.2 Splatnost najemného

Najemce je povinen platit najemnée dle této smlouvy ode dne piné Ucinnosti této smlouvy, tedy ode
dne podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU NAJMU dle ¢l. 2 odst. 2.3 a ¢l. 8 odst. 8.2.

Najemné dle odst. 4.1 tohoto Clanku je s pfipoCtenim dané z pfidané hodnoty splatné jednou rocné,
na zakladé dariového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem v elektronické podobé a
doruceného naJemC| datovou zpravou nebo elektronlckou poStou na adresy: *iFEr
HPT R ] g R R R ﬁ.- Pronajimatel se zavazuje vystavit
danovy doklad vsouladu sprlslusnyml ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty (dale jen ,zdkon o DPH") a dorudit jej najemci ve Ih{té nejpozdéji do 15 dnd ode dne
uskutecnéni zdanitelného pInéni. Za datum zdanitelného pInéni je povazovan 1. kvéten prislusného
kalendarniho roku, za néjz je najemné placeno. Najemce uhradi fadné najemné spolu s odpovidajici
dani z pfidané hodnoty do 30 dni po obdrzeni dafového dokladu. Najemné se ma za uhrazené
okamzikem pfipsani pfislusné Castky z Uc¢tu najemce na ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze nejsou a nemohou byt spinény zakonné predpoklady dle
ustanoveni § 109 zadkona o DPH pro to, aby se najemce stal rucitelem za nezaplacenou dan.
Pronajimatel je povinen plnit fadné a vcas veskeré damové povinnosti vzniklé souvislosti s touto
smlouvou. Pronajimatel je povinen oznamit najemci bez zbytecného odkladu skuteCnost, Zze neni
schopen plnit své zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty a rovnéz i ohrozeni schopnosti
fadné plnit zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty.

V pripadé, Ze pInd ucinnost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendafniho roku, je za datum
zdanitelného plnéni pro prvni kalendani rok Gcinnosti této smlouvy povazovan 1. kalendarni den
plné Ucinnosti této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit najemci danovy doklad na
prvni ndjemné (tedy najemné ode dne plné Gcinnosti této smlouvy do konce prvniho kalendarniho
roku Gcinnosti této smlouvy) ve Ihdté 15 dnl od dne zdanitelného pinéni. Najemce uhradi prvni
najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po obdrzeni dafiového dokladu. Za
datum zdanitelného pInéni je povazovan den nabyti pIné Gc¢innosti této smlouvy. Najemné se ma za
uhrazené okamzikem pfipsani prislusné Castky z uctu najemce na ucet pronajimatele uvedeny na
fakture.

4.3 Vraceni preplatku najemného

V pfipadé ukonceni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit najemci najemné, resp. jeho
pomérnou (predplacenou) ¢ast do 30 kalendarnich dnli od data ukonceni této smlouvy.

4.4 Inflacni dolozka

Pronajimatel je opravnén jednou roc¢né, nejdfive vSak v kalendainim roce nasledujicim po roce
nabyti G&innosti této smlouvy, k 1. lednu upravit vy3i najemného dle pfirlistku primérmého rocniho
indexu spotfebitelskych cen (ISC) vyhlaseného Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendarni
rok.. Pronajimatel upravi vySi ndjemného v danovém dokladu — faktufe, kterym bude najemci
DUVERNE 3
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UcCtovat ndjemné za pfislusny kalendaini rok v souladu s odst. 4.2 tohoto ¢lanku. Neucini-li tak,
pozbyva narok na navyseni najemného o inflaci za dany kalendafni rok.

4.5 Prodleni s placenim najemného

V pripadé prodleni najemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli
Urok z prodleni v zakonné vysi.

CLANEK 5 - UHRADA NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

Najemné dle ¢lanku 4 této smlouvy nezahrnuje dhradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu ucinnosti této smlouvy umoznit najemci odbér elektricke energie
pres podruzny rozvadé¢ pro provoz ZARIZENI najemce. Tyto naklady na najemcem spotfebovanou
elektrickou energii ve vysSi dle stavu pomérového méfidla budou predctovany pronajimatelem najemci
Ctvrtletné vzdy po obdrzeni vyuctovani od dodavatele energie pronajimatelem, a to v cenach Uctovanych
pronajimateli dodavatelem elektrické energie. Najemce uhradi fakturu, kterou pronajimatel prelctuje
najemci naklady na najemcem spotifebovanou elektrickou energii, do 30 dni po obdrzeni faktury.

Z4dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uzivanim PREDMETU NAJMU poskytovany.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1  Najemce je opravnén uzivat PREDMET NAJMU fadné a v souladu s touto smlouvou a dbat o jeho
dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim ndjemce ke skodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to predevsim uvedenim do plvodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za Skody na
NEMOVITOSTI jim zpdsobené.

6.2 Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat PREDMET NAIMU na vlastni naklad a provadét
vrozsahu dle Pfilohy 2 takové stavebni Upravy PREDMETU NAJMU a rozvodl stavajicich
inZenyrskych siti ¢i vybudovat sité nové tak, aby PREDMET NAJMU mohl byt fadné uZivan k ucelu
stanovenému ve smlouvé a najemce mél trvale zajistén pfistup k ZARIZENI.

6.3  Takto ndjemcem uhrazené provedené Upravy PREDMETU NAIMU, ¢ jiné daldi Gpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,ZDP“) (pfipadné ve
smyslu nového obdobného ustanoveni platnych pravnich predpis@), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfipadné v souladu s novym obdobnym
ustanovenim platnych pravnich predpist) pronajimatel nezvysi vstupni cenu NEMOVITOSTI o
hodnotu téchto Gprav.

6.4 VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organll statni spravy a samospravy si najemce
zajisti samostatné na vlastni naklady najemce.

6.5  V PREDMETU NAJMU zaji$t'uje ndjemce péci v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci) a
pozarni ochrany ve smyslu platnych pfedpisti a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
¢innosti. ZARIZENI je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajistuje jeho revize, udrzbu,
opravy a pojisténi.

6.6 Najemce nebo jim povéfeny subjekt ma pravo niCim neomezeného a pfimého pfistupu do
PREDMETU NAIJMU bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnli v tydnu, a to i pres ostatni ¢asti
NEMOVITOSTI, a to za podminek uvedenych v ¢l. 7, odst. 7.8 této smlouvy..

6.7 Najemce mé pravo vést po dobu trvani této smlouvy pripojku nizkého napéti k PREDMETU NAIMU
pres NEMOVITOST, pfipadné dalSi nemovité véci, které ma pronajimatel v najmu nebo ve vlastnictvi.

6.8 Najemce je oprdvnén umoznit na PREDMETU NAIJMU umisté&ni a provozovani zafizeni spole¢nosti
Vodafone Czech Republic a.s.
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6.9

V pfipadé, Ze nastane v budoucnu na strané pronaJlmateIe potfeba opravy, Udrzby nebo stavebni
upravy NEMOVITOSTI, kterymi bude dotceno i ZARIZENI ndjemce na PREDMETU NAIMU, zavazuje
se najemce, ze poskytne pronajimateli nezbytnou soucinnost v rozumné mire pfi provadéni takové
opravy, Udrzby nebo stavebni Upravy, jejiz konkrétni podoba bude mezi pronajimatelem a najemcem
dohodnuta na zakladé predchozi pisemné vyzvy pronajimatele ndjemci dorucené najemci alespon 1
mésic pred planovanym zahajenim provadéni opravy, udrzby nebo stavebni Upravy a dle zapisu
z jednani pred zahajenim provadéni takové opravy, udrzby nebo stavebni Upravy, ke kterému
se musi sejit zastupce najemce a pronajimatele, kde se dohodne, jaka soucinnost pfi provadéni
opravy, Udrzby nebo stavebni Upravy NEMOVITOSTI, kdy a jak, v koordinaci s provadénim
prislusnych praci v rdmci provadéni opravy, udrzby nebo stavebni Upravy NEMOVITOSTI, bude
najemcem poskytnuta. Pronajimatel ma povinnost planovat a provadét opravu, udrzbu nebo
stavebni Upravu NEMOVITOSTI vzdy tak, aby bylo minimalizovano dotCeni ZARIZENI najemce a aby
realizace takové opravy, udrzby nebo stavebni upravy NEMOVITOSTI probihala po co nejkratsi dobu,
a vzdy tak, aby byl zajistén nepretrzity chod ZARIZENI najemce, nebot’ ZARIZENI je zafizenim
verejné sité elektronickych komunikaci, provozovanym ve vefejném zajmu, jehoz chod je nutno
zajistit nepretrzity a nesmi byt prerusen neopravnénym zasahem treti osoby. V pfipadé nutnosti
havarijni okamzité opravy NEMOVITOSTI najemce poskytne nezbytnou soucinnost bez prodleni po
vyzvé pronajimatele.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Pronajimatel predavé najemci ke dni plné Gcinnosti této smlouvy PREDMET NAJMU ve stavu
zplisobilém ke smluvenému ucelu uZivani a zavazuje se, Ze umoZni po celou dobu najmu najemci
PREDMET NAJMU neruSené uzivat.

Pronajimatel potvrzuje ndjemci, Ze ¢asti NEMOVITOSTI, které predstavuji PREDMET NAJMU, nejsou
pronajaty ¢i propachtovany Zadnému jinému subjektu, neni k nim zfizena Zadna sluzebnost, ani
nejsou jinou formou jinému subjektu svéfeny k uzivani &i pozZivani a pronajimatel se zavazuje, Ze
k tém c¢astem NEMOVITOSTI, které predstavuji PREDMET NAIJMU dle této smlouvy, po dobu trvani
této smlouvy nezfidi jiné osobé nez najemci zadné najemni pravo, pachtovni pravo ani sluzebnost,
ani je nesvéri jakoukoliv formou jinému subjektu do uzivani ¢i pozivani.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni nadjemci vystavbu ZARIZENI na PREDMETU NAIMU, jeho
provoz, Udrzbu, Upravy nebo modernizaci bez navySeni ceny ndjmu; nenavySeni ceny najmu se
nevztahuje na pravo pronajimatele na valorizaci najemného dle ¢l. 4 odst. 4.4.

Pronajimatel zarover podpisem této smlouvy dava souhlas s vybudovanim ZARIZENI a se stavebnimi
Upravami na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Priloze 2. Soucasné s tim se pronajimatel
zavazuje, Ze poskytne a zabezpeci najemci do 7 dndi od vyzvy veSkerou vyZadanou soucinnost pro
ziskani prislusnych povoleni pro vystavbu vySe uvedeného ZARIZENI ¢i jeho provoz, udrzbu a Gpravy
(vCetné pripadného prodlouzeni doby, na kterou byla doc¢asna stavba povolena pfislusSnym stavebnim
Ufadem). Pronajimatel je zejména povinen se pisemné vyjadrit ke stavebnim Gpravam ve Ihité 7 dnd
od vyzvy najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni Zadnému tfetimu subjektu
instalaci Ci provoz takoveho zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz telekomunikacniho
zarizeni umisténého na PREDMETU NAJMU, a to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni ngjemci provést napojeni vySe uvedeného telekomunikacniho
ZARIZENI na zdroje energie a pfistup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani pfislusnych povoleni.

Pronajl'matel se zavazuje Ze po dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou umozni
najemci nebo jim poverenemu subjektu prlichod, prljezd a vedeni pFipojky nizkého napéti
k PREDMETU NAIMU pres NEMOVITOST bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnd v tydnu. Toto pInem
poskytuje pronajimatel najemci bez naroku na dalsi financni protiplnéni najemce, kdyZz umoznéni
pfistupu a napojeni predstavuje soucinnost pronajimatele nezbytnou k uzivani predmétu najmu
najemcem.
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7.8

7.9

7.10

7.11
7.12

7.13

Najemce resp. jim povéfeny subjekt je povinen vzdy s predstihem 3 pracovnich dni informovat
pronajl'matele o terminu plénovaného vstupu do/na NEMOVITOST za Ucelem provédém’ jakychkoliv
uprav kontroly, dokumentace ¢i adrzby. InformaC| 9. terminu svstupu poda na]emce resp. jim
povéfeny subJekt vzdy e-mailem na adresu: i fseias i ini® s uvedenim &asu vstupu a
pronajimatel umozni planovany vstup do/na NEMOVITOST za doprovodu povérené osoby. V pfipadé
havarijnich stavl ¢i potfeby neodkladného vstupu je najemce opravnén vstoupit do objektu na
zakladé udéleného opravnéni, pricemz najemci bude pridélen kli¢ od hlavniho vchodu a pristupovy
kéd do zabezpecovaciho systému budovy.

Pronajimatel odpovida za to, Ze po celou dobu najemniho vztahu budou pfistupové cesty k
NEMOVITOSTI i PREDMETU NAJMU zplisobilé k zajisténi bezpecného, neruSeného a neomezeného
pistupu k PREDMETU NAJMU.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu ucinnosti této smlouvy NEMOVITOST proti poZaru,
zivelnym pohromam a jinym nahodilym udalostem a proti Skodam zplisobenym tfetimi osobami.
Pronajimatel neni vSak povinen uzavrit pojisténi na ZARIZENI najemce.

Pronajimatel se zavazuje respektovat instrukce najemce ohledné pohybu osob v PREDMETU NAIMU.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu PREDMETU NAJMU za Ucasti odpovédného zastupce
najemce, coz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi ndjemce o zamyslené kontrole
alespon 5 pracovnich dni pred jejim konanim pisemnou formou.

Pronajimatel je povinen upozomit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpeli a zavady, ktera mohou
vést ke vzniku Skod najemci.

CLANEK 8 - DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST

8.1

8.2

8.3

Pronajimatel prenechavéa najemci PREDMET NAIJMU do uZivani na dobu urditou, a to na dobu 10
(deseti) let, pocinaje dnem pIné Gcinnosti smlouvy.

Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a plné Gcinnosti dnem
podplsu protokolu o prevzeti PREDMETU NAIJMU, s vyjimkou téch ustanoveni, ktera z jejich povahy
maji byt pInéna jiz od okamziku podpisu této smlouvy (zejména ustanoveni ¢l. 2 odst. 2.2 a 2.3, cl.
3,¢. 7 odst. 7.2, 7.3 a 7.5 a ¢l. 9 odst. 9.2 a 9.3), kterd nabyvaji ucinnosti jiz dnem uverejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), které

v souladu s ujednanim ¢l. 12 odst. 12.7 této smlouvy zajisti pronajimatel.

Trvani smlouvy se automaticky opakované, nejvySe vsak tfikrat, prodluzuje za tychz podminek, za
jakych byla plivodné sjednana, o dalSich deset let, pokud néktera ze smluvnich stran pisemné
neoznami druhé smluvni strané minimalné osmnact mésicd pred ukoncenim ucinnosti smlouvy, ze
nema zajem na jejim prodlouzeni. Dojde-li k prodlouzeni trvani této smlouvy dle tohoto odstavce, je
pronajimatel povinen poskytnout najemci veskerou soucinnost k tomu, aby doSlo k prodlouZeni
veskerych vefejnopravnich souhlasti, povoleni a opravnéni nezbytnych k provozovani ZARIZENI.
Pronajimatel se v souladu s ustanovenim § 2000 odst. 2 obcanského zakoniku vzdava prava
domahat se zruSeni zavazku dle této smlouvy dle § 2000 odst. 1 obCanského zakoniku.

CLANEK 9 - UKONCENI SMLOUVY

9.1

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena dohodou smluvnich
stran nebo vypovédi v pripadech, které jsou uvedeny nize v tomto odstavci 9.1. Vypovédni |h(ta
bude cinit 3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z téchto dvoda.

(@) Pronajimatelem mize byt smlouva ukoncena pokud:

(i) najemce uZiva i pres pisemnou vyzvu k ndpravé PREDMET NAIMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy a pronajimateli tak vznika skoda, nebo
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9.2

9.3

9.4

9.5

(i) najemce je vice nez o 30 dni v prodleni s placenim najemného a pronajimatel jej pisemné
vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatecné 30 denni Ihiity k platbg,
pficemZ najemce najemné neuhradil ani v takové dodatec¢né Ih{te, nebo

(iii) najemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele provadi stavebni Upravy NEMOVITOSTI
v rozporu s touto smlouvou.

(b) Najemcem mdze byt smlouva ukoncena pokud:
() najemce ztrati zpdsobilost k provozovani Cinnosti dle ¢l. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo

(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavinéni nezplsobily k uZiti dle tcelu této smlouvy,
nebo

(iii) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo

(iv) PREDMET NAJMU nebude podle uvaZeni najemce dale dostateny pro jeho ¢innost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit najemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zménach v siti zakladnovych stanic ndjemce, nebo

(vi) dojde-li k poskozeni nebo zni¢eni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, Ze jej
nebude mozné provozovat, nebo

(vii) stavebni Upravy provedené najemcem na NEMOVITOSTI maji charakter doCasné stavby a
jiz uplynula doba, na kterou byla doc¢asna stavba povolena prislusnym stavebnim Gradem.

V pfipadé, Zze smlouva nenabude pIné ucinnosti nejpozdéji do 36 mésicl od data jeji platnosti, ma
najemce i pronajimatel pravo tuto smlouvu jesté pred nabytim jeji pIné Ucinnosti jednostrannym
oznamenim zaslanym druhé smluvni strané ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a doruceno druhé smluvni strané s tim, ze Gc¢inky ukonceni nastavaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynaloZené na své strané.

Déle, neziska-li ndjemce véechna potfebnd povoleni pro vystavbu telekomunikaéniho ZARIZENI bez
svého zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby telekomunikacniho
ZARIZENI, ma najemce pravo tuto smlouvu jesté pred nabytim jeji plné GcCinnosti jednostrannym
oznamenim zaslanym pronajimateli ukoncit. Toto jednostranné ukonéeni musi byt provedeno
pisemné a doruceno pronajimateli s tim, ze U¢inky ukonceni nastavaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynalozené na své strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni moznosti vypovédi a vypovédnich divod@ dle §
2308 a § 2309 obcanského zakoniku.

Po ukonceni platnosti a ucinnosti této smlouvy je ndjemce povinen odstranit vSechny Upravy
uvedené v é. 6.3 a odevzdat PREDMET NAIMU v plivodnim stavu odpovidajicim bé&znému
opotrebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dndi od ukonceni
platnosti a Gc¢innosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU NAJMU pronajimateli sepiée pronajimatel s
najemcem predavaci protokol.

CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

10.1

10.2

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni
nastupce obou pdvodnich smluvnich stran. O takovém prechodu jsou smluvni strany povinny
neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu.

Pronajimatel je povinen pfed zménou vlastnictvi NEMOVITOSTI informovat nabyvatele
NEMOVITOSTI i jakoukoli tfeti osobu, ktera vic¢i NEMOVITOSTI uplatriuje jakakoli vlastnicka Ci
obdobna prava (vCetné soudniho exekutora Ci vykonavatele, spravce dané v ramci spravni exekuce
apod.), o pravech a povinnostech dle této smlouvy, pfedevSim o pravu najemce uzivat PREDMET
NAIJMU dle této smlouvy a o povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smilouvé
uzivani PREDMETU NAIMU najemci umoznit.
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CLANEK 11 OZNAMENI

11.1

11.2

Smluvni strany se dohodly, ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy i jiné dokumenty urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smiluvni strané, budou
pisemné a druhé smluvni strané prokazatelné doruceny. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé
strané doruceny treti den po jejich prokazatelném odevzdani k prepravé provozovateli postovnich
sluzeb. Dorucovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a najemce v Gvodu
této smlouvy. Kazda Smluvni strana mlze zménit svoji dorucovaci adresu, jestlize toto pisemné
oznami druhé Smluvni strané alespon 15 dni pfedem pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni
tohoto odstavce. Pisemna forma je spinéna i v pfipadé, ze dokument je v elektronické podobé,
paklize je dorucen z datové schranky smluvni strany do datové schranky druhé smluvni strany.

Pronajimatel mize kontaktovat néjemce'
a) ve vécech tykauuch se uzivani predmétu ndjmu a ve smluvnich vécech prostfednictvim e-mailu:

:"'"Q‘-r-"" '-i,__':g.fi" ;z“"'-;.l_;.; -'J"- TR 'r_{ '-.I";-:

g et L b -
b) ve vécech Plateb dle teto smlouvy prostrednictvim e-mailu: s‘ ;J;“ v&*ﬂ-%-’“’l}“,_f{?’“: “":'",%f’ r"'*"-“ ;‘5
nebo na tel. izt T a.
¢) v mimo¥adnych 5|tuaC|ch potreba emergency pfistupu na predmet naJmu na tel, S =T
Zaslani e-mailové zpravy na vySe uvedené adresy nenahrazuje pisemny Ukon dle této smlouvy na
adresu sidla najemce.

8 T A A
Najemce mlze kontaktovat pronajlmatele prostrednictvim e- mallu T 3.’;:“ ?eﬁﬁ:qfﬁlﬂ,; *%inebo na tel.

LA

AR jméno R Rk ST

CLANEK 12 OSTATNI UJEDNANI

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

C2 General

Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. V p¥ipadé spor@ se smluvni strany zavazuji je
reSit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je pfislusny obecny soud strany Zalované.

Strany berou na védomi, Ze dodrZovani platné pravni Upravy vztahuijici se k Uplatkarstvi a korupci je
véci zasadniho vyznamu. Kazda smluvni strana (vcetné kazdé fyzické osoby nebo pravnické osoby,
od smluvni strany odliSné, pokud jejim prostfednictvim poskytuje jedna nebo druha smluvni strana
plnéni podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se vSemi
platnymi pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podplacet, ani tolerovat ¢i umoznit
Zadnou jinou formu Uplatkarstvi nebo korupce.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnd nebo nevynutitelnd ¢i stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedotcena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Zze tuto Cast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbyte¢ného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvySsi mozné mife odpovidat obsahu a ucelu ustanoveni
vadného, a to nejpozdéji do 30 dnll ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu
k nahrazeni ddvodné vyzve.

Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich
stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha 1 - specifikace PREDMETU NAIMU - )
Priloha 2 - rozsah stavebnich Uprav a ilustrativni pfiklad umisténi ZARIZENI
Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (véetné kopie mapy (katastralni))
Priloha 4 - vypis z OR (kopie)

Priloha 5 - povéreni JUDr. Bohumira Krejcika (kopie)

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a
najemce jedno vyhotoveni.
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v

12.7 Tato smlouva podléha uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv) a pronajimatel a nadjemce se proto dohodli, ze uverejnéni prostrednictvim
registru smluv je povinen zajistit pronajimatel ve Ihité nejdéle 30 dnd od data platnosti této
smlouvy.

Prevzeti PREDMETU NAIMU dle ¢l. 2 odst. 2.3 této smlouvy je ndjemce opravnén provést aZ poté, co
tato smlouva bude uverejnéna prostrednictvim registru smluv.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje a potvrzuje najemci, ze k uzavieni této najemni smlouvy udélil predchozi
souhlas zfizovatel pronajimatele — Moravskoslezsky kraj, a to usnesenim Rady Moravskoslezského kraje C.
99/7267 ze dne 17. 6. 2024.

Na dlikaz souhlasu s vySe uvedenym pfipojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel - Stredni skola a Vyssi odborna Najemce — Vantage Towers s.r.0.
skola, KopFivnice, prispévkova organizace

povérena hospodaienim s nemovitosti ve

vlastnictvi Moravskoslezského kraje

V Koprivnici, dne 10. 7. 2024 V Brné dne 26. 6. 2024

Podpis: Podpis:

Jméno: Ing. Jifi Pistecky Jméno: JUDr. Bohumir Krejcik
Funkce: feditel na zakladé povéreni
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