CENTRAL GROUP 37. investicni s.r.o.

ICO: 03650669

se sidlem Na Strzi 65/1702, 140 00 Praha 4

spole€nost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 235496
zastoupena Tomasem Koudelkou, na zakladé povéreni

(déle jen ,CENTRAL GROUP")

a

meéstska ¢ast Praha 12

ICO: 00231151 5

se sidlem Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany
zastoupena Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

(dale jen ,méstska cast”)

a

CENTRAL GROUP a.s.

ICO: 24227757

se sidlem Na Strzi 65/1702, 140 00 Praha 4

spole¢nost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 17925
zastoupena Tomasem Koudelkou, na zékladé povéfeni

(dale jen ,Rucitel”)

uzaviraji tento

DODATEK €. 1 KE SMI,_OUVIVE o SPOL,UPRACI
A O UZAVRENI BUDOUCICH DAROVACICH SMLUV

»1.1

~ Clanek A.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany uzaviely dne 28.7.2020 Smlouvu o spolupraci a o uzavieni budoucich darovacich smluv
¢. SML 2020/260, jejimz pfedmétem je sjednani podminek spoluprdce stran v Uzemi méstské ¢asti a
darovani finan¢niho a nefinanéniho daru (dale jen ,Smlouva®).

Smluvni strany se dohodly na Upravé nékterych podminek, a to:

a)

b)
c)

snizeni poméru prostor ob&anské vybavenosti a administrativnich ploch z celkovych HPP
Stavebniho zaméru CG, nebot z hlediska efektivniho vyuziti t&chto ploch byl nové nastaveny pomér
vyhodnocen jako zcela dostateény s realné naplnitelnou kapacitou téchto ploch (nedojde tedy
k situaci, Ze uvedené plochy budou po dlouhou dobu po dokonéeni Stavebniho zaméru CG)
nevyuzité; a

Uprava podminek vztahujicich se k realizaci a pfevodu matefské skoly; a

doplnéni ustanoveni vztahujici se k moZnym budoucim stavbam dopravni a technicke infrastruktury;

to vSe v rozsahu ¢lanku B. tohoto dodatku.

Clanek B.
Predmét dodatku

Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 1.1 Smlouvy, jehoZ nové znéni je nasledujici:

CENTRAL GROUP je vlastnikem industrialniho Gzemi arealu byvalych strojiren na Gzemi
méstské €asti v rozsahu dle pfilohy €. 1 této smlouvy, pfiéemz zamysli v budoucnu zménit
charakter pfedmétného Uzemi z industrialniho na rezidenéni s komerénimi prostory o maximalni
hrubé podlazni plose (dale jen "HPP*) 82 000 m?, soucasti kterého budou prostory ob&anské
vybavenosti a administrativni plochy o miniméaini plode 5 000 m? (tj. cca 6,1% z celkové HPP),
dale objekt matefské $koly o HPP min. 1250 m? (j. min. 1,52 % z celkové HPP) (dale jen
~Stavebni zamér CG").

Méstské ¢ast ma zdjem na zajisténi kvalitni a dostate€¢né ob&anské vybavenosti a sluzeb pro své
obyvatele v€etné zajisténi dopravni obsluznosti méstskou hromadnou dopravou, proto je téz
v jejim zdjmu moZnost koordinovat nékteré prvky vystavby zamyslené ze strany CENTRAL
GROUP.




V navaznosti na uvedené se strany dohodly na vzajemné spolupraci souvisejici s rozvojem
uvedeného Uzemi, a to v rozsahu dle ¢lanku Il. této smlouvy.”

2. Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 2.1.4 pism. a), jehoZ nové znéni je nasledujici:

»a)

v radmci funkéni plochy VV zajisti na vlastni ndklady vystavbu samostatné stojici matefské Skoly
o péti (5) tfidach (nebude-li v souladu s pism. g) tohoto bodu smlouvy stanoveno jinak), pficemz
po jejim dokonceni ji za pfedpokladu, ze budou ze strany méstské €asti spinény jeji zavazky
uvedené v bodé 2.2 této smlouvy, bezlplatné, formou darovaci smlouvy, pfevede do vlastnictvi
méstské ¢asti;

3.  Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 2.1.4 pism. c), jehoz nové znéni je nasleduijici:

+C)

zahaji prace sméfujici k realizaci matefské Skoly bez zbyteCného odkladu po nabyti ucinnosti
opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména UP ¢&. 2 tak, aby mohla byt matefska Skola
dokonéena v nejdfive mozném terminu (neznamena to v8ak, ze by CG zahgjila takové prace,
pro které je nutné stavebni povoleni, resp. Uzemni rozhodnuti, které budou navazovat na zménu
Gzemniho planu). CENTRAL GROUP bude matefskou Skolu realizovat podle svého zadéni,
pficemZz matefska skola bude zahrnovat pét (5) tfid, kazda tfida bude uréena pro 28 zakd, ij.
celkem 140 z4kd. Tfidy musi byt v klasické podobé nebo kombinaci (denni mistnost, herni
prostor, stravovaci prostor, prostor pro spani + hygienické zazemi atd.) dle pfislusnych norem
(zejm. vyhlasky ¢&. 14/2005 Sb., o pfeddkolnim vzdéldvani a vyhldSky ¢&. 410/2005 Sb.,
o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a
vzdélavani déti a mladistvych, oboje ve znéni pozdéj$ich predpist), tzn. mj. 4 m? nezastavéné
(travnaté, herni) plochy na dit¢ a 4 m? plochy denniho, herniho prostoru, maximéainé dvé
nadzemni podlazi (dle pfedpist upravujicich oblast pozarni ochrany) atd. Matefska Skola musi
mit vlastni kuchyn pro 180 stravniku veetné moznosti vydeje pro jednotlivé prichozi seniory zvenci
(tj. kapacita navySena o cca 20 jidel navic). Skolka dale musi mit adekvatni zazemi pro personal
a vedeni (kancelare, sborovna, Satny, sklady pomducek, parkovisté pro zasobovani, parkovisté
pro persondl Skolky a rodice déti, détské hristé i s hernimi prvky atd.). Méstské &asti bude
umoznéno ze strany CENTRAL GROUP vyjadfit se v ramci pfipravy k projektové dokumentaci i
v rdmci samotné realizace vystavby matefské Skolky k zamérim a koncepcim projektu matefské
Skoly, aby se pfedeslo pfipadnym pozdnim Upravam. V pfipadé&, Ze v ramci pfipominek méstské
¢asti bude shledan rozpor oproti dohodnutym principm uvedenym v této smlouvé, je CENTRAL
GROUP povinen tyto pfipominky méstské ¢asti v ramci projektové dokumentace, resp. samotné
realizace matefské Skoly. na Wlastni n@klady zapracovat kontaktm osgbou pro, tvto ucely je
na strané Méstske Casti '_'Q.*:{'“‘P;h-."a.-n.-&:g email: i3 o2 b P e tel_j-x 4 wg‘.. rta
na strané CG: Em.ﬁﬁ;,.,.,wr, semail T S 2 ’i'; tel: L TR TR Y kterakoliv
ze stran je opravnena sveé kontaktni osoby zmenlt jednostrannym pisemnym oznamenim druhé
smluvni strang;

4. Smluvni strany timto za bod 2.1.4 pism. g) Smlouvy doplfiuji novy odstavec oznaéeny pism. h), jehoz
znéni je nasleduijici:

h)

méstska Cast je opravnéna nejpozdéiji do tficeti (30) dnd po nabyti Gcinnosti opatfeni obecné
povahy, kterym bude vydana Zména UP ¢&. 2, oznamit spole¢nosti CENTRAL GROUP (déle jen
,0znameni*), ze pozaduje realizovat matefskou skolu, ktera bude zahrnovat pouze ¢tyfi (4) tfidy
(j. celkem pro 112 zakd, s kuchyni pro 150 stravnik, o min. kapacité HPP 1 000 m? (tj. min.
1,22 % z celkové HPP) — v ostatnim zlstane matefska Skola dle parametrd popsanych vyse
v pism. c) tohoto bodu Smlouvy); v takovém pfipadé bude méstské ¢asti nalezet finanéni nahrada
ve vySi 14.000.000 K& (vypocet nahrady: materska skola zmensena o 1 tfidu = 28 Zaku; 28 Zaku
x 500.000 K¢ = 14.000.000 Kc), kterou CENTRAL GROUP uhradi méstske casti formou daru,
ktery bude splatny do devadesati (90) dnli ode dne nabyti pravnich U¢inkd provedené Zmény UP
¢. 2, nikoliv vSak dfive nez do sedmi (7) dnd od uzavieni dodatku dle nasledujici véty. O tomto
postupu uzaviou smluvni strany dodatek k této Smlouvé, a to nejpozdéji do Sedesati (60) dnd ode
dne Oznémeni. V pfipadé prodleni méstské ¢asti s u¢inénim Oznameni, neni CENTRAL GROUP
povinna k nému pfihlizet — vtakovém pfipadé bude projektovat, legalizovat a realizovat
matefskou Skolu tak, jak je sjednano vySe v pism. ¢) tohoto bodu Smiouvy.

5.  Smluvni strany se dohodly na zméné bodu 2.3 Smlouvy, jehoz nové znéni je nasledujici:

»2.3  Smluvni strany se zavazuiji, ze nejpozdéji do dvanacti (12) mésicl od uzavreni dodatku ¢. 1 k této

smlouvé uzaviou Smlouvu o budouci darovaci smlouvé, jejimz pfedmétem bude samostatny



zavazek stran k uzavfeni darovacich smluv pro pfevod vySe uvedenych pozemku dle bodud 2.1.4,
2.1.5, 2.1.6 a 2.1.8 v¢etné vSech jejich soucasti (zejm. vybudované matefské Skoly uvedené
v bodé 2.1.4 a hernich prvkd détského hfisté dle bodu 2.1.8 této smlouvy) a do vlastnictvi méstské
casti.

Pozemky, ze kterych budou vySe uvedené darované pozemky oddéleny, jsou uvedeny v Pfiloze
¢. 5 této smlouvy a stejné tak je v Pfiloze €. 5 uvedena odhadovand Ucetni hodnota dard dle
tohoto bodu smlouvy.”

6. Smluvni strany timto za bod 2.8 Smlouvy doplfiuji nové body 2.9, 2.10, 2.11, 2.12 a 2.13. Smlouvy,

jejichz znéni je nasleduijici:

»2.9

2.10

2.11.

212

2.13

Nad ramec bodu 2.2.2 této smlouvy méstska ¢ast déle respektuje investici CENTRAL GROUP,
kdy CENTRAL GROUP od tfetich osob vykoupil pozemky parc. ¢. 3835/123 a parc. ¢. 3835/124,
v k.0. Modfany, obec Praha, a to za vyrazné vy8Si nez trzni cenu. Pfedmétnd akvizice neni
podminecna pro Stavebni zamér CG, je vSak neopomenutelna pro zamér budouci realizace nové
trasy patefni pozemni komunikace Do Koutl navrzené v US Komofany v rozsahu ramcové
znazornéném v Pfiloze A k dodatku €. 1 k této smlouvé. Bez majetkopravniho vztahu k uvedenym
pozemkum by nova koncepce dopravni obsluhy méstské ¢asti navrzena v US Komofany nemohla
byt realizovana. CENTRAL GROUP timto avizuje, ze pfedmétné pozemky, véetné vefejnych
komunikaci vybudovanych v ramci Stavebniho zdméru CG, zamysli v budoucnu bezuplatné
prevést do vlastnictvi méstské ¢asti.

V pfipadé, ze budou méstské Casti predavany pozemky s komunikacemi &i se zeleni, se
CENTRAL GROUP zavazuje zaplatit Méstské ¢asti pfispévek na udrzbu komunikaci a zelené dle
jejich skute¢ného rozsahu a to na 4 roky dopfedu, podle cen obvyklych pro uvedené Ukony
v daném misté a ¢ase ke dni pfedani, vyjma pozemkd uvedenych v €l. 2.1.4,2.1.5,2.1.6,2.1.8 a
2.9. V takovém pfipadé je dale CENTRAL GROUP povinen konzultovat navrhy vefejnych
prostranstvi, pozemki s komunikacemi &i se zeleni, které budou pozdéji Méstské ¢asti predavany
s pfislusnymi zastupci Méstské ¢asti. Kontakini osobou na tyto Ucely je za méstskou ¢ast:
- ve vécech souvisejicich s komunikacemi: vedouci oddéleni technického a rozvoje
dopravy odboru dopravy;
- ve vécech souvisejicich s vefejnou zeleni: vedouci oddéleni vefejné zelené odboru
zivotniho prostfedi;

- ve vécech souvisejicich s odpadovym hospodarstvim: i £ i hialt email:
:-JH‘ ,:'11- '-"-:_x.-""'_{h hl'.-\.._.u.rh.;.‘:a_*‘:j'.\_ tel.: BT I o 4 Beh Tl el
Na strané CENTRAL GROUP je kontaktni osobou: ﬁu“,;.'."':'ﬂ"“";-y- email: BpR i s

tel:. HA%iaEii ANy Kterakoliv ze stran je opravnéna své kontakini osoby zménit jednostrannym
p|semnym oznamenim druhé smluvni strané;

V pfipadé navrhu vefejného prostranstvi, inzenyrskych siti, komunikaci nebo dalSich staveb,
které by mohly byt v prostoru pfedpokladané trasy tramvajové trati, je CENTRAL GROUP povinen
tyto konzultovat s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, ktery je investorem vystavby této trati.

Smluvni strany se dohodly, Ze CENTRAL GROUP umozni na svych pozemcich ulozeni destové
kanalizace MC vedouci od kfizovatky ulic Do Koutl a Horkého severnim smérem aZ do mista
napojeni do Cholupického potoka, a to za podminky koordinace se Stavebnim zamérem CG
(jedn& se zejména o prostorové usporadani siti technické infrastruktury ve stavajici i planované
komunikaci) vzdy tak, aby nedos$lo k omezeni nebo znemoznéni realizace Stavebniho zaméru
CG a aby bylo mozné do destové kanalizace MC prepoijit stavajici pfipojky destové kanalizace
(tj. i tfetich subjektd) na pozemcich CENTRAL GROUP a napojit nové destové pripojky
ze Stavebniho zd&méru CG. Projektovou dokumentaci, povoleni zdméru a realizaci destové
kanalizace dle pfedchozi véty si zajisti MC samostatné a na vlastni naklady. Destova kanalizace
MC musi spliiovat podminky a parametry Méstskych standardd vodovodu a kanalizaci na Gzemi
hl. m. Prahy a bude po kolaudaci pfevedena do majetku hl. m Prahy. MC se zavazuije, Ze pred
povolenim stavby deStové kanalizace predlozi projektovou dokumentaci vypracovanou a
zkoordinovanou dle vySe uvedenych podminek k odsouhlaseni spole¢nosti CG. Schematické
znazornéni uloZzeni destové kanalizace je pfilohou B dodatku €. 1 k této smlouvé.

V pfipade, ze Zmény UP (nebo néktera z nich) budou provedeny jinak, ne? predpoklada tato
smlouva, zejména nebudou provedeny upravy funk&nich ploch tak, jak jsou tyto predvidany touto
smlouvou (dale jen ,,Odchylna zména UPY), pak se poéinaje dnem nabyti pravni G&inku Odchyiné
zmény UP pozastavuiji veskera plnéni sjednana touto smlouvou, a to aZz do doby, kdy strany
dojdou k nové dohodé reflektujici Odchylnou zménu UP. V pfipadé, Ze strany k dohodé ve smyslu



predchozi véty nedojdou, a neuzaviou dodatek k této smlouvé ani do dvanacti (12) mésicu ode
dne nabyti pravnich G¢inkd Odchylné zmény UP, je pocinaje nasledujicim dnem kterakoliv
ze stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.”

Clanek C.
Zavéreéna ujednani

1. Tento dodatek se vypracovava ve tfech vyhotovenich, pfi¢emz CG obdrzi po jednom vyhotoveni a MC
po dvou vyhotovenich.

2. Nedilnou soucasti tohoto dodatku je pro Ucely nového bodu 2.9 Smlouvy Pfiloha A — Ramcové
znazornéni patefni pozemni komunikace.

3. Nedilnou soucasti tohoto dodatku je pro ucely nového bodu 2.11 Smlouvy Pfiloha B — Schématické
znazornéni uloZeni destové kanalizace.

V Praze dne ....

CENTRAL GROUP 37. investini s.r.o. méstska cast Praha 12
zast. TomasSem Koudelkou, zast. Ing. Vojtéchem Kosem, MBA,
na z&kladé povéreni starostou

CENTRAL GROUP a.s.
zast. Tomasem Koudelkou,
na zakladé povéreni



Legenda:

hranice parcel dle KN

— — — — — hranice pozemkl v majetku CG

[ ] projekt CG - budovy
[ ] patefni pozemni komunikace

s _ patefni pozemni komunikace
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| Pfiloha A — Ramcové znazornéni patefni pozemni komunikace
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Legenda:
hranice parcel dle KN

————— hranice pozemku v majetku CG
— »— — deétova kanalizace MC

-——»— —- stavajici deStova kanalizace

[ ] projekt CG - komunikace
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p— Priloha B — Schématické znazornéni uloZzeni destové kanalizace
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