NAJEMNi SMLOUVA

Narodni pedagogicky institut Ceské republiky (zafizeni pro dal$i vzdélavani
pedagogickych pracovnik), statni prispévkova organizace

Se sidlem Senovazné nameésti 872/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 45768455

DIC: CZ45768455

Jednajici: Mgr. Ivo Jupa, feditel

(dale jen " pronajimatel ")

a

JUDr. Ctibor Janis, advokat, se sidlem Praha 1, Senovazné nam. 26, reg.¢. u CAK 7790
ICO: 66228786

DIC: CZ510617369

( dale jen " najemce ")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ob&ansky zakonik)
a zakona ¢.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjSich predpisu, tuto

Najemni smlouvu:
Clanek |

1. Pronajimatel je na zakladé Opatfeni Ministerstva Skolstvi, mladezZe a télovychovy o zméné
pfislusnosti hospodafit s majetkem statu ¢.j.. 39711/2011-13, ze dne 19. 12. 2011, a na
zakladé Opatieni Ministerstva $kolstvi, mladeze a télovychovy, ze dne 30. fijna 2019, C.j.:
MSMT-33358/2019-1, kterym se vydava Dodatek €.9 zfizovaci listiny, pfislusny hospodafit
s domem ve vlastnictvi Ceské republiky, &.p. 871 v k.. Nové Mésto, na adrese Senovazné
namésti 871/26, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dim je soucasti pozemku parc. €. 548 v k.U.
Nové Mésto).

2. Shora uvedena nemovita véc je zapsana v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim
uradem pro HI. m. Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, na LV €. 246 pro k.u. Nové Mésto,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

3. V pfedmétném domu se nachazeji nebytové prostory, které pronajimatel touto smlouvou
pfenechava najemci do uzivani za nize uvedenych podminek.

4. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je opravnén pifedmét najmu pronajmout za podminek
danych zakonem. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich. Pronajimatel touto smlouvou vy$e specifikovany pfedmét najmu prenechava
najemci k do€asnému uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou a zakonem
219/2000 Sb.

5. Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, Ze si jej pfed uzavienim
smlouvy prohlédl a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani. Najemce
prohlasuje, Ze je opravnén podnikat v oboru, pro ktery si prostory najima, tj. pro poskytovani
pravnich sluzeb.

Clanek II.
Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostor-kancelaf, oznadena jako mistnost ¢. A 003,
umistnéna ve prvnim nadzemnim podlazi domu ¢p. 871 (budova A) o celkové vymére 15,04m?
— viz pfiloha 1.



Clanek III.
Ucel najmu

Najaté prostory bude najemce vyuzivat vylu¢né jako kancelarské prostory a neni opravnén
prostory poskytnou do uzivani tfetim osobam. Najaté prostory budou vyuzivany pro
poskytovani pravnich sluzeb pronajimateli na zakladé samostatné smilouvy.

1.

Clanek IV.
Doba trvani smlouvy

Najem se sjednava na dobu uréitou, po€inaje dnem 01.08.2024 do 31.12.2025. Smlouva
muze byt prodlouzena dodatkem pouze za podminek danych zakonem €.219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni najemni smlouvy
podle § 2230 zakona €. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani pronajimaného majetku
najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani
zaroven pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu, dle odst. 2 citovaného ustanoveni § 2230

zakona ¢&. 89/2012 Sb., ke sjednanému datu a pfipadné dalsi uzivani pronajimaného
majetku najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy.

Najemni vztah uzavieny na dobu urcitou skondéi:

a) zanikem pronajaté nemovité véci,

b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

c) dohodou pronajimatele a najemce,

d) vypovédi pronajimatele, jestlize:

- nemovitd véc, vniz se pfedmét najmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalsimu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

- najemce hrubé porusuje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenimi této
smlouvy, nebo je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

e) vypovédi najemce, jestlize:

- ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, k jejimuz vykonu je pfedmeét najmu uréen,

- prfestane byt pfedmét najmu z objektivnich duvodu zplsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,

- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vuci najemci.

Vypovéd musi byt ve v8ech pfipadech pisemna, musi v ni byt uveden vypovédni divod,

jinak je neplatna. Vypovédni doba &ini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice

nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je ve smyslu ustanoveni § 27 odst.2 zak.¢. 219/2000 Sb. opravnén tuto
smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby, nebo od smlouvy odstoupit v pfipade, ze
najemce neplni v€as a fadné své povinnosti z této smlouvy, nebo pokud pomine divod
docasné nepotiebnosti pronajatych prostor a pronajimatel bude tyto prostory potifebovat
k plnéni svych ukolu v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti.

V pfipadé ukon€eni najmu je najemce povinen nejpozdéji ke dni ukonceni najmu
protokolarné predat pronajaté prostory zpét pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je



pfevzal, s vyjimkou Uprav realizovanych za souhlasu pronajimatele, nehledé na bézné
opotrebeni pfi bézném uzivani a na vady, které byl povinen odstranit pronajimatel.

Clanek V.
Najemné a uhrada za sluzby s najmem souvisejici

Najemné bylo sjednano ve vysi v €ase a misté obvyklé €ini mésiéné ¢astku ve vysi 4 392,-
K¢& za pronajaty prostor.

Najemné je pronajimatel opravnén kazdoro€né upravovat v zavislosti na ristu indexu
spotrebitelskych cen takto:

Bézné najemné x 0,5 ro¢niho procentudlniho narlstu spotrebitelskych cen vyhlaseného
Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok. Prvni Gprava najemného bude provedena k
01. 04. 2025 a dale vzdy ke kazdému 01.04. b&zného roku. Uprava najemného se provadi
jednostrannym ukonem pronajimatele, pisemnym oznamenim zaslanym najemci.

Vedle najmu plati najemce zalohy (pausaly) na Uhradu za sluzby s najmem spojené. Vyse
zaloh je stanovena v platebnim kalendafi, ktery je pfilohou této smlouvy. V pfipadé zmény
cenovych relaci za jednotlivé sluzby souhlasi najemce s uUpravou vysSe zaloh
jednostrannym ukonem pronajimatele. Upravenou vysi zaloh oznami pronajimatel najemci

pisemné. Najemce je povinen hradit upravenou vysi od nejbliz§i splatné platby na zalohy
po obdrzeni dopisu.

Najemné a zalohy (resp. pausaly) za sluzby s najmem spojené se hradi spole¢né v celkové
vysi 5 075,- K¢ a jsou splatné mési¢né vzdy do 15. dne mésice, za ktery se najemné plati
a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s uhradou najemného, zaloh za sluzby s najmem spojené nebo
doplatkt podle vyuctovani, je pronajimatel opravnén vyucétovat najemci zakonny urok
z prodleni.

NemUze-li najemce vubec uzivat v dusledku jim nezavinénych prekazek predmét najmu
nebo jeho ¢ast, ma pravo na slevu z najemného v plné vysi nebo ve vySi odpovidajici
poméru €asti predmétu najmu, kterou nemuze uzivat, k celkovému predmétu najmu, a to
v pfimé zavislosti na délce trvani t&chto prfekazek. V ostatnich pfipadech ztizeného uzivani
pfedmétu najmu dohodnou vySi slevy smluvni strany zvlastni dohodou.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav najemci po celou dobu trvani
najmu.

Stavebni a jiné podstatné upravy ménici charakter pronajatych prostor smi najemce
provést jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce svym podpisem stvrzuje, ze se seznamil s domovnim fadem a zavazuje se je
dodrzovat. V pfipadé zmény domovniho fadu je povinnosti pronajimatele najemce se
zménami prokazatelné seznamit.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych prostor spolu s osobou opravnénou
jednat jménem najemce v provoznich dnech v béznych provoznich hodinach najemce, a
to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i za ucelem
provedeni oprav, které je povinen zabezpedit pronajimatel. O zamysleném vstupu je



pronajimatel povinen vyrozumét najemce nejméné jeden den pifedem (neplati v pfipadé
havarii). Pronajimatel je povinen dbat obecné zavaznych pfedpist vztahujicich se k
¢innosti najemce.

5. Pruceli domu je ndjemce opravnén vyuzit k ucelu poskytnuti informace o vlastni firmé v
rozsahu pfedepsaném Ceskou advokatni komorou, pfipadné zmény bude mozno
uskuteénit pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Clanek VIL.
Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti
s ni, se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu
s pfihlédnutim k zakonu €.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze uziti ustanoveni § 2230 a § 2315 obanského
zakoniku se pro ucéely této smlouvy dohodou smluvnich stran vylucuje.

3. Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti nabyva
az po jejim zverejnéni v registru smluv, jak je uvedeno v odstavci 4. tohoto ¢lanku smlouvy.

4. Smluvni strany jsou si védomy zakonné povinnosti uverejnit dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv) tuto najemni smlouvu. Smluvni strany se dohodly, ze
najemni smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel. Najemce je
povinen zkontrolovat, Ze smlouva byla radné v registru smluv uvefejnéna.

5. Veskeré zmény ¢&i doplnéni této smlouvy Ize provést jen formou pisemnych vzestupné
Cislovanych dodatku podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou
soucasti této smlouvy.

6. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim piecCetly a s jejim
obsahem souhlasi. Dale prohlasuji, ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a
vazné vule a na diikaz toho ji nize podepisuiji.

8. Soucasti smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
€. 1 - Planek pfedmétu najmu

€. 2 - Platebni kalendar

Praha dne 9.7.2024 V Praze dne 9.7.2024
Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Ivo Jupa JUDr. Ctibor Janis
feditel NPl CR






Narodni pedagogicky institut
Ceské republiky

npi

Cislo jednaci:  NPICR-251/2024/11-3 [ T
Vyfizuje: Filip JUDr. Ctibor Janis

Tel.: 222 122 251 ] ]

E-mail: jaroslav filip@npi.cz Senovazné nam. 871/26

Datum: 2024-03-20 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

L _

Uprava najemného

Vazeni,

na zakladé Vasi Zadosti Vam odpoustime navySeni najemného o 0,5 rocni inflaéni
koeficient dle primérné roéni miry inflace v roce 2023 ve vysi 10,7 % vyhlasené Ces-
kym statistickym Gfadem a v souladu s Dodatkem €. 1 najemni smiouvy ze dne
25.4.2016 ¢&.j. NPICR-366/2021/11-1 ze dne 12.4.2021 &lanek Ill. bod 3.

S platnosti od 1. 4. 2024 mésiéni najemné po piepoctu Cini 4 392,- KE.

S pozdravem

Mgr. lvo Jupa
feditel NPl CR

Priloha
Platebni kalendar

Narodni pedagogicky institut Ceské republiky | Senovazné nam. 872/25, 110 00 Praha 1
Tel.: +420 222 122 112 | e-mail: sekretariat@npi.cz | IC: 45768455 | DIC: CZ45768455
Bankovni spojeni: CNB 79530011/0710



“I)i I Nérodnim icky institut
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Platebni kalendar

Pronajimatel:

Narodni pedagogicky institut Ceské republiky

(zafizeni pro dalSi vzdélavani pedagogickych pracovnikd)
Senovainé namésti 872/25

11000 Praha 1

IC: 45768455

DIC: CZ 45768455

Bankovni spojeni : Ceska narodni banka

Cislo G&tu: 79530011/0710

Ndajemce:

JUDr.Ctibor Janis
Senovéainé namésti 871/26
11000 Praha 1

I€: 66228786

DIC: 006-51061736

Rozpis na obdobi od 1.4.2024 - 31.3.2025

Mésic Rok Splatnost  |Variabiini symbol Castka v K¢
N ndjem | zalsluzby| celkem
duben 2024 |do 15.04.2024 66228786 4392 683 5075
kvéten 2024 |[do 15.05.2024 66228786 4392 683 5075
|€erven 2024 |do 15.06.2024 66228786 4392 683 5075
cervenec 2024 |(do 15.07.2024 66228786 4392 633 5075
srpen 2024 |[do 15.08.2024 66228786 4392 683 5075
zafi 2024 |do 15.09.2024 66228786 4392 683 5075
Fijen 2024 |do 15.10.2024 66228786 4392 683 5075
listopad 2024 |do 15.11.2024 66228786 4 392 683 5075
prosinec 2024 |do 15.12.2024 66228786 4392 683 5075
leden 2025 (do 15.01.2025 66228786 4392 683 5075
anor 2025 |(do 15.02.2025 66228786 4392 683 5075
bfezen 2025 |do 15.03.2025 66228786 4392 683 5075






