Smlouva o najmu pozemku
VS 6408011617

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Dlazd&na 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Zastoupena: I icditclem Oblastniho feditelstvi Hradec Kralové
Bankovni spojeni: INGTGNGNGTNGEG o (ctu I

Variabilni symbol: 6408011617

Adresa pro doru¢ovani pisemnosti:

Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

Oblastni Feditelstvi Hradec Kralové

Adresa: U Fotochemy 259, 501 01 Hradec Kralové

Kontaktni osoba: I . NG ajctkové oddéleni
Oblastni feditelstvi Hradec Kralové, e-mail: I

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

CEZ Distribuce, a.s.

Sidlo: Décin — Décin IV — Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

[C: 247 29 035

DIC: CZ24729035

Zastoupena: I cdoucim odd. Vystavba vvn na zakladé povéreni
ev. &.: POV/OU/87/0009/2017 ze dne 31. 1. 2017

Bankovni spojeni. IIIIGIGINGNINGNGNGNE

Cislo Gétu: NG

(dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smiuvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smiouva“)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik").

l.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou:

- Cast pozemku p. €. 6265/1, katastralni uzemi Poli¢ka, v obci Poli¢ka, zapsaného na LV
C. 467, se kterym pronajimatel hospodari, pficemz pozemek je veden Katastrainim Uradem
pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Svitavy, inventarni ¢islo dle SAP 1C6000175099,
vzkm 18,150 — 18,180, oboustranné trati 2011 Svitavy — Zdarec u Skutde, pfenechana
vyméra 247,16 m?,




- ¢ast pozemku p. €. 6266, katastralni Uzemi Poli€ka, v obci Poli¢ka, zapsaného na LV
..6. 467, se kterym pronajimatel hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim Grfadem
" pro Pardubicky kra j, katastraini pracovi§té Svitavy, inventarni Cislo dle SAP 1C6000297939,
vV Zkm 122,190 ~ 18,200, oboustranné trati 2011 Svitavy — Zdar u Skutde, pfenechana vyméra
93,28 m",

- Cast pozemku p. €. 5018, katastralni uzemi Pomezi, v obci Pomezi, zapsaného na LV
¢. 182, se kterym pronajimatel hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim Ufadem
pro Pardubicky kraj, katastralni pracoviété Svitavy, inventarni €islo dle SAP 1C5000133161,
vV Zkm 16,280 — 17,153, oboustranné trati 2011 Svitavy — Zd'ar u Skut&e, pfenechana vyméra
1638,7 m-,

- ¢ast pozemku p. &. 4782/1, katastralni izemi Vendoli, v obci Vendoli, zapsaneho na LV
¢. 201, se kterym pronajimatel hospodafi, pfi¢emz pozemek je veden Katastralnim ufadem
pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Svitavy, inventarni Cislo dle SAP 1C5000333591,
v Zkm 6,2731 — 6,779, oboustranné trati 2011 Svitavy — Zdar u Skutée, pfenechana vyméra
634,9 m-.

Celkova vyméra predmétu najmu &ini 2 614,04 m?
(dale jen ,pfedmét najmu®)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po prévu’vs vy$e uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v kopii kat. mapy, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako pfiloha &. 1. :

3. Najemce nejdéle 14 dni pfed zahajenim stavby pisemné poZada spravce majetku
o pfedani predmeétu najmu. Stav pfedmétu najmu bude popsan v prfedavacim protokolu,
sepsaném mezi ndjemcem a spravcem majetku, ktery bude pofizen ve dvou vyhotovenich,
a kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

4. Spravcovskou ¢innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: Sprava Zzelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Oblastni feditelstvi
Hradec Kralové, U Fotochemy 259, 501 01 Hradec Kralové

(dale jen ,spravce majetku®)

|
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
realizace stavby s nazvem “Poli¢ka — Svitavy venkovni vedeni 110 kV*

a to zplUsobem neohroZujicim bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy, Zivotni prostredi,
v souladu se zékonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pifedpist. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi najemce tGcéel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do
podnajmu tieti osobé. V pfipadé, Ze by najemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho €ast do
podnajmu treti osobé, mizZe to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a
pronajimatel maze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby




1.
Najemné a uhrada za sluzby

1.. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢&l. |. této smlouvy
najemné ve vysi:
52 280,00 Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: padesat dva tisic dvé sté osmdesat korun ¢eskych) + DPH

Mésiéni najemné (véetné DPH) ¢ini 5 271,57 K¢.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 52 280,00 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych rocnich splatkach, a to vzdy 15. dne roku na Ucet pronajimatele
vedeny u GGG :iso (¢tu M pod variabilnim symbolem
6408011617 die splatkového kalendare.

Povinnost hradit najemné vznika najemci dnem protokolarniho prevzeti pfedmétu najmu. Na
zakladé protokolarniho prevzeti pfedmétu najmu pronajimatel vystavi splatkovy kalendar a
zasle jej najemci.

3. Najemce se zavazuje uhradit do 15 dnd od Gcinnosti smlouvy jistotu ve vysi
trojnasobku mésiéniho najemného (véetné DPH), tj. 15 815,00 K¢, na ucet
pronajimatele Cislo Gctu I pod variabilnim symbolem 6409011617. Jistota
slouZi k zajisténi najemného ¢&i jinych pohledavek ‘pronajimatele za najemcem vzniklych
v souvislosti s timto najemnim vztahem, &i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu
pouzit k uhradé svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od pfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostredky z této jistoty k Ghradé vSech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Néjemce je povinen Cerpanou jistotu doplinit do
plvodni vy$e do 15 dnl po oznameni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V pfipadé, Zze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ih(ité do posledniho dne
druheho meésice od ufinnosti smiouvy, najemni vztah upraveny touto smlouvou konéi
poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, vnémz méla byt jistota uhrazena.
Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce Cerpanou jistotu ani v nahradni thité do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Eerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skoné&i
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami (napf.
elektronicky) najemci Cerpani z jistoty.

Po ukonceni najemni smlouvy bude nevy&erpana éast jistoty vracena najemci do 30 dn.

4. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je
splnéna pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze prestal byt platcem DPH do 5
dnt od predlozeni Zadosti o zruSeni registrace u pfislu§ného finanéniho tradu. V pfipadg, ze
tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli
vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Ufadu dle rozhodnych
pravnich predpisu.




6. V pripadé prodleni najemce s UGhradou najemného je najemce povinen zaplatit
- pronajimateli Groky z prodleni uréené predpisy prava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na
nahradu Skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta uroky z prodleni,
¢imz smluvni strany vyslovné vyluéuji tpravu dle ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vys$e roéniho najemneho v tomto €lanku bude
pronajimatelem kazdoro€né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a
zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (ro€ni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim Udajem pro UGpravu vySe najemného je roéni mira inflace
v procentech vyjadiena pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci ozndmena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro Upravu vySe ndjemného je vySe roéniho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu stouto smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zzivotnich nakladu za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny
najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjsich predpisll. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vy$e najemného bude upravovana vZdy od 1. ledna pfislu$ného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze Ghrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim prfedmétu
ndjmu neni soucasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci
zadné sluzby a spotfeby spojené s uzivanim prfedmeétu najmu.

9. Najemce nema narok na slevu najemného z dlivodd negativnich vlivli provozu zeleznice,
(. napf. hluk, otfesy vibrace, jiskieni, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunikacnich systému atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
plné srozumén. Souc¢asné se ndjemce vzdava prava na uhradu ujmy, jez by vznikla na
stavbach umisténych na pfedmétu najmu v dusledku trvani a provozovani drahy.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v €l. 1. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vijezd na predmét najmu
zaméstnanclim spravce majetku, zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim Ukony z dUvodu oprav a Udrzby trati, draZznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za UcCelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi
nebezpedi prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati vtakovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4
smlouvy.




Vznikne-li najemci z duvodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mesi¢niho najemneho.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou
Udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:

e sekani travy a jeji likvidace, odstranovani naletovych kfovin a strom( a jejich likvidace

za podminek stanovenych v odst. 18 tohoto ¢lanku,

e zajiStovani sjizdnosti a schudnosti ve v8ech ro€nich obdobich obvyklym zplisobem,
V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Gdrzbu a opravy pfedmétu najmu jsou pouze
k tizi najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (v€etné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného
ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku.
Néjemce je povinen zajistovat Gdrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vznikiého z jeho
¢innosti a to u osoby k této €innosti opravnéné dle zakona. &. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na viastni naklady zajistovat a
plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpisll, predpisi o ekologii, odpadech, predpisu
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a
ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dal$imi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich. pfedpist odpovida za zpUsobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pripadé porudeni pfislusnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonl, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostrfedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Veskere opravy, stavebni upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pii havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné
najemcem v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji
vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé,
kde bude predev§im uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Gdrzbu
zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedloZzen v zZadosti ndjemce. Najemce muze provadét jakékoliv
stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona & 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(,
a dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

9. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu
nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi
zohlednéni podminek dle &l. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle
sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zlUétovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym pinénim ve smyslu
pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na uréeném
technickém =zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
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s provedenim oprav a udrzby nad ramec uZivatelské udrzby a oprav stanovenych v &l. IV.
..odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést piedmét najmu do puvodniho
’gtavu, jakmile jej k tomu pronajimatel vyzve. Neuvede-li najemce na vyzvu pronajimatele
pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez
vypovédni doby.

10. Najemce mlze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu a dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni

pozdéjsich pfedpisu.

11. Nédjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu najmu zpusobem a v
rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele.

12. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které mu zpUsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se na pronajatém predmétu najmu nezdrzovaly osoby,
jejichz pritomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

13. Za zbozi a majetek umistény na pfedmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.

15. Najemce se zavazuje zajistit na sv(j naklad Uklid pfedmétu najmu a jeho okoli (ij.
minimainé v okruhu 3 m).

16. V pfipadé zmény podstatnych skutec¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplathiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smiouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydli$té &i mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti
véetné dalsich kontaktnich Udaju uvedenych v této smlouvé.

17. Najemce je povinen poéinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby na
predmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi pfedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

18. Pripadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, muze najemce provadet vyhradné
po predchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé napinéni zadkonnych znakt je
nutno splnit oznamovaci povinnost ¢i vést spravni Fizeni (rozhodnuti) vG&i statni
spravé/mistné prisiusnému obecnimu Ufadu a to nejméné 15 dnl pfedem (ustanoveni § 8
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny).

19. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je najemce povinen
zajistit pred zahajenim stavby. Najemce se zavazuje dodrZzet podminky stanovené
v souhrnném stanovisku k Uzemnimu a stavebnimu fizeni, vydaném Spravou Zelezni¢ni
dopravni cesty, s.0.,, dne 1. 3. 2017 pod &,j.: 1777/2017-OR HKR-UT, které je sougasti této
smlouvy jako pfiloha ¢&. 2.

V.
Smluvni pokuta

1. V pripadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
viéi najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 5 000,00 K& za kazdé poruseni povinnosti,




pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery .urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozorn&ni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),
najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,
najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym téelem uzivani,
najemce neprovedi Uhradu najemnéeho,
najemce uziva vétsi rozsah pfedmétu najmu, nez &ini pfedmét najmu popsany v €l. [,
odst. 1.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v &l. VI. odst.6
smlouvy.

3. Pronajimatel méa téz narok na nahradu skuteéné skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smiuvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VL.
Doba najmu, ukonceni najmu
1. Tato smlouva se uzavird na dobu ne uréito u sucinnosti od dne protokolarniho
predani predmétu najmu die &l. 1. odst. 3 této smlouvy s 3 mésicni dobou.

Smlouvu Ize vypovédét bez udani diivodu i &astedné. Casteéna vypovéd se musi vztahovat
k oddéliteiné ¢asti pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, ze

najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti najemce zavaznym zpusobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho asti, o vice jak jeden mésic a
najemce neprovede Uhradu ani v ndhradni lhaté tficeti dni ode dne, kdy mu byla ze
strany pronajimatele doru¢ena vyzva k Uuhradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, Ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pinéni Ukoll v ramci své pusobnosti nebo
stanoveného predmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé Gzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vlypovédni doba za&ina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho pote,
co byla vypovéd dorucena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendarniho
mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z duvod(i stanovenych touto smlouvou a obéanskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k naprave, jestlize najemce
uziva predmét najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi skoda nikoli




maléd nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba
 pfedmét najmu vyklidit. VVyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
* z prodleni. Dal§im moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani predmétu
‘najmu v rozporu se sjednanym U&elem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypoveédni doby skon&i najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukongeni najmu je najemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na viastni naklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
pfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obé&ma smiuvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost. :

Pfi nedodrZeni této lhaty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vici najemci pravo na smliuvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a rfadnym
pfedanim pfedmétu najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 100,00 K¢é/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré
8kody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim prfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle €l IV. odst. 8 smiouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro ucely ukonéeni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
pavodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou, se nepouZije
ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o obnoveni najmu.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smluv a registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,ZRS"). Pokud budou splnény podminky stanovené ZRS pro povinnost uvefejnéni smlouvy
v Registru smluv Ministerstva vnitra Ceské republiky, souhlasi najemce s takovym
uvefejnénim textu smlouvy, jejich pfiloh i pfipadnych dodatk( (bez identifikace osob, které
nejsou uvedeny ve verejné pfistupnych rejstficich, kontaktl a bankovnich spojeni).

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku
a pfedpisU jej provadéjicich a doplfujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Pro pfipad skonéeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je vécnym pInénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

\ |




6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smiouvy ukdzalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavreni této smiouvy, pak tato skute¢nost nepusobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucuijicich
ustanoveni pravnich pfedpisl jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i Gcelu neplatného &i
nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smiouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporué¢enym dopisem. Oboustranné
podepsaneé dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soudasti této smiouvy

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokliadané
(vypovéd, uplatnéni inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni Uétu apod.) budou druhé
smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doruéenkou (na dodejku), a to na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na zménénou adresu smluvni strany, byla-li
tato pisemné a prokazatelné druhé smluvni strané oznamena.

Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné doru€ena (pfevzata opravnénym zastupcem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhity povaZzovan za den Usp&3ného dorugeni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 1 a najemce 2
vyhotoveni.
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Prilohy: €. 1 Kopie katastralni mapy
¢. 2 Souhrnné stanovisko
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