Smlouva o najmu prostoru slouzicimu podnikani
(a o poskytovani specialnich sluzeb)

2024/3007/0SM.DOBCH

(dale jen ,,Smlouva®)

uzaviena na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského

zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,NOZ" nebo ,,Ob¢ansky zikonik*)

Smluvni strany:

PRONAJIMATEL: Méstska &ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 — Liben
ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

zastoupeny: spole¢nosti Osma sprava majetku a sluzeb a.s.

Radomirem Nepilem, predsedou predstavenstva
na zakladé plné moci

a
NAJEMCE:
obchodni firma: R.M.A. CENTRUM s.r.o.

se sidlem: Cechova 236/17, 170 00 Praha 7

60471328

zastoupeny: Ing. Zuzana Bajkaiova, jednatelkou

(dale jen jako ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Ndjemce spolu dohromady dale jako ,,.Smluvni strany*)

1.

o

Postaveni Smluvnich stran

Pronajimatel prohladuje, Ze mu bylo svéfeno pravo hospodafeni s nize definovanymi
nebytovymi prostorami situovanymi v budové ¢. p. 484, ktera je soucasti pozemku parc.
¢. 1285/8, v k. 0. Troja, na adrese Mazurska 2, 181 00 Praha 8 (déle jen ,,Nemovitost*
nebo ,,Budova*).

Néjemce je obchodni spole¢nosti zalozenou dle ¢eského prava.

Predmét Smlouvy

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k uzivani do ndjmu nebytové prostory
specifikované v tabulce niZe, za i¢elem sjednanym v €l. 3. této Smlouvy. Nijemce timto
nebytové prostory pfijimd od Pronajimatele do uzivani, za celem a za podminek
stanovenych v této Smlouvé, za coz se zavazuje po celou dobu trvani najmu hradit




2.2

2:3.

2.4.

Pronajimateli ndjemné (dle nize uvedené definice) ve vysi a ve lhitach sjednanych v ¢€l.
4. a v ¢l 5. této Smlouvy, jakoz i thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem
nebytovych prostor.

Pronajimatel souc¢asné Najemci pienechava k uzivani i dalsi Spolec¢né prostory, jak jsou
definovany nize, které Najemce bude uzivat spole¢né s dal$imi Najemci a také Sdilené
prostory. Sdilenymi prostory se rozumi takové prostory, kter¢ nejsou Spolecnymi
prostorami, a Najemce je uziva a sdili spolu s jinym ndjemcem/jinymi najemci (napf.
rentgen, ¢ekéarna atd.). Pro ucely stanoveni najemného je podil vyméry Sdilenych ploch
pripoditavan k pronajimané nebytové prostofe. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti berou na védomi, Ze za Sdilené plochy se plati ndjemné i veSkeré dalsi platby
(sluzby). Za Spolecné prostory, jak je tento pojem definovan niZe, se nadjemné nehradi.
Pronajimatel timto pfenechava Najemci do uzivani (najmu) nebytové prostory o celkové
vyméfe 61,78 m? nachazejici se v2 N.P. Nemovitosti, konkrétné v prostorach
s nasledujicim oznacenim a vymerou:

Sdilena plocha
C. plochy Plocha m? &. plochy Plocha m?
224 23,65 Cekarna €. 223 17,59
225 20,54 :

pfi¢emz presné umisténi nebytovych prostor v Nemovitosti je zakresleno na ptidorysném
planku, ktery tvofi Piilohu ¢. 1 této Smlouvy (dale jen ,Nebytové prostory” nebo
,,Predmét najmu‘).

K pravu Najemce uzivat Nebytové prostory jako Pfedmét najmu dale nalezi pravo uzivani
spole¢nych prostor v Budové (napt. WC, spole¢né chodby apod.), pokud takové prostory
nejsou uréeny k vyluénému uzivani pouze nékterému subjektu odlisSnému od Najemce
(dale jen ,,Spolecné prostory™).
Pro vylouéeni pfipadnych pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze pro potieby
vypocétu podilu Ndjemce na thradach za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
Nebytovych prostor jako Predmétu najmu a v souvislosti s uzivanim Spole¢nych prostor
(vCetné stanoveni zaloh na tato plnéni), jejichz celkova vyse bude rozpocitavana mezi
jednotlivé kone¢né smluvni uzivatele podle vymeéry jimi pronajimanych nebytovych
prostor, budou Smluvni strany k vyméfe Pfedmétu najmu pfipocitavat plochu 23,07 m?,
piedstavujici absolutné vyjadfeny podil celkové zapocitatelné podlahové plochy
Spole¢nych prostor, jenz ptipada na Nebytové prostory. Pro vylouceni pripadnych
pochybnosti Smluvni strany shodné konstatuji, ze tato idealni plocha nepfedstavuje
Pfedmét najmu.
Bylo dohodnuto, Ze v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor Pronajimatel bude
Néjemci poskytovat, resp. zajisti pro Najemce poskytovani nasledujicich plnéni (sluzeb):

— Teplo a tepla voda

— Elektricka energie

— Vodné a stoc¢né

— Uklid Spole¢nych prostor (napt. néklady na hygienicky material ve Spole¢nych

prostorach, myti oken atd.)
— Odvoz odpadu (komunalni, tfidény — papir, plasty, sklo)
— Ostatni sluzby (napf. vratnice, ostraha, vytahy, sprava Budovy atd.)
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— Telekomunikaéni sluzby (uzivani telefonni linky ¢. ..., internet)
Uplny vyet plnéni poskytovanych Pronajimatelem spolené s ndjmem, véetné vyse
jejich zalohovych plateb, je uvedeny v evidenénim listu/splatkovém kalendafi, (pfipadné
aktualizovaném v souladu s ¢l. 4. odst. 4.3. a 4.4. této Smlouvy), ktery je Ptilohou ¢. 2
této Smlouvy.

2.5. Predmét najmu, byl Najemci pfedan do uzivani ke dni nabyti G¢innosti této Smlouvy, coz
Néjemce niZe stvrzuje svym podpisem. Smluvni strany konstatuji, Ze Pronajimatel pied
uzavienim této Smlouvy seznamil Najemce s pravnim a faktickym stavem Nebytovych
prostor, ten jej shledal jako prosty vad, jakoZ i zcela zpusobilé pro sjednany zplisob
uzivani, a stimto védomim a v takovém stavu Nebytové prostory, jakozto Pifedmeét
najmu, prevzal od Pronajimatele do uZivani. Najemce si nad ramec ujednani obsazenych
v této Smlouvé nevyminil Zadné zvlastni vlastnosti Nebytovych prostor.

3. Udel ndjmu

3.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude uzivat Nebytové prostory vylu¢né za ticelem
vykonu podnikatelské ¢innosti, k jejimuz provadéni je Najemce opravnén na zakladé
pfislusného Zivnostenského opravnéni, popt. jiného opravnéni k vykonu podnikatelské ¢i
jiné Cinnosti, vydaného na zakladé zvlastniho zakona, konkrétné k: poskytovani
zdravotnich sluzeb — forma zdravotni péce, odbor zdravotni péce — vSeobecné
praktické lékarstvi ordinace praktického lékare.

3.2. Pro vylouceni piipadnych pochybnosti se sjednava, Zze Najemce je opravnén
v Nebytovych prostorach vykonavat v pfiméfeném rozsahu rovnéZz Kkancelaiske,
administrativné - eviden¢ni, popf. i jiné ¢innosti, za pfedpokladu, Ze pfimo souviseji s
¢innostmi, za ucelem jejichZz vykonu byly Nebytové prostory pronajaty Najemci podle
¢l. 3. odst. 3.1. této Smlouvy.

3.3. K vykonu ¢innosti uvedenych v ¢l. 3 odst. 3.1. této Smlouvy je Najemce opravnén si
umistit do Nebytovych prostor svou provozovnu, sidlo své praxe, pobocku ¢i jinak tyto
prostory registrovat v evidenci vyzadované zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Najemce neni
opravnén bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele opatfit Nebytové prostory Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi. Pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany uvadéji,
7e za predchozi souhlas Pronajimatele se nepovazuje, pokud se Pronajimatel nevyjadfi
k Zadosti Nédjemce o udéleni souhlasu s umisténim $titu, navéstim nebo podobnym
znamenim v pisemné nebo jiné formé.

4. Najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim Nebvtovvch prostor

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze za uzivani Nebytovych prostor bude Najemce hradit

Pronajimateli sjednané najemné v celkové ¢astce 18 781 K¢ (slovy: osmnéct tisic sedm
set osmdesat jedna korun Ceskych) mésicné (dale jen ,,Najemné*).
Bylo dale sjednano, Ze Pronajimatel nebude k Najemnému tGctovat DPH v zékonné vysi.
Najemce prohlasuje, Ze neni platcem DPH. V pfipadé, Ze se ndjemce stane platcem DPH,
je Pronajimatel opravnén tétovat k najemnému DPH v zakonné vysi. Najemce je povinen
Pronajimateli tuto zménu pisemné oznamit nejpozdéji do deseti (10) dnii od pravni moci
prislusného rozhodnuti finan¢niho ufadu o registraci Najemce k DPH. Dojde-li ze strany
najemce k poruseni této oznamovaci povinnosti, nalezi Pronajimateli smluvni pokuta ve
vysi 30.000,- K¢.



4.2. Smluvni strany se dohodly, Ze za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem Nebytovych
prostor ve smyslu ¢l. 2 odst. 2.4. této Smlouvy bude Pronajimatel Gc¢tovat Najemci na
mési¢ni bazi nasledujici zalohové castky:

Druh plnéni Castka
Teplo a tepla voda 2 837 K¢
Elektricka energie 1222 K¢
Vodné a stocné 247 K&
Uklid Spole¢nych prostor 1130 K¢
Odvoz odpadu 155 K¢
Ostatni sluzby 3670 K&
Telekomunikacni sluzby 450 K¢
Celkem 9 711 K¢

Toto plati do zmény evidené¢niho listu/splatkového kalendafe dle Cl. 4. odst. 4.3. a 4.4.
této Smlouvy.

Sjednava se, Ze vyse jednotlivych mési¢nich zaloh za poskytované sluzby bude urcena
jako 1/12 pomérné c&astky (vypoctené na zékladé podilu Nebytovych prostor na
zapoditatelné vyméfe vSech pronajimatelnych prostor v Budové ana zakladé podilu
Nebytovych prostor na zapocitatelné vymeéfe Spole¢nych prostor v Budové ve smyslu ¢l.
2. odst. 2.3. této Smlouvy) z celkové Castky vynaloZzené na dodavku ptislusné sluzby do
Budovy v pfedchozim kalendainim roce. Pronajimatel jednou ro¢né provede vyuctovani
zaloh na poskytované sluzby. Rozdil zjistény pfi vyuctovani podle této Smlouvy
(doplatek, anebo preplatek) bude splatny ve lhité specifikované v piedmétném
vyuctovani.

4.3. Vysi Ngjemného, podle ¢l. 4. odst. 4.1. této Smlouvy, miize Pronajimatel jednostranné
upravit tak, Ze ji zvy$i o &astku odpovidajici ro¢ni mife inflace vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok. Uprava miize byt provedena nejdfive
s u¢innosti od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla roéni mira inflace zvefejnéna na internctovych strankach Ceského
statistického Gfadu. Valorizace podle tohoto odstavce bude Pronajimatelem oznamena
Najemci bez zbyteéného odkladu po vyhlaseni ro¢ni miry inflace Ceskym statistickym
ufadem, Castka odpovidajici zvySeni od po¢atku kalendainiho roku do konce mésice,
v némZ byla zvefejnéna roéni mira inflace Ceskym statistickym ufadem, je splatna
jednorazové na zaklad¢é dokladu vystaveného Pronajimatelem.

4.4. Najemce bere na védomi, Ze vysi zalohové uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
snajmem podle ¢l. 4. odst. 4.2. této Smlouvy, v souvislosti s plnénimi, kterd jsou
Pronajimateli dodavana/poskytovana externim dodavatelem/poskytovatelem sluzeb, je
Pronajimatel opravnén jednostranné zvysovat 1 v prub¢hu kalendainiho roku, a to stejnym
pomérem a s uéinnosti nejdfive od stejného data, od néhoz bude zvyseni ceny uplatnéno
vu¢i Pronajimateli pfislusnym externim dodavatelem/poskytovatelem sluzeb. Zvyseni
zalohové uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s nijmem oznami Pronajimatel
Najemci zpravidla 5 pracovnich dnt pfed dnem u¢innosti prislusného zvySeni, spolu
s predloZzenim nového eviden¢niho listu/splatkového kalendare.
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Splatnost Najemného a uhrad za plnéni_poskytovana v souvislosti
s uzivanim Nebvtovvch prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce bude provadét tthradu Najemného a zaloh za
plnéni (sluzby) poskytovana v souvislosti s najmem podle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy,
dopfedu na mési¢ni bazi, a to vzdy nejpozdéji k 5. dni prislusného kalendarniho
mésice, na ktery se tyto platby hradi, s tim, Ze za den uskute¢néni zdanitelného plnéni ve
smyslu zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, bude povazovan vzdy prvni
den tohoto kalendainiho mésice. Pro vyloucéeni pfipadnych pochybnosti se sjednava, ze
pokud tato Smlouva nabyla u¢innosti v jiny, neZ prvni den pfisluSného kalendarniho
mésice, thrada shora uvedenych plateb za prvni kalendaini mésic trvani této Smlouvy se
provede ke dni nabyti G¢innosti této Smlouvy, pfic¢emz tento den bude zaroveii povazovan
za den uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Vyse jednotlivych plateb hrazenych Najemcem dle této Smlouvy, terminy jejich
splatnosti, jakoz i 1daje pro identifikaci plateb, jsou uvedeny v eviden¢nim
listu/splatkovém kalendafi, na jehoz podkladé bude Najemce dané platby provadét. Pri
kazdé, jednostranné provedené¢ zméné Najemného a/nebo tihrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s najmem podle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy, je Pronajimatel povinen
vystavit novy evidenéni list/splatkovy kalendaf. Dnem jeho doruceni Najemci se nové
vystaveny evidencni list/splatkovy kalendaf stava nedilnou soucasti této Smlouvy,
pficemZ v plném rozsahu nahrazuje dfive vydany a Najemci doruceny evidenéni
list/splatkovy kalendar.

Veskeré thrady dle této Smlouvy bude Najemce provadét na bankovni icet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se Ndjemce ocitne v prodleni s thradou Najemného
anebo v prodleni s uhradou nékteré zalohy za plnéni poskytovana souvislosti s najmem,
ptip. jakéhokoli jiného plnéni vaci Pronajimateli (doplatek vyactovani), je Pronajimatel
opravnén se na Najemci domahat vedle zakonného troku z prodleni 1 thrady smluvni
pokuty ve vysi odpovidajici 0,05 % z dluzné Castky za kazdy, byt jen zapocaty, den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadech, kdy prodleni Najemce s uhradou Najemného
anebo prodleni s uhradou nékteré zalohy za plnéni poskytovana souvislosti s najmem,
piip. jakéhokoli jiného plnéni vi¢i Pronajimateli (doplatek vyuctovani) ptesahne 30
kalendéainich dni ode dne splatnosti pfisluiné ¢astky, bude takové prodleni povaZzovano
za zavazné poruseni této Smlouvy.

Veskeré faktury a dalsi platebni doklady vystavené na zakladé této Smlouvy musi
obsahovat viechny naleZitosti dafiového a uéetniho dokladu, stejné jako ostatni naleZitosti
vyzadované jinymi pravnimi pfedpisy. Pro vylouceni piipadnych pochybnosti se
sjednava, Ze platby hrazené Najemcem prostiednictvim bankovniho pfevodu se povazuji
za uhrazené dnem pfipsani dluzné ¢astky na bankovni ucet Pronajimatele.

Néijemce je opravnén vratit Pronajimateli veskeré faktury, které neobsahuji néleZitosti
danového nebo ti¢etniho dokladu anebo obsahuji jiné zavady ve svém obsahu, avSak musi
tak u¢init bez zbytedného odkladu po jejich doruceni. Pronajimatel je povinen podle
povahy zavady fakturu bez zbyteéného odkladu opravit nebo nové vyhotovit.
Opravnénym vracenim faktury piestava b&zet pivodni lhita jeji splatnosti. Nova lhita
splatnosti pak bézi ode dne doruceni nové vyhotovené nebo opravené faktury Najemci.



6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Jistota
K zajisténi jakychkoli pripadnych pohledavek Pronajimatele vii¢i Najemeci, jez vznikly
nebo vzniknou z ndjemniho vztahu na zakladé této Smlouvy a v souvislosti s nim, zejména
pohledavek na uhradu dluzného Najemného, dluznych thrad za plnéni poskytovana v
souvislosti s najmem (vcetné zaloh a nedoplatkl za vyG¢tovani), na thradu i v budoucnu
splatnych penézitych sankci podle této Smlouvy (véetné€ Groki z prodleni nebo poplatkl z
prodleni a smluvnich pokut sjednanych v této Smlouve), na ndhradu nakladi hrazenych
Pronajimatelem za Najemce, nahradu Skody, ucelné vynaloZené néklady spojené s
vymahanim pohledavek za Najemcem, naklady na vyhotoveni znaleckych posudki apod.,
se sjednava povinnost Najemce slozit na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této Smlouvy penézni jistotu ve vysi trojnasobku Najemného (dale jen ,Jistota®), a to do
10 kalendainich dnt ode dne uzavieni této Smlouvy. Prodleni Najemce se slozenim Jistoty
ve sjednané vysi mize byt Pronajimatelem povazovano za zavazné poruseni této Smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén po Najemci pozadovat, a to
1 opakované, doplnéni prostiedki sloZenych do Jistoty nad ¢astku uvedenou v ¢l. 6. odst.
6.1. této Smlouvy, tak, aby vysledna cCastka Jistoty vzdy odpovidala celkové castce
Najemného v aktualni vysi urené podle této Smlouvy, jenz bude zaokrouhlen na celé
tisice korun ¢eskych nahoru. Néjemce je rovné€z povinen doplnit vysi Jistoty do vyse
stanovené dle ¢lL. 6 odst. 6.1. nebo dodate¢né do vyse dle ¢l. 6. odst. 6.2., pokud jeji vyse
v diisledku jejiho opravnéného vyuziti Pronajimatelem klesne nad vysi stanovenou touto
smlouvou, a to dle podminek uvedenych v ¢l. 6 odst. 6.5. O nové vysi Jistoty, jakoZ i o
vysi ¢astky, o kterou je nutné prostiedky sloZzené do Jistoty ve smyslu tohoto odstavce
doplnit, bude Pronajimatel Najemce pisemné informovat. Najemce je povinen doplnit
prostiedky slozené do Jistoty do 30 kalendainich dni ode dne doruceni oznameni
Pronajimatele podle pfedchozi véty tohoto odstavce.
V pripadé, Ze jakakoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem, jez bude odpovidat
vymezeni v ¢l. 6.1, se ocitne vice jak 15 kalendarnich dnti po splatnosti, je Pronajimatel
opravnén, nikoliv v3ak povinen, zinkasovat vSechny své splatné pohledavky vugdi
Najemci z prostredkit slozenych do Jistoty. Splnéni podminky existence zavazku
Najemce po splatnosti, jez je uvedena v predchozi vété, se nevyzaduje v souvislosti
s uhradou pohledévek Pronajimatele za Najemcem z prostredki slozenych do Jistoty pfi
skonceni najemniho vztahu z této Smlouvy.
Po ukonc¢eni najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit Najemci prostfedky slozené
do Jistoty, resp. jejich nespotiebovanou ¢ast, do 30 kalendainich dn ode dne, kdy dojde
ke splnéni posledni zdale uvedenych podminek. tj. Najemce po skon¢eni najmu
Nebytove prostory, jez jsou pfedmétem najmu podle této Smlouvy, vyklidil a v fadném
stavu protokolarn¢ piedal Pronajimateli, a zaroven dolozil Pronajimateli, Ze podal
u piislusnych organi Zadosti o zruSeni veskerych registraci Nebytovych prostor ve
zvlastnich evidencich, jakozto sidla své provozovny, vykonu praxe, pobocky apod. a
zaroven doslo k uhrazeni posledniho vyuctovani ptipadného nedoplatku na zalohach na
plnéni dle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota nebude
uroc¢ena a Ndjemce nema pravo na uroky z Jistoty ve smyslu ustanoveni § 2254 odst. 2
NOZ.

O piipadném pouziti prostredkl slozenych do Jistoty je Pronajimatel povinen Najemce
pisemné vyrozumét, a to s uvedenim konkrétnich polozek, na jejichz thradu byly tyto
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prostfedky nebo jejich &ast pouzity. Nejedna-li se o pouziti prostiedkid z Jistoty
v souvislosti s ukonéenim najemniho vztahu, je v pfipadé pouziti prostfedkl z Jistoty
Néjemce povinen doplnit vysi prostfedki sloZenych do Jistoty do piivodni vyse
(vyplyvajici z ¢l. 6. odst. 6.1 této Smlouvy po veskerych ptipadnych tpravach podle ¢l.
6. odst. 6.2. této Smlouvy) do 30 kalendafnich dni ode dne doruceni pisemného
vyrozuméni Pronajimatele o pouziti prostiedkl z Jistoty. Prodleni Najemce s doplnénim
prostiedki slozenych do Jistoty podle tohoto odstavce bude Pronajimatelem povazovano
za zavazné poruseni této Smiouvy.

Ostatni prava a povinnosti Smluvnich stran

Néjemce je opravnén pienechat pronajimané Nebytové prostory, nebo i jejich ¢ast, do
bezplatného nebo uplatného uzivani tfetim osobam jen na zakladé pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfipadné poruseni této povinnosti bude
Pronajimatelem povazZovano za zavazné poruseni této Smlouvy.

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli, resp. jim povéfenym osobam, na jeho
zadost, ptistup do Nebytovych prostor, a to po predchozim oznameni dva pracovni dny
pfedem (moZno i e-mailem nebo telefonicky). Pfistup Pronajimatele, resp. jim
povéfenych osob, do Nebytovych prostor je mozny pouze za piitomnosti Najemce, resp.
osoby jim povétené, s vyjimkou pfipadi nutnosti neodkladného feSeni havarijnich situaci.
Néjemce, resp. jeho zaméstnanci, klienti (pacienti), odbératelé, dodavatele a jiné
s Najemcem spolupracujici subjekty, maji po ptedchozim oznameni Pronajimateli pravo
pfistupu do Budovy, respektive do Nebytovych prostor a v nezbytném rozsahu do
Spolecnych prostor i v dobé& noé¢ni a ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu.
Néijemce se zavazuje na vlastni naklady udrzovat potfadek a distotu v pronajatych
Nebytovych prostorach.

Najemce se zavazuje provadét drobné opravy a béznou udrzbu pronajatych Nebytovych
prostor a jejich vnitiniho vybaveni vyluéné na své vlastni naklady a dale hradit vSechny
dalsi naklady spojené s obvyklym uzivanim Nebytovych prostor v souladu s nafizenim
vlady ¢. 308/2015 Sb., pfip. s jinym ucinnym pravnim predpisem.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu idrzby nebo
oprav, jejichZ provedeni ma byt ve vySe uvedeném kontextu zajiSténo Pronajimatelem,
jakoZ i umoznit Pronajimateli provedeni takové udrzby ¢i oprav, jakoz i piipadnych
jinych nezbytnych oprav, které je povinen zajistit Pronajimatel, pokud potieba jejich
provedeni vyjde najevo. V opaéném ptipadé odpovida Najemce Pronajimateli za Skodu,
ktera mu nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Pokud to okolnosti dovoli, bude termin
provadéni oprav nebo udrzovacich praci mezi Smluvnimi stranami dohodnut s ohledem
na moznosti Pronajimatele a ¢innost Najemce v pronajatych Nebytovych prostorach.
Veskeré stavebni a jiné upravy v pronajatych Nebytovych prostorach je Najemce
opravnén provést pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Nijemce se zavazuje pii ukonéeni najmu podle této Smlouvy protokolarné predat
Nebytové prostory zpét Pronajimateli ve stavu, v jakém je ptevzal pfi zahdjeni najmu, s
piihlédnutim k béZnému a obvyklému opotfebeni uzivanim pro sjednany cel uzivani.
Néajemce je povinen pii své ¢innosti v Budové, véetné Nebytovych prostor, dodrzovat
pravni predpisy vydané na Gseku protipozarni ochrany, jakoz i vnitini pfedpisy vydané
Pronajimatelem ¢&i spravcem Budovy, s jejichz znénim byl Najemce seznamen, napf.
zvefejnénim na nésténce u recepcee, v kancelafi spravee, nebo jinym vhodnym zpuisobem.
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V tomto ohledu odpovida Najemce rovnéz za viechny osoby, které se s jeho védomim
zdrzuji v Nebytovych prostorach, resp. v jinych ¢astech Budovy. Za bezpeCnost provozu
elektrickych spotfebicli, umisténych v Nebytovych prostorach, odpovida Najemce.
V piipadé vyhlaSeni pozarniho ¢i jiného poplachu jsou vSechny osoby zdrzujici se
v Nebytovych prostorach nebo v jinych ¢astech Budovy s védomim Najemce povinny
fidit se evakua¢nim planem Budovy a dbat pokyni piislusné osoby odpovédné za
evakuaci osob z Budovy.

7.10. Néjemce je povinen zajistit pfi vykonu veskerych ¢innosti v pronajatych Nebytovych
prostorach dodrzovani veskerych predpisii o bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi préci,
zejména piedpist k zajisténi bezpecnosti prace a technickych zafizeni (zékonik prace a
piislu$né navazujici pravni predpisy a normy).

7.11. Najemce je povinen zajistit dodrzovani veskerych opatfeni pfijatych Pronajimatelem, ¢i
spravcem Budovy, za ucelem fadného zajisténi provozu a ostrahy Budovy, popf. Casti
Budovy, v nichZ se nachazi Pfedmét najmu, se kterymi bude Najemce vzdy vcas
seznamen. O jakychkoliv fadné odiivodnénych vyjimkach rozhoduji na zadost Najemce
osoby fadné povéfené Pronajimatelem, a to pisemnou formou.

7.12. Ke dni uzavieni této Smlouvy je Najemce povinen predlozit Pronajimateli pisemny
seznam vybaveni Nebytovych prostor elektrickymi spotfebici, jejichZ provoz je vazan na
zvySenou spotiebu elektrické energie a vody. Ndjemce se zavazuje si vyZadat pfedchozi
pisemny souhlas Pronajimatele pro rozsifeni vybaveni Nebytovych prostor o dalsi
elektrické spotiebice, které bez diivodnych pochybnosti mohou podstatné zvysit spotiebu
energic nebo vody v Piedmétu najmu. Pfipadné poruSeni této povinnosti bude
Pronajimatelem povaZovano za zavazné poruSeni této Smlouvy. Pronajimatel se
zavazuje, Ze bezdivodné nebude odmitat ani zadrzovat udéleni souhlasu podle pfedchozi
vEéty.

7.13. Pronajimatel neodpovida za pfipadné $kody na vnitinim vybaveni Nebytovych prostor.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout soucinnost pii feSeni $kodnich udalosti krytych
pojisténim Budovy.

8. Doba niajmu

8.1. Tato Smlouva a ndjemni vztah v ni sjednany se uzaviraji na dobu neurcitou.

8.2. Smluvni strany jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét z jakéhokoliv diivodu nebo
i bez udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini, pokud neni dale stanoveno jinak, tii kalendaini
meésice, a zacne bézet prvniho dne kalendafniho mésice, ktery nasleduje po kalendarnim
mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ doruc¢ena druhé Smluvni strané.

8.3. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu jednostranné¢ ukoncit pisemnou vypovédi
se zkracenou vypovédni lhitou v trvani jednoho kalendainiho mésice, jez zacina bézet
prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim meésici, ve kterém byla
vypoveéd’ doru¢ena Najemcli, a to v piipadé:

(a) zavazného poruseni této Smlouvy Najemcem;

(b)  uzivani Nebytovych prostor nebo jeho ¢asti za jinym nez sjednanym Gc¢elem, nez
jaky je uveden v ¢l. 3 této Smlouvy;

(c) Ze Najemce zménil v provozovné/mistu vykonu praxe umisténé/umisténém



8.4.

(d)

(e)

®

(2)
(h)

(1)

0)

v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani s tim, Ze tato zména podstatné ovlivnila
mozné vyuziti Nebytovych prostor anebo Budovy, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Najemce;

7ze odborna specializace Najemce se zménila natolik, Ze Najemce ztratil
zpusobilost opravnéné uzivat Nebytové prostory pro ucely sjednané v ¢l. 3 této
Smlouvy;

ze Najemce, resp. osoby, které se s jeho povéfenim, popi. védomim, nachéazeji
v Pfedmétu najmu, anebo ve Spole¢nych, pres pisemné upozornéni Pronajimatele
hrubé porusuji klid nebo pofadek v Budové nebo v jejim bezprostiednim okoli;
Ze Najemce, resp. osoby, které se s jeho povéfenim, popf. védomim, nachazeji
v Nebytovych prostorach, anebo ve Spoleénych prostorach, pres pisemné
upozornéni Pronajimatele porusuji pfi vykonu cinnosti v Nebytovém prostoru
anebo ve Spole¢nych piedpisy vydané na tiseku bezpecnosti prace a technickych
zafizeni nebo predpisy vydané na Useku protipozarni ochrany, anebo i vnitini
pfedpisy provozu Budovy vydané Pronajimatelem, ¢i spravcem Budovy s jejichz
znénim byl Najemce seznamen;

ze Najemce bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prenechal
Nebytové prostory jako celek nebo jen jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé;

Najemce provedl nebo dal podnét k provedeni stavebnich nebo jinych tprav
Piedmétu najmu nebo Spoleénych prostor bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

Zze Najemce provozuje bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
v Predmétu najmu elektrické spotiebice, jez bez diivodnych pochybnosti zvysuji
spotfebu elektrické energie nebo vody nad kapacitni moznosti stavu technické
infrastruktury v Pfedmétu najmu anebo v Budové;

Néjemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele o jakékoliv zméné ve své
vlastnické struktufe alespon 60 dni pied jejim uskuteénénim. V piipadé poruseni
této povinnosti je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét ve vypovédni lhaté
sjednané dle tohoto odstavce.

Néjemce je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukoncit pisemnou vypovédi se
zkracenou vypovédni lhiitou v trvani jednoho kalendainiho mésice, jez zacina béZet
prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla
vypovéd’ doruéena Pronajimateli, a to v pfipadé:

(a)
(b)

7e se Nebytovy prostor stane bez zavinéni Najemce nezpusobily k jakémukoli
uzivani anebo nezpusobily k uZivani pro ucely sjednané v ¢l. 3 této Smlouvy;

7e Pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti stanovené zakonem ¢€i v této
Smlouvé a pies pisemné upozornéni Najemce okamzit¢ nezjednd napravu
zavadného stavu ¢&i odstranéni jeho skodlivych nasledkd.

Pro vyloudeni pochybnosti se sjednava, Ze tuto Smlouvu je mozné ukoncit 1 pisemnou
dohodou Smluvnich stran.

Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a uc¢innosti dnem uvefejnéni v registru

smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
n&kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

ve znéni pozd¢jsich predpisu (dale jen ,,Zakon o registru smluv*).

Tato Smlouva je vyhotovena v poctu ¢tyfech (4) stejnopisti s platnosti originalu, z nichz
2 vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 2 vyhotoveni N4jemce. Radné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zavaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se
nepouziji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta, § 2227,
§ 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcanského zakoniku, a veskera ustanoveni
pravnich predpist, ktera jsou fakticky vylouc¢ena dohodou Smluvnich stran obsazenou
v této Smlouve. V piipadé nahrazeni uvedenych pfedpisii budou vyloucena ustanoveni
novych predpist, ktera se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni
strany dale vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku o nahradé
za prevzeti zakaznické zakladny a pro vylouceni veskerych pochybnosti uvadéji, ze
nesjednaly moznost prevodu najmu Prostortt ve smyslu ustanoveni § 2307 Obcanského
zakoniku. Najemce na sebe vyslovné piebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

V ptipad¢, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, nezékonnym
nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zistanou nadale platna a vynutitelna. Smluvni
strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezakonné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim s obdobnym hospodaiskym ¢i pravnim smyslem, a to do ¢trnacti (14) dnt
po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro pfipad, ze by tato
Smlouva byla shledana neplatnou, dohodly se smluvni strany, ze vy$e bezdivodného
obohaceni vzniklého na strané Najemce uZivanim Nebytovych prostor bez pravniho
divodu na ukor Pronajimatele bude ¢init mési¢né maximalné ¢astku ve vysi mési¢niho
Néjemnc¢ho. V takovém pfipadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany poskytovaly
dle této Smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou z titulu pfipadné
neplatnosti této Smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato Smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici, se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Obcanského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou Smluvni strany fesit smirnou cestou, tj.
konsensem. Nepodafi-li se v piiméfené dobé vytesit spor smirnou cestou, je kterakoli ze
Smluvnich stran opravnéna piedlozit véc k projednani a rozhodnuti piislusnému soudu
Ceské republiky.

S vyjimkou uvedenou niZe, Zadna ze Smluvnich stran této Smlouvy neni opravnéna bez
souhlasu druhé strany prevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Pronajimatel je vSak opravnén postoupit své pohledavky
vici Najemci podle této Smlouvy tieti osobé nebo pouzit tyto pohledavky jako predmét
zajisténi svych zavazki vici tfetim osobam s tim, Ze o tomto prfedem pisemné uvédomi
Najemce.

Tato Smlouva mize byt doplnéna, zrusena nebo ukoncena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonéeni musi byt podepsano obéma Smluvnimi
stranami.

Tato Smlouva piedstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran v zaleZitostech ji upravenych
anahrazuje veskera piedchozi pisemné nebo uUstni dohody ¢i ujednani tykajici se
Predmétu smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostredki dle této Smlouvy
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kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit ucinky vzdani se prava na jejich
uplatnéni. Jakékoli jednotlivé nebo ¢asteéné uplatnéni prava nebo napravného prostiedku
nebude prekazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich uplatnéni nebo uplatnéni jakéhokoli
jiného prava ¢i napravného prostiedku. Prava a napravné prostfedky upravené v této
smlouvé Ize uplatnit soubézné a nevylucuji zadna prava a napravné prostiedky, na néz
vznika pravo z pravnich predpist.

9.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 NOZ a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

9.11. Smluvni strany se dohodly, Ze proml&eci lhiita ¢ini 5 let.

9.12. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle Zakona
o registru smluv.

9.13. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv dle
Zakona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

9.14. VSechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou souéast.
Priloha ¢. Pldorysny planek — umisténi Nebytovych prostor

1
Priloha ¢. 2 Evidencni list/splatkovy kalendar

Smluvni strany podepsaly tuto Smlouvu niZze uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:
Za Pronajimatele: Za Najemce:
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