SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

uzavrena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpist

KARLOVY VARY 2024



Sprava prirodnich lééivych zdroji a kolonad, prispévkova organizace
se sidlem: Lazeriska 18/2, 360 01 Karlovy Vary

IC: 008 72 113

DIC: CZ00872113

zastoupena: Ing. Vaclavem Benediktem, Feditelem

na strané jednéjako pronajimatel

JACEK ANDRZEJ PADOL

se sidlem: Stefanikova 123/22, 737 01 Cesky Tesin 1
IC: 19531354

DIC: CZ685729770

zastoupena:

na strané druhé spole¢né a nerozdilné jako ndajemce

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

uzavreli dnesniho dne, mésice a roku
tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO PODNIKANI

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je podle Zfizovaci listiny Spravy pfirodnich Ié€ivych zdroji a kolonad ze dne
9.7.2009 opravnén prenechat najemci do uzivani pfedmét najmu dle této smlouvy dale
specifikovany v ¢lanku 2.1. smlouvy.

Néjemce je podnikatelem nezapsanym v obchodnim rejstiiku s pfedmétem podnikani
odpovidajicim ucelu najmu dle &lanku 4.1. této smlouvy.

1.
Predmét najmu

Pronajimatel prenechava najemci do uzivani prostor slouzici podnikani o vyméfe 8m? —
prostor odpovidajici dvéma bufikam umisténé v 1 NP budovy &.p. 2036, objekt obCanské
vybavenosti, ktera je souéasti pozemku parc.¢. 217, o vymére 1538 m?, zastavéna plocha a
nadvofi, zapsaném na €. LV 7847 v katastralnim uzemi Karlovy Vary, obec a okres Karlovy
Vary, Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary (dale jen
,VFidelni kolonada®), jehoz pfesna specifikace a umisténi je vyznaéeno v pudorysném planu,
ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.

Prostor slouZici podnikani uvedeny v €lanku 2.1. smlouvy je dale oznaCovan jako predmét
najmu.



3.1

3.2.

4.1.

4.2.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

.
Stav predmétu najjmu

Najemce prohlasuje, Ze zna dostatecné fakticky stav pfedmétu najmu, a zaroven, ze zna
technickou dokumentaci stavu pfedmétu najmu, pfip. s ni byl pronajimatelem seznamen a
nezjistil Zzadné prekazky, které by mu branily v uzavfeni této smlouvy nebo které by vedly
k nezpusobilosti predmétu najmu k jeho vyuziti v ramci u¢elu sjednaného touto smlouvou.

Najemce pfedmét najmu od pronajimatele do svého uzivani za podminek stanovenych touto
smlouvou pfebira.

V.
Ucel najmu
Pfedmét najmu je pronajimatelem pfenechavan najemci do uzivani za ucelem: prodej zbozi —

Prodej dfevénych valecku a keramiky.

Zmeéna Ci rozSifeni ucelu najmu dle prfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy podléha
predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele a Ize provést pouze na zakladé dodatku
k této smlouvé.

V.
Doba trvani nagjmu

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pfedmét nagjmu na dobu uréitou , ato ode
dne 1. 7. 2024 do dne 30. 6. 2025.

VI.
Najemné a zplsob Uhrady

Smluvni strany se dohodly na nadjemném ve vysi 50.000,- K€ (slovy: padesat tisic korun
c¢eskych) bez DPH za kalendafni mésic.

Najemce je povinen hradit najemné dle odst. 6.1. tohoto ¢lanku smlouvy ve C&tvrtletnich
splatkach na zakladé darfového dokladu — faktury, vystavené pronajimatelem do 15. dne po
skon&eni obdobi za které je najemné hrazeno, se splatnosti do 14 dnl ode dne doruceni
najemci.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze uhrada najemného je fadné a v€as spinéna, pokud
bude pfislusna Castka pfipsana na Ucet pronajimatele nejpozdéji v posledni den Ihuty jeji
splatnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud k datu pfislusné splatnosti nebude najemcem uhrazen
jakykoliv splatny zavazek (dluzna &astka) podle smlouvy v plné vySi, bude kazdé nasledujici
penézni plnéni ze strany najemce pouzito pronajimatelem k uhradé (a to i Casteéné) dluzné
Céastky v tomto poradi:

a) k uhradé splatného uroku z prodleni,
b) k uhradé splatnych zaloh na sluzby,
¢) kuhradé splatného najemného.



7.1.

8.1.

8.2.

9.1.

VII.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

V najemném dle ¢lanku VI. smlouvy nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené (mimo
uvedenych) s uzivanim pfedmétu najmu, které poskytuji jako dodavatelé tieti osoby /zejména
telekomunikacni poplatky, dhrada za elektrickou energii, Uklid spoleénych prostor, dodavky
tepla, odvoz odpadu apod./. Naklady na tyto sluzby je povinen hradit najemce.

VIII.
Prava a zavazky pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a)

b)

po celou dobu trvani najmu dle této smlouvy zajistit fadny a neruSeny vykon prav k
uzivani pfedmétu najmu najemcem,

uhradit najemci na zakladé predlozenych dokladi naklady spojené s odstranénim
havarijnich zavad dle ¢lanku IX. odst 9.4. smlouvy,

informovat najemce o =zahajeni spravniho fFizeni proti pronajimateli v souvislosti
s porusovanim povinnosti najemce stanovenych touto smlouvou, dorucit najemci kazdé
rozhodnuti o stanoveni pokuty €i dalSi sankce uloZzené pronajimateli v souvislosti s
poruSenim povinnosti najemce pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby byla ngjemci
zachovana minimalné sedmidenni Ihita k posouzeni daného rozhodnuti a na pisemnou
vyzvu najemce doru¢enou pronajimateli nejpozdéji tfi dny pfed koncem lhaty k podani
opravného prostfedku (resp. Zaloby), dohodnout se s ndjemcem na pfipadném podani
prisludného opravného prostfedku (resp. Zaloby) proti rozhodnuti.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat prostfednictvim svych zaméstnancud ¢i zmocnénych osob
stav pfedmétu najmu. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli pfi provadéni kontroly
potfebnou soucinnost.

IX.
Prava a zdvazky najemce

Najemce se zavazuje:

a)

b)

c)

uzivat pfedmét najmu vyluéné v souladu se smlouvou, zakonem, dal§imi pravnimi
pfedpisy a dobrymi mravy. Pfitom se musi zdrZzet v3eho, ¢im by nad miru pfiméFenou
pomériim obtéZoval jiného nebo ¢im by vazné ohroZoval vykon prav jinych osob (viz
pfislusna ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpis(),

dbat vSech platnych bezpec&nostnich, protipozarnich, hygienickych, technickych a dalSich
norem, Setfit a udrzovat pfedmét najmu a jeho okoli v takovém stavu, aby se predesio
Skodam na zdravi a majetku smluvnich stran ¢i jinych osob,

v pfipadé Skody na pfedmétu najmu zplsobené najemcem (tzn. zaméstnanci najemce,
navstévniky, klienty, zakazniky, obchodnimi partnery &i dalSimi tfetimi osobami zdrzujicimi
se v pfedmétu ndjmu) zajistit bez zbyte€ného odkladu na své ndklady jeji odstranéni.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

d)

V pfipadé, Ze odstranéni Skody nebude mozné uvedenim do puvodniho stavu &i bude
mozné pouze Caste¢né, uhradi najemce pronajimateli $kodu i jeji ¢ast penézni formou,

dodrzovat smérnici VS 07.1P14 Kolonadni fad, vydanou SPLZaK a ves$keré zavazné
pravni pfedpisy vztahujici se k pfedmétu najmu a misté, ve kterém se predmét najmu
nachazi.

Najemce se zavazuje:

a)

b)

c)

d)

na vlastni naklady prfedmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu v jakém jej od
pronajimatele na zakladé této smlouvy pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

pribézné a na vlastni naklady zajistovat béZnou udrzbu pfedmétu najmu a hradit drobné
Skody vzniklé provozem najemce,

pribézné a na vlastni naklady zajistovat uklid vnitfnich a vnéjSich prostor predmétu
najmu. PFitom zachovavat schidnost pfistupovych cest a dalSich verfejné pfistupnych
prostor, které jsou soucasti pfedmétu najmu,

uzivat a udrzovat pfedmét najmu tak, aby nedochazelo ke S8kodam na zdravi, majetku,
pfirodé a zivotnim prostfedi. Najemce je odpovédny za Skodu, ktera byla zplsobena jeho
zavinénim.

Najemce se zavazuje:

a)

b)

c)

informovat pronajimatele o potfebé jakychkoliv oprav pfedmétu najmu, a to nejpozdéji do
dvou pracovnich dnt od jejich vzniku,

provadét jakékoli opravy, zmény ¢i uUpravy pfedmétu najmu nebo jeho Casti pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele,

respektovat pfi provadéni jakychkoli ¢innosti umisténi pfedmétu najmu v ochranném
pasmu prirodnich IéCivych zdroju a v zoné nejvysSi ochrany.

Néajemce se zavazuje:

a)

b)

d)

neprodlené Ustné a nasledné pisemné informovat pronajimatele o pfipadnych havarijnich
zavadach na pfedmétu najmu,

nebude-li dohodnuto jinak, odstranit havarijni zavady v pfedmétu najmu nebo zafizenich,
jez jsou jeho soucasti (rozvody el. energie, potrubi, odpady apod.) v nejkrat§im mozném
terminu, s ohledem na charakter zavad, a to na vlastni naklady a za podminek v misté a
Case obvyklych,

v pfipadé, ze v dusledku havarijni zavady bezprostfedné hrozi vznik Skody &i zvétseni
jejiho rozsahu a odstranéni nesnese odkladu, zajistit nezbytné opravy tak, aby se rozsah
Skody nezvySoval, neprodlené informovat pronajimatele o rozsahu havarijniho stavu a
provedenych opravach a opatfenich pfi jeho odstrafiovani a v dalSim postupu se Fidit
pokyny pronajimatele,

predlozit pronajimateli pfi uplatnéni narokd na uUhradu nakladd na odstranéni havarijni
zavady dle tohoto ¢lanku smlouvy pfesnou specifikaci a charakter havarijni zavady a
dolozit vynalozeni nakladd na odstranéni havarijni zavady.

Najemce se zavazuje:



9.6.

10.1.

10.2.

11.1.

a) bez souhlasu pronajimatele jakkoliv vécné €i obligatné nezatizit pfedmét najmu nebo jeho
gast,

b) uhradit pronajimateli do deseti dni poté, kdy k tomu bude pronajimatelem pisemné
vyzvan veskeré pokuty €i dalSi sankce, které byly pronajimateli vyméreny pravomocnym
rozhodnutim v souvislosti s porusenim povinnosti najemce pfi uzivani pfedmétu najmu,

€) umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu dle ¢lanku VIII. odst. 8.2. smlouvy.
Najemce se zavazuje:

a) respektovat provozni podminky pronajimatele — tj. zejména denni provoz VFidelni
kolonady, uzavirani jejich pfistupovych vchod(, povinnost opusténi kolonadniho prostoru
nejpozdéji do uzaviraci doby kolonady.

b) respektovat nepfedvidané udalosti a havarie majici objektivné omezujici vliv na provoz
VFidelni kolonady €i najemce.

c) respektovat provozni prestavku VFidelni kolonady uskuteCfiovanou pravidelné v lednu
prislusného roku, kterou je mu pronajimatel povinen oznamit minimalné étrnact dnu pred
jejim zapocetim, a v pfipadé nutnosti prerusit ¢i omezit na stanovenou dobu sv(j provoz.

d) respektovat planované opravy VFidelni kolonady, které mu je pronajimatel povinen
oznamovat minimalné jeden mésic pfed jejich zapoc&etim, a v pfipadé nutnosti prerusit i
omezit sv(ij provoz.

e) dodrzovat zakaz umistovani prodavanych predmétl na svislé plochy objektu VFidelni
kolonady a zakaz umistovani slunecnikl, destnik( &i jakychkoli pfedmétl na okolni
plochu objektu Vfidelni kolonady mimo pfedmétu najmu. Umistovani jakychkoliv
reklamnich pfedmétd najemcem na pfedmétu najmu podléha pfedchozimu souhlasu
pronajimatele.

X.
Podnajem, dalSi dispozice s predmétem najmu

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu €i jeho €ast do podnajmu tfeti osobé pouze
po pfedchozim pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén poskytnout pfedmét najmu ¢i jeho &ast pro ucely sdruzeni s jinou
osobou anebo jej vlozit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny ukon obchazejici
pfedchozi souhlas pronajimatele s pfenechanim pfedmétu najmu do uzivani tfeti osobé anebo
ucinit jakykoli jiny ukon umoZzhujici vyuZiti prav najemce vyplyvajici z této smlouvy &i jejich
Casti jakékoli tieti osobé.

XI.
PojiSténi predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni naklady budovu specifikovanou v ¢lanku |. odst.
1.1. smlouvy, a to zejména:

a) pro pfipad poskozeni nebo zniCeni véci pozarem, vybuchem, uderem blesku, narazem
letadla nebo jeho zficenim, padem stromu a jinych pfedmétu, a

b) pro pfipad poSkozeni nebo umysiného zniceni véci tfeti osobou, a
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11.2.

11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

13.2.

c) pro pripad, kdy pojistény zplsobi jinému Skodu v souvislosti s ¢innosti ¢i vztahem
pojisténého, pokud pojistény za Skodu odpovida v dlisledku svého jednani nebo vztahu
z doby trvani pojisténi.

Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu pro pfipad pojistné udalosti souvisejici s touto
smlouvou, a to minimalné v rozsahu pojisténi zbozi, zafizeni a vybaveni umisténého
v pfedmétu najmu proti obvyklym rizikim, jako jsou zejména kradez, Zivelna pohroma,
poskozeni nebo zni¢eni a pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené cinnosti najemce.
Najemce se zavazuje predlozit pronajimateli platnou a u€innou pojistnou smlouvu nejpozdé;ji
do péti dnli ode dne podpisu této smlouvy. Najemce se dale zavazuje fadné a vcas pinit
veskeré zavazky z této pojistné smlouvy a udrzovat pojisténi po celou dobu trvani najemniho
vztahu dle této smlouvy. V pfipadé zaniku pojistné smlouvy uzavie najemce nejpozdéji do
sedmi dnu novou pojistnou smlouvu alespor ve stejném rozsahu a tuto predlozi pronajimateli
nejpozdéji do péti dnli ode dne jejiho uzavreni.

Najemce odpovida za zpUsobenou $kodu dle platnych pravnich predpist.

XIlI.
Skonéeni najmu

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skondi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran, nebo

b) zruSenim smlouvy vypovédi kteroukoli ze smluvnich stran, nebo
¢) zniCenim pfedmétu najmu.

Smluvni strany v dohodé o skon&eni najmu upravi vypofadani vzajemnych pohledavek a
zavazku vyplyvajicich z této smlouvy.

Vypovédni lhdata ¢ini 14 dnG a pocina bézet ode dne nasledujiciho po doruceni vypovédi

druhé smluvni strané.

XIIl.
Predani predmétu najmu

V pfipadé skonéeni najmu dle ¢lanku Xll. smlouvy je najemce povinen pfedat pfedmét ngjmu
pronajimateli nejpozdéji posledni den trvani najemniho vztahu, a to na zakladé protokolu o
predani pfedmétu najmu vyhotoveného najemcem ve dvou stejnopisech, po jednom
vyhotoveni pro kazdou ze smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude obsahovat zejména udaje
o stavu pfedmétu najmu, hodnoty méfidel a soupis zjisténych vad, pfip. Skod pfedmétu najmu.
Kazdy stejnopis pfedavaciho protokolu musi byt podepsan obéma smluvnimi stranami a ma
pravni silu originalu.

Najemce je pfitom povinen:

a) pfedat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni;

b) pfedat pfedmét najmu volny bez jakéhokoli vécného ¢&i obliganiho zatizeni provedeného
najemcem;

c) vyklidit z pfedmétu najmu vSechny své véci, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak;



14.1.

14.2.

14.3.

14.4,

15.1.

15.2.

d) do deseti dnu zrusit smlouvy s dodavateli sluzeb a sou¢asné uhradit pfipadné nedoplatky
a douctovani ke dni skon&eni najmu;

e) zaplatit pronajimateli za kazdy den uzivani pfedmétu najmu po fadném skonceni najmu
(bez pravniho titulu) ¢astku bezd(vodného obohaceni, a to ve vysSi alikvotni &asti
sjednaného najemného hrazeného v poslednim kalendafnim roce trvani najemniho
vztahu dle této smlouvy propocéteného na jednotlivé dny neopravnéného uzivani pfedmétu
najmu.

XIV.
Dorucovani

Veskera podani a jina oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam je tfeba dorucit osobng,
nebo doporucenou listovni zasilkou.

Aniz by tim byly dotCeny dalSi prostfedky, kterymi Ize prokazat doru€eni, ma se za to, ze
oznameni bylo fadné dorucené:

a) pfi doruGovani osobné - dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem, nebo dnem, v némz
bylo doru¢eno osobé na pfijemcové adrese uréené k prebirani listovnich zasilek, nebo
dnem, kdy bylo doru€ovano osobé na pfijemcové adrese uréené k piebirani listovnich
zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit,

b) pfi doruCovani postou - dnem pFedani listovni zasilky pfijemci, nebo dnem, kdy pfijemce
pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodl nepfevzal ¢i odmitl zasilku
prevzit, a to i presto, ze se v misté doruCeni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena
adresa pro doru¢ovani dle ¢lanku 14.3., resp. 14.4. smlouvy.

Adresa pro doru€ovani pronajimateli:

Sprava pfirodnich léCivych zdroju a kolonad, pfispévkova organizace
Lazenska 18/2
360 01 Karlovy Vary

adresa pro doru€ovani najemci:

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé zmény sidla, a tim i adresy pro doru€ovani, budou
pisemné informovat o této skute€nosti bez zbytec¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

XV.
Sankce

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruSeni ustanoveni ¢lanku 4.2., 9.3.b), 9.3.c), 9.5.a)
této smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu zakona &. 89/2012 Sb. -
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisd, smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: Péttisic korun Eeskych), a to za kazdé poruSeni smlouvy zvlast.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé poruSeni ustanoveni ¢lanku 9.1.a), 9.1.b), 9.5.c),
9.6.e), 11.2. této smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu zakona ¢.
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15.3.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

17.1.

89/2012 Sh. - obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, smluvni pokutu ve vysi
3.000,- K¢ (slovy: Ttitisice korun &eskych), a to za kazdé poruseni smlouvy zvlast.

Smluvni pokuta je splatna do fficeti dni od data, kdy byla povinné strané doru¢ena pisemna
vyzva k jejimu zaplaceni ze strany opravnéné strany, a to na ucet opravnéné strany uvedeny
v pisemné vyzvé. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo opravnéné strany na
nahradu Skody v pIné vysi.

XVI.
Spolec¢na ustanoveni

Pokud neni v pfedchozich &astech této smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né
pfislusné ¢&lanky spole¢nych ustanoveni.

Smluvni strany se zavazuji vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni této smlouvy a vzajemné
se vCas a radné informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit viiv na
plnéni dle smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast

- bude neplatné &i nevynutitelné, nebo

- se stane neplatnym &i nevynutitelnym, nebo

- bude shledano neplatnym €i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfislusnym organem,

tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost €i vynutitelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy nebo jejich &asti.

Zmeény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou, chronologicky ¢islovanymi dodatky,
s projevy smluvnich stran na téze listiné.

Smlouva se Fidi pravnim tadem Ceské republiky. V pripadé sport souvisejicich s touto
smlouvou se smluvni strany vzdy pokusi o smirné feSeni. Nedojde-li k takovému feSeni,
rozhodne o sporu mistn& a vécné piislusny soud v Ceské republice.

Smluvni strany se zavazuji, Ze béhem platnosti smlouvy nezpfistupni Zadné tfeti strané
jakékoliv informace, které byly v souvislosti s plnénim dle smlouvy poskytnuty mezi smluvnimi
stranami a maji davérny charakter. Tato povinnost se vSak nevztahuje na:

a) informace, na jejichz zpfistupnéni se smluvni strany dohodly,

b) jakeékoliv sdéleni ucinéné smluvnim stranam, zastupcdm nebo zaméstnancim, jejichz
znalost takovychto informaci je nezbytna k fadnému plnéni smiouvy,

¢) kazdou, ktera byla dostupna vefejnosti se souhlasem strany, od niz pochazi, nebo se
stala vefejnym majetkem jinak nez porusenim smlouvy pfijimajici stranou,

d) kazdou informaci ziskanou pfijimajici stranou od tfeti strany bez povinnosti mi¢enlivosti.

XVII.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smluv.
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17.2. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazda ze smluvnich stran obdrzela po
jednom vyhotoveni. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

17.3.  Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé, vazné a
svobodné vule a za absence tisné a nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Priloha ¢. 1: Padorysny plan

V Karlovych Varech dne 10.06.2024

Pronajimatel Najemce

Sprava prirodnich Iééivych zdrojt a kolonad, I
prispévkova organizace

zastoupena Ing. Vaclavem Benediktem

feditelem p.o.
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