1 vedene smluvni strany:

Nazev:
¢
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

(j¥ad méstské &asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupena: Mgr. Terezii Radoméiskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a

Nézev: KOZEL FABRICA s.r.o.

IC: 194 33 549

Datova schranka: 93amqgnu

Sidlo: Kralodvorska 1086/14, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00
Zastoupena: PhDr. Petrem Kozlem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhg)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, a na zakladé

vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2024/0574

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohla3uje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z té&chto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jdich predpisi, svéfen do spravy dim &. p. 803,
k. 0. Staré Mé&sto, Kozi 12, Praha 1 (dale jen ,, Dim®™),

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani - nebytova jednotka
¢. 803/103 o vymeéfe 20,2 m2 a v 1. podzemnim podlaZi se nachazi &4st nebytové jednotky
¢. 803/101 o vyméie 11,4 m2, tj. prostory o celkové vymére 31,6 m2, které jsou stavebné
uréeny k uZivani jako provozovna a sklad (dale spole¢né jen ,Nebytovy prostor®).
Nebytovy prostor je vyznaten v pldorysném planu Domu, ktery je pfilohou & I této
smlouvy,

je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 €. UR24 0458 ze dne 23.04.2024;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zidny zavazek vi¢i
jiné osobé &i pravo nebo nérok statu, finanéniho ufadu nebo jin€ instituce.

Najemce timto prohlaiuje, Ze je zplisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu ¢innost dle ucelu sjednaného v této smlouvé.
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PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za i¢elem administrativni
pracovna, ktery bude Nijemcem provozovan zpisobem stanovenym dile v této smlouvé a



poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v
pHiloze ¢. 2 této smlouvy (déle jen ,,s/uzby™).

2. Najemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou €innost nebo ménit zpiisob ¢&i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu ngjmu.

3. Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

4. Néajemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohlaSuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému zdméru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
ruéi pouze za skryté vady predmétu najmu, které nebyly zfejmé ze zvefejnénych podkladd, pfi
prohlidkach, pfipadné v dobé pfedani Nebytového prostoru.

III. PLATEBNi PODMINKY

A. Nijemné
1. Né&jemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 10.000,-K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) bez
DPH za kalendaini mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem primémého ro¢niho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického tfadu (CZ-CPA) za piredchéazejici rok. Nebude-li tento index vyhldSen, miize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndgjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3.  Pronajimatel je povinen dorulit Nédjemci pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. Cervna prislusného kalendarniho roku, v
opa¢ném piipadé se ma za to, Zze Pronajimatel svého prava na zvySeni nijemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit n4djemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla Gi€¢innosti tato smlouva. Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteSnou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnii od doruéeni oznameni dle ¢l. II1., &ast
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pfi¢emz vycet té€chto sluzeb, zplisob

vypoétu ceny za poskytovani sluZzeb a vysi zdloh za né stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.

V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim

doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipade, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich

kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Néjemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Néjemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich rozuétovani, zplisob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyuctovani.

3. Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyuétovani uhrazenych zéloh podle skutecné
spotieby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Néjemce povinen uhradit do 4 mésici od
dorudeni vyudtovani; piipadny preplatek bude do 4 mésicti od doru€eni vytctovani zapocten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tcet
Néjemce, z néhoz poukazuje platby nijemného, pokud Néjemce vEas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnéni.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je prislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zékladé zavéreéného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skute&né spotieby sluzeb, které bude N4jemci Pronajimatelem doru¢eno

—



podle zésad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob pinéni

1. Néijemn¢ a zélohy na thradu nékladli na sluzby se hradf ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemecem.

2. Nijemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatnd
nejpozdégji S dnid od pevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici pengzni prostredky ptipsany na bankovni et Pronajimatele &islo|[|| | |

3. Zélohy na uhradu nakladd na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladd na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnl od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den
zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky piipsan {
i¢et Spoledenstvi vlastnikii jednotek domu Kozi 12, Praha 1, IC: 275877 38

4. 'V pripadé€ prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Néjemce zavazan na
zaklad¢ této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné castky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s natizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e uroku z prodleni neni
urCena obecné zavaznyin pfedpisem, dohodly si simluvni strany trok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvy3ené o osm procentnich boda.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Néjemcem na bankovni 4&ty
uvedené v odst. 2. a 3. této &asti smlouvy budou piednostné pouZity na umoieni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pti zachovani zasady, Ze 0hrada jistiny ma vzdy prednost
pied Ghradou Groku z prodleni.

D. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ¥¢ Ndjemce slozil dne 18.03.2024 na jeho Gdet _

penézni prostiedky ve vy3i 20.000 K& (slovy. dvacet tisic
korun ceskych) a dne 07.05.2024 penézni prostfedky ve vysi 10.000 K& (slovy: deset tisic korun
ceskych). Pronajimatel si na svém 0&tu ponecha Castku v celkové vysi 30.000 K& (slovy: Hicet
tisic korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného (dale jen ,kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu Gi¢innosti této smlouvy ponechd jako
zajisténi thrady pohledavek, které inu mohou vzniknout za Nijemcem na zikladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) Ohradu dluZného najemného;

(ii) thradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) thradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pripadé, Zze Néjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajidt€né touto kauci
o vice neZ 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na piivedni vysi, a to do 10 dnil ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této &asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji ptisluinou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnii ode
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pieda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby pripadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
jako pausélni thrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

. Pro Gcely této smlouvy se za zménu predmétu ndgjmu povazuje jakykoliv zasah Néjemce do

pfedmétu najmu, jeho soucasti, piislusenstvi, pfipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sdm o sobg
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vsak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Néjemce provadi v souladu s €l. V. ¢asti B., odst.
1. této smlouvy na vlastni néklad bez néroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (déle téz
jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce mize provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro tcely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢4sti.

V pripadé, ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu mozné nebo nebude-1i Pronajimatelem vyzadovano a hodnota piedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
ngjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemad Néijemce pravo na Zzadnou
néahradu nékladd ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano né&co jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu ndjmu vzdy na vlastni naklad.

Pronajimatel mize N4jemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na
nédhradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim do$lo zéarovefi
k pfiméfenému zvySeni ndjemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Néjemce pfedmét ndgjmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne predani pfedmeétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny slevy
na ndjemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Néjemci poskytl. V ptipadé, ze
Néjemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové udinnymi odpisy, odeéte se od piFipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi€emz pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalct
Pronajimatele. Pokud tedy Néjemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, mé& Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Néjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nésledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnda do 60 dnii od dorudeni ptislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li N4jemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Najemce pifedd Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pripadné pokraovani v odpisech.

V piipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Néjemce dfive, neZz bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, neZ &inila pfedpokladanad doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, mad Ndjemce pravo na uhradu ucelné
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vynaloZenych nékladi ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni

vy

podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy3si.

V pfipadg, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, v&etné pripadi, kdy n4jemni vztah

ukonéi Né4jemce bez udani diivodu, neméa Né4jemce pravo na néhradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije i v piipadé, Ze ndgjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpiisobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i néhradu ucelné vynaloZenych nakladd, ve
splatkdch v pfipadé, Ze pohledavka Nédjemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pripadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdéji do 14 (étrnécti) dnii ode dne
podpisu této smlouvy a N4jemce je povinen Nebytovy prostor na pisesmnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dnti prevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramei vySe uvedené lhity den a ¢as
pfedani a pievzeti Nebytového prostoru a Néjemce o tomto terminu pisemné informovat.
O predani a ptevzeti Nebytového prostoru sepi§i smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav prislusnych méfidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dalsi dilezité skutenosti, to v8e ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu ob&ma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, ktera bude v prodleni se spInénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé
smluvni stran& uhradit smluvni pokutu ve vysi 1/30 ngjemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy i zapocaty den prodleni.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V ptipadé potieb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je N4jemce povinen svym ndkladem provadét
takové opravy, které urCuje pfiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude tieba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebe té€chto oprav neprodleng pisemné informovat
a umoznit mu takové opravy provést. V opaéném pripadé, je Ndjemce odpovédny za Skody
zplisobené tim, zZe takovéa oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoznit  prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym  zdjemciim
o novy najemni vztah, a to vZdy za u¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Nédjemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Naijemce tykajici se piislusnych
bezpeénostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na ¢innost Ndjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzavtit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni ¢i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni ¢innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soudéastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Ndjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za §kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
innosti, véetn& Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych



10.

L1

v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti N4jemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplsobena na Nebytovém prostoru Nédjemcem, jeho zamé&stnanci ¢i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své néklady.

Néjemce je povinen neznedistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domég), zadné predméty.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfimérené
vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tfeti osoby, kterym Néjemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru. X

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se udaju
dilezitych pro tento ndjemni vztah, zejména zmeénu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zavodu, jehoz soudasti je tato ndjemni smlouva, popf. osoby, ktera je opradvnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdgji do 7 kalendainich dnt poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachézi.
Tento souhlas je udélen pouze Njemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zalozeného touto
najemni smlouvou. Ndjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnt ode dne skonéeni ndjmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé€ poruseni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle poZzadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapogaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadn€ vzniklé Skody
ve vysi ptesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené piivodeim odpadd platnou pravni upravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladéani s odpady.

Néjemce upravi oznaCeni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.
Néajemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznaCovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové adrese
https://kultivovana.praha.ew/

Zakaz nezadoucich emisi

. Néajemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a

jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Néjemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu, A

(i) upozortiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou ¢Einnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

. Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou doptedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Ndjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfiéemz je povinen pfihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Néjemce je povinen dodrZet provozni dobu v maximéalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zéroveli mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k pofddani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit. Nedodrzovéni
provozni doby N4jemcem se povaZuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.


https://kultivovana.praha.en/

D. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po prfedchozim oznameni
Néjemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto €lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poru$eni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypoveédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

3. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Néjemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou.

2. Tato smlouva muiize byt ukoncena pouze:
(i) na zakladeé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro né&ktery z divodi uvedenych vyhradné v této
smlouve.

B. Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukon¢it vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba se pro
tento ucel sjedndva na 6 mésich s tim, Ze zacind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni,
kdy byla vypovéd’ doru€ena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripade, ze
(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Négjemce;
(i) Néajemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;
(iii) Najemce odvold zmocnéni dle ¢l. VI. ¢ast D. odst. 2. této smlouvy.
2. Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy N4jemeci.

D. Vyklizeni a piredani Nebytového prostoru

1. Ke dni skonéeni ndgjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fAdném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepséan piedavaci protokol.

2. Pokud Néijemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadn& nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Néjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nédhradnim terminu (pfi€emz tento ndhradni termin bude



stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedéna k poStovni pfepravé za
G&elem jejiho dorudeni Néjemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sém nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel N4jemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci N4jemce umistit po dobu miniméIn€ 30 dnti v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je diivodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a urit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Ngjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené lhité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zptisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym piedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a preddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na ndhradu piipadné vzniklé
$kody nebo vydani néhrady bezdiivodného obohaceni.

VIIL. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN]

Is

Osobou povéfenou k provadéni kontrol pln€ni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Césti Praha 1,
tel. 221 097 548..

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovéani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona €. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takovéa forma dodrZena i v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou ¢ésti Praha 1, kterd mize byt vetejné pfistupna, a ktera obsahuje tidaje o
smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlaSuji, ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V piipadé, ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netcinné anebo
nevymahatelné, ziistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, u€innd a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neucinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neuc¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha ¢. 1: Pudorysny pldn predmétu ndjmu

Priloha ¢ 2: PInéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vuhrady
Priloha ¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha ¢. 4: Potvizeni o uverejnéni v registru smluv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.



9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti originilu, z nichz jeden
stejnopis obdrZi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po piecteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zdkladé jejich svobodné ville,
ur€ité, vaZné€ a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji nadmitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
v platném znéni, Ze zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l I, odst. 1. bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na tiedni desce Utadu méstské &asti Praha 1 od 29.02.2024 do 15.03.2024,
RovnéZz se osv&dSuje, Ze ndvrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projedndn a schvilen Radou
méstské ¢dsti Praha 1 dne 23.04.2024, usnesenim &. UR24 0458.

B

V Praze dne: 17 -06- 2024 V Praze dne:

Meéstska ¢ast Praha 1
Mgr. Terezie Radomé&fska, starostka PhDr. Petrem Kozlem, jednatelem
Pronajimatel Ndjemce




Priloha c-1 Priloha c.1

Schema 1.nadzemniho podlazi budovy Kozi cp.803. obec Praha. k.u.Stare Mesto . Schema.1.podzemniho podlazi budovy Kozi cp.803"'. obec Praha. k.u.Stare Mesto

Legenda : [777//] spolecne casti Legenda : [/ spolecne casti

|: byty a nebytove prostory ' : byty a nebytove prostory
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&
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
Vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby) VS 8030210303

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B €. Ill ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za thradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Meésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 350 K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 150 K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu 80 K¢

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 30 K¢

prostorach domu

Spolelnd TV arozhlasova anténa

Celkem zaloha za sluzby: 610,- K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vsak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zédvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim vlastnikll jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se rozuctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou ndjemct v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytt.

Vyse zalohy na thradu cen sluZeb poskytovanych s uzivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, uctuje pronajimatel ndjemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z predpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené di
sniZené spotiebé ze strany Najemce.

Mé&siéni zélohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zélohy najemci. Zména
vy$e mésiéni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zpUsob jejich roztétovani, zplsob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyluctovani podle
této polozky.
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Pfiloha ¢. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby) VS 8030210103

1. Pronajimatel v souladu s &asti B €. 11l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu pInéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésicni zadloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 350 K¢

Vytdpéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 150 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 80 K¢

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 30 K¢

prostorach domu

Kontrola a ¢isténi komind 60 K¢

Spoletnd TV a rozhlasovd anténa

Celkem zaloha za sluzby: 670,- KC

Pravidla pro roztctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuctovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vsak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnik(l jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob roztctovani takto stanoven, se rozUctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluZzeb podle podlahovych ploch bytt.

Vyse zédlohy na Uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Gctuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pfedpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené ¢i
snizené spotfebé ze strany Najemce.

Mé&siéni zélohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miiZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zalohy ndjemci. Zména
vy$e mési¢ni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluzeb, zptsob jejich roztétovani, zplsob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyuctovéni podle
této polozky.
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Piiloha & 3 Smiouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

e  Nijemce nese veskeré naklady spojené s béznou tdrzbou piedmétu ndjmu.

¢  Béznou idribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢i§téni podlah a obkladii stén, udrzba a &isténi zafizovacich pfedmétd,
¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupadce a obnova vnitfnich natéra.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

- vymény vypinadu, zdsuvek, jisti¢d, zvonkl, osvétlovacich téles a domécich telefoni véetng
elektrickych zdmku;

- vymény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacil tuki;

- opravy méFich tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachova&i, kuchyiiskych
sporakd, vafiéd, kuchynskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZzuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych souéasti vySe uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pfedmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéj§iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.



