Nize uvedené smluvni strany:

Nuézev: Méstska ¢ast Praha 1
lC:v 00063410
DIC: CZ00063410
Sidlo: Urad méstske ¢asti Praha 1, Vodi¢ckova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdeb2my
Zastoupena: Megr. Terezii Radoméfskou, starostkou
(dale jen ,.Pronajimatel* na strané jedné)
a

L
1.

2.

I1.
1.
2.

Jméno a prijmeni:

Marcell Vallas

{dale jen ,,Najemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem &, 89/2012 Sb., ob¢ansky ziakonik, ve znéni pozdégjdich pfedpisi, a na

zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU GARAZE
&. 2024/0634

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

na zdkladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpisil, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hilavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich ptedpisl, svéfen do spravy pozemek pare.
¢. 163/3 v k. 0. Hrad¢any, Praha 1;

na pozemku parc. ¢ 163/3 se nachazi objekt bez &. p. o vyméfe 14,4 m’, ktery je na
zékladé kolaudagniho planu odboru vystavby ufadu méstské &asti Praha 1 ze dne
08.08.1939 ¢&.j. 111-37834/39 kolaudovan jako garaz (dale jen ,garaz®). Garaz je
vyznadena Srafovanim v pidorysném planu domu, ktery je pfilohou &, 1 této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou garaz do uzivani Najemci na zakiad& usneseni
Rady méstské Casti Praha 1 &. UR24 0494 ze dne 30.04.2024;

je opravnén uzavrit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek
vici jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho dfadu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohlasuje, ze je zplisobily uzavtit tuto smlouvu.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemei do uzivani gardZ za (c¢elem parkovani vozidla,

Néjemce nema pravo provozovat v gardZi jinou &innost nebo ménit zpiisob &i podminky jejiho
vykonu, nez jak vyplyva z ugelu ngjmu.
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Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani garaze najemné.
Néjemce se seznamil se stavem gardZe je$té pfed podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i gardZz odpovidaji jeho zadméru vyuziti, a proto ji od
Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

III. PLATEBNI PODMINKY

A, Najemné

1.

Nijemné za uzivani garaze &ini 54.600 K& {slovy: padesdt EtyFi tisice §est set korun Ceskych)
vé. 21% DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,ndjemné“). Najemné bez DPH C¢ini
45.123,97 K&, DPH ¢&ini 9.476,03 K& Najemné bude hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi
4.550 K& (slovy: CuyFi tisice pét set padesdt korun ceskych) véetné 21% DPH.

I sc dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro&né zvy3ovat najemné o

f—

prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlifen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Ofadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmt vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem nijemného a vysi mésicnich plateb vZdy nejpozd€ji do 30. &ervna
pfisluiného kalendaimiho roku, v opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvyseni najemného nevyuZzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé
v kalendafnim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla (¢innosti tato smlouva.
Nijemné se zvySuje vidy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvySuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i najemného po jeho valorizaci a platbami
nijemného, které v daném kalendafnim roce hradil piedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vysi najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnli od dorueni
oznameni dle 1. I1., ¢ast A., odst. 3. této smlouvy.

Splatnost a zpusob plnéni

Néajemné se hradi ode dne pfevzeti garaZze Ndjemcem.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je
splatna nejpozdéji do 5 dni od pfevzeti gardZze do uZivani. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici pen&Zni prostiedky ptipsany na bankovni Gcet Pronajimatele &islo

V piipadé€ prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zékladé této smlouvy, je Nijemce vedle thrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
iroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vyse Groku z prodleni neni
urena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici ro€né vysi
repo sazby stanovené Ceskou ndrodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v ném# doslo
k prodieni, zvy$ené o osm procentnich bodi.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Nijemcem na bankovni et
uvedeny v odst. 2. této ¢asti smiouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zdsady, Ze thrada jistiny ma vidy
pfednost pied Ghradou Groki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, e Najemce slozil dne 21.05.2024 na jeho ucet &islo _

penézni prostiedky ve vySi 13.630 K& (slovy: tFindct tisic
Sest sef padesat korun deskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného (dale jen
kauce).
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Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel si kauci po dobu cinnosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za N4jemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného najemného;
(i) Ghradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iii) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiSt€né touto kauci
o vice nez 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel N4jemci pisemné potvrzeni.

Néajemce je povinen doplnit kauci na pivodni vysi, a to do 10 dnli ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFislusnou &ast N4jemci, nejpozdéji do 30 dnti
ode dne, kdy Najemce po skonceni ndjmu garaz vyklidi a v fadném stavu protokolarné preda
Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
jako pausalni thrada nékladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
ze s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

IV. ZMENA PREDMETU NAJMU

V.

1.

Jakékoliv zmény garaze je Najemce opravnén provadét jen na zékladé predchozi pisemné
dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamySlena stavebni zména podrobné vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zplisob vyporadani ptipadného zhodnoceni garaze.

Provede-li Néjemce zmény garaze bez piedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji vSak do skonceni
najmu, uvést garaz na své naklady do ptivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na
thradu vzniklé skody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypoveéd’ z titulu uzivani garaze
v rozporu se smlouvou.

V piipadé souhlasu se zmé€nami garaze muze Najemce pozadovat uhradu nakladi jen v pfipade,
ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohode¢.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani predmétu najmu do uzivani

Pronajimatel je povinen predat garaz Najemci nejpozdé€ji do 10 (deseti) dnli ode dne podpisu
této smlouvy a Najemce je povinen garaz na pisemnou vyzvu Pronajimatele do 10 (deseti) dni
prevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vySe uvedené lhity den a ¢as predani a prevzeti
garaze a Najemce o tomto terminu informovat. O pifedani a prevzeti garaze sepisi smluvni
strany predavaci protokol, ktery musi obsahovat zejména popis stavu garaze, stav prisluSnych
méfidel energii, seznam vybaveni a zatizeni garaze, které je majetkem Pronajimatele, pripadné
dalsi dulezité skutenosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu pieddvaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav garaze bude zachycen také fotodokumentaci.

Smluvni strana, ktera bude v prodleni se splnénim povinnosti dle odst. 1. tohoto ¢lanku, je
povinna druhé smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vysi 1/30 najemného sjednaného v této
smlouvé, a to za kazdy i zapocaty den prodleni.
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Uzivani_predmétu najmu

Néjemce je povinen udrzovat garaz v technickém stavu, ktery minimalné odpovida stavu,
v jakém tuto garaz prevzal. V piipadé potieb oprav garaze je Ndjemce povinen svym nakladem
provadét takové opravy, které urduje priloha ¢. 2 této smlouvy. V ptipadé, Zze bude tfeba oprav,
které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potieb& t&chto oprav neprodlené pisemné
informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opa¢ném ptipadé je Ndjemce odpoveédny za
Skody zptsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pienechat garaz
nebo jeji ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicli trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je
Néjemce povinen umoznit prohlidku garaze ptipadnym zajemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za u&asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici ptipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i znieni
garaze. Pronajimatel za $kody na vnitfnim zafizeni garaze, jakoZ i na vybaveni N4jemce v
garazi, neodpovida.

N4jemce odpovida za Skody vzniklé na garazi, véetné skod zpusobenych jednanim tretich osob
pfitomnych v gardzi se souhlasem Néjemce nebo sjeho védomim. Zivady a poSkozeni
zplsobena na garazi Najemcem &i tfetimi osobami pfitomnymi v garazi se Ndjemce zavazuje
odstranit na své naklady.

Néjemce nesmi svou <innosti v garazi jakkoliv omezovat ostatni uzivatele prilehlych
nemovitosti a budov.

Néijemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani garaze. Tato povinnost se pfiméfené vztahuje
i na tfeti osoby, kterym Najemce umozni ptistup do garaze.

N4ijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmeény tykajici se jeho
osobnich idajd, zejména zménu adresy.

Néajemce je povinen pii uzivani garaze dodrzovat mimo jiné veSkeré povinnosti stanovené
puivodcim odpadi platnou pravni tpravou v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani
s odpady.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu garaze, a to po predchozim oznameni Najemci a za

jeho ptitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré zpovinnosti uvedenych ve smlouvé smluvni pokutu ve
vys$i 5.000 K¢ (slovy: peét tisic korun ceskychy).

VI. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A.
1.

2,

Doba najmu
Néjem garaze se sjednava na dobu neurcitou.

Tato smlouva mize byt ukoncena pouze:
(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypoveédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro né€ktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

V pripadé€ amrti Ndjemce ndjemni smlouva nepfechazi na jeho dédice.
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VII.

Vypovéd’

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V ptipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem garaze uplynutim vypovédni doby,
pfi¢emz vypovédni doba &ini pro obé smluvni strany 3 mésice a zacinad bézet od prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla pisemna
vypoveéd’ doruéena druhé smluvni strané.

V piipadé, ze Najemce uziva garaz v rozporu se sjednanym ucelem najmu, ma Pronajimatel
pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorucenim vypovédi vyzve
Néajemce, aby v piiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil protipravni stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripadé, ze

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti gardze ze strany N4jemce

(i) Najemce provede v garazi stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Uginky odstoupenti dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odiivodnéného

oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyvklizeni a predani predmétu najmu

Ke dni skonCeni najmu garaze je Najemce povinen piedat vyklizenou garaz Pronajimateli
v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani garaze bude sepsan
predavaci protokol.

V pripad€¢ prodleni Najemce s vyklizenim afadnym predanim garaZze Pronajimateli uhradi
Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za
kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a predanim gardze Pronajimateli. Timto
ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pripadné vzniklé skody nebo vydani
nahrady bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povetenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Casti Praha 1,
tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Zze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé€, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou ¢asti Praha 1, kterd miize byt verejn€ piistupnd, a kterd obsahuje udaje
o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho
podpisu.

V pripadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G¢innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neucinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neucinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Priloha é. 1: Pidorysny pldan predmétu najmu
Priloha é. 2: Udrzba a opravy Nebytového prostoru (gardze)
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Tato smlouva nabyva platnosti a uginnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
stejnopis obdrZi Najemce a jeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsdana na zaklad€ jejich svobodne
vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Osvédiujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout garaz specifikovanou v €L 1. odst. 1 bod iii této smlouvy byl
zvefejnén na ufedn{ desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 11.03.2024 do 11.04.2024. RovnéZ se
osvéd&uje, ze navrh na uzavfeni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvélen Radou méstske ¢asti
Praha 1 dne 30.04.2024, usnesenim &. UR24 0494.

17 -06- 0%

Miéstska &ast Praha 1 Marcell Vallas
Mgr. Terezie Radométska, starostka

Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha ¢. 1

Planek garaZe na pozemku parc. & 163/3 - Uvoz 296/28




PEiloha & 2 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néajemce nese vedkeré naklady spojené s béznou tdrzbou piedmétu najmu.

BéZnou ddribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a obklad( stén, Gdrzba a Eisténi zafizovacich pfedmétd,
¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupafce a obnova vnitinich natéri. Pod béznou 0dribu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, Cisténi a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a lis;

opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamku, kovani, klik, rolet a
Zaluzii,

vymeény vypina&l, zasuvek, jisti¢d, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonl véetné
elektrickych zamka;

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapacu tukii;

Za drobné¢ opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytok, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovaci, kuchyriskych
sporaki, vafi¢i, kuchyiskych linek, vestavénych sk¥ini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych soucasti vySe uvedenych stavebnich dilt, zaFizovacich piedmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a adrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢&i jinymi prvky do vin€jSiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domd,






