RAMCOVA SMLOUVA O PODNAJMU,

kterou dnesniho dne, mésice a roku, s odvolanim na ustanoveni § 2201 a nasl. zikona &.

89/2012 Sb. ob&anskéhe zikonikn v platném Znéni, uzaviely:

Obchodni firma: Lazné Darkov, a.s.

Sidlo: Csl. arméady 2954/2, 733 12 Karvina-Hranice
Jednajici: Ing. Pavlina Filipi, pfedsedkyné predstavenstva
IC/DIC: 61974935, CZ61974935

Bankovni spojeni:  Fio banka a.s.

¢éislo uétu: 2500838503 /2010

Zapis v OR: KS Ostrava, oddil B, vlozka 1180

(dale jen najemce)

a

Obchodni firma, 3kola: Stieni $kola, Zikladni ¥kela a Mateiska Skola, Karvina, p. o.

Sidlo: Komenského 614/2, Karvina — Nové Mésto, 735 06
Zastoupena: Mgr. Marcelou Jago3ovou, feditelkou Skoly
IC/DIC: 63024 616
Bankovni spojeni: ~ Ceska spofitelna, a. s.
Cislo tétu: 173 579 83 29/ 0800
(déle jen podnajemce)
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Predmét smlouvy

Najemce je na zikladé ndjemni smlouvy uzaviené mezi nim a pronajimatelem, tj.
spolecnosti WF Group SICAV a.s., Csl. arméady 29542, 733 12 Karvina — Hranice, IC:
24762717 (vlastnik komplexu budov na adrese Csl. armady 2954/2 v Karviné — Hranicich),
mezi jinymi vyluénym ndjemcem nebytovych prostor nachazejicich se 1.NP v budové ,, A«
lé¢ebny Rehabilitaéni sanatorium v Karviné — Hranicich.

Nijemce touto smlouvou prenechavé podnajemeci do uzivani nebytové prostory — u¢ebnu
v 1. NP budovy ,,A* léGebny Rehabilita¢ni sanatorium v Karviné Hranicich, a to vZdy
pouze na obdobi realizace zakladniho vzdélavani déti. Konkrétng se Jedna o mistnost &. 221
0 vyméfe 75,19 m2.

Najemce soucasné vyslovné prohladuje, Ze je opravnén pfenechat tuto mistnost do
podnajmu, k ¢emuz obdrZel souhlas pronajimatele v ramei vy3e citované najemni smiouvy.

II.
Ucel smlouvy

Podndjemce se zavazuje shora vymezenou mistnost u¢ebnu vyuzivat pouze za Gcelem
realizace zakladniho vzd&lavani dét.
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Uhrada za podnajem a cena sluZeb

Uhrada za podnijem a sluzby spojené s podnajmem mistnosti se sjednava ve vysi 1000,
Ké&/mésie.
1v.
Platebni podminky

Uhrada za podnijem mistnosti, sluzeb spojenych s podnijmem a doplikové sluzby bude
probihat jednorazové, vzdy jednou ro¢né. Faktura musi spliiovat nalezitosti datiového
dokladu. Pokud se jedna o splatnost faktury, tak ta byla dohodnuta na 14 dn#i od jejiho
vystaveni. V ptipadé prodleni s thradou faktury byl dohodnut trok z prodieni ve vy3i 0,05
% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Jednostrannym ukonem miize ndjemce upravit vyse thrady za podnajem, sluzby spojené s
podnajmem a doplikové sluzby dle této smlouvy pouze s piihlédnutim k inflaci
vyhlaované Ceskym statistickym ufadem, cenovym piedpisem, rozhodnutim cenové
komise ndjemcee a cendm upravovanym velkododavateli energetickych médii. V ostatnich
pripadech zména Ohrady za podnéjem, sluZeb spojenych s podnijmem a ostatnich plateb
dle této smlouvy musi byt upravena na zékladé pisemného dodatku k této smlouve.

V.
Doba podndjmu

Tato podnajemni smlouva se uzavird na dobu uréitou, tj. na dobu 5 let.

Podndjemni vztah miZe byt ukonfen vzdy na zdkladé vzijemné dohody, popiipadé
vypovedi bez uvedeni divodi. V piipadé vypovédi si smluvni strany sjednaly 2 mésicni
vypovédni lhitu, kterd poéne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce také miZe od smlouvy odstoupit, a to v ptipadech uvedenych v této smlouvé,
popfipadé v zakong, zejména pak v ptipadech prodleni podnajemce s ihradou za podnajem,
cen sluZeb spojenych s podndjmem a doplitkovych sluZeb, jakoz i v ptipadd poruseni
kterékoliv povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. V takovém piipadé je odstoupeni Gi€inné
dnem nésledujicim po doruéeni pisemného oznédmeni o odstoupeni podnajemci.

Ke dni ukongen{ podnajmu je podndjemce povinen nebytovy prostor uvést do pivodniho
stavu s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni a predat najemci, pokud nebude dohodnuto
jinak.

VL
Ostatni prava a povinnosti

Podnédjemce timto potvrzuje, Ze pfedmétmé mistnosti jsou ve stavu zpiisobilém k uzivéni
(»»zakladniho vzdélavani déti*) a zavazuje se v tomto stavu je fadné uzivat,

Podnédjemce je povinen ndjemce informovat o vSech svjych zaméstnancich, popFipadé tretich
osobach, které se budou pohybovat v aredlu Iazni a které budou zajistovat a z(iGastiiovat se
vzdélavani déti. Seznamy vyse uvedenych osob je podnéjemce povinen predat najemci vzdy
pfed zahdjenim piisludného vzdélavani.

Podndjemce je povinen termin realizace zikladniho vzd&lavani d&t v dostateéném
pfedstihu (jeden mésic) pisemné odsouhlasit s najemcem.

Podndjemce se zavazuje uhradit nijemci Skodu, kterou mu zpdsobi jeho uZastnici
vzd€lavani déti na pronajatém a jiném majetku, a to do 14-ti dnii po dorudeni pisemného
vy¢isleni toto $kody.
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Podnajemce bere na védomi, Ze pojisténi, které uzaviel pronajimatel nebo najemce, se

nevztahuje na véci podndjemce, umisténé v pronajatych mistnostech, véci téetich osob a

ucastnikil zakladniho vzdélavani diti, jakoZ i na poskozeni zdravi. Pfipadné Skody na

majetku a zdravi jdou k tiZi podnéjemce.

S ohledem na vySe uvedené podnajemce bere na védomi doporuceni najemce, aby si ve

vlastnim zajmu uzaviel piisluiné pojistné smlouvy, zejména pak smiouvu tykajici

se odpovédnosti za zpisobenou $kodu vyplyvajici z podnikatelské &innosti.

Podndjemce se zavazuje, Ze pronajaté mistnosti bude vyuzivat jen pro udel dohodnuty v této

smlouve.

V pronajatém nebytovém prostoru podndjemce zajistuje samostatng tkoly pozarni ochrany

ve smyslu obecné zévaznych pravnich piedpist (zejména zdkona o pozami ochrané ¢,

133/1985 Sb. a souvisejicich predpisti, zejména vyhl. 246/2001 Sb.) a v soulady s vnitfnimi

pfedpisy ndjemce, které jsou pfipojeny k této smlouvé jako jeji pfiloha. Jedna se 0 Smémici

provozné technického feditele ,,Pozamni poplachové smérnice™. V pronajatém nebytovém
prostoru podnajemce soucasné samostatné provadi pé&i o bezpeénost a ochranu zdravi pii
praci, jak mu tyto povinnosti uklada zakon &. 262/2006 Sb., zakonik prace v platném znéni.

Podndjemce je opravnén pouzivat vlastni el. zafizeni jen se souhlasem najemce.

Podnajemce pfedlozi ndjemci seznam el. zatizeni, které bude vyuzivat v pronajatych

prostorach spoiu s platnym protokolem o el. revizi téchto zatizeni,

Podnajemce dale:

- poudi ucastniky zakladniho vzdélavani déti a ostatni pfitomné osoby o zékazu koufeni,
pouZzivani otevieného ohné, vlastnich el. zafizeni,

- pouci ucastniky zakladniho vzd&lavani déti a ostatni ptitomné osoby zédkazu pouivani
alkoholickych napoji a omamnych latek pred zatatkem i béhem kurzu,

- zkontroluje pfed odchodem z mistnosti vypnuti svétel, zastaveni vody apod.,

- pouci tCastniky zakladniho vzd&lavani d&ti a ostatni p¥itomné osoby, Ze si musi pocinat
tak, aby nedoslo k poSkozeni zafizeni mistnosti a dalitho majetku pronajimateli i
najemce,

- pouci u¢astniky zdkladniho vzdélavani déti a ostatni pfitomné osoby o zdkazu pohybu
po aredlu 1é€ebny s vyjimkou prostor vymezenych touto smiouvou a pHstupu k nim

VL
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdr#i podnajemce a jedno
si ponecha najemce.

. Tuto smlouvu lze ménit a dophiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi

zastupci obou smluvnich stran.

V pfipadé pochybnosti tykajicich se dne doruceni jakékoliv pisemnosti druhé smluvni
strané (vypovéd, navrh na dohodu, ozndmeni o odstoupeni od smlouvy, faktury, vyzvy
apod.), dile pak v pfipadech, kdy druhd smluvni strana odmitne pisemnost pfevzit,
popfipad¢ tuto pisemnost nebude mozno dorugit z jinych dfivodi, bylo dohodnuto, e za
den doruceni bude povazovan tieti den po odesléni této pisemnosti druhé smluvni strané, a
to na adresu, ktera je uvedend v této smlouvé.

Na ostatni vztahy touto smlouvou neupravené se vztahuji piisluina ustanoveni zakona &.
89/2012 Sb, obéanského zakoniku v platném znéni.

Platnost a d¢innost této smlouvy nastavd dnem 01.09.2024 a podepsanim opravnényma
zastupci obou smluvnich stran.
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