Smlouva €. 54/2024
o pravech a povinnostech €lena statutarniho organu spolecenstvi
vilastnika

uzaviena ve smyslu § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, nize uvedeného
dne mezi smluvnimi stranami:

Prikazce: Spolecenstvi viastniki jednotek pro dim Partyzanska 450/2
v Olomouci

se sidlem: Partyzanska 450/2, Holice, 779 00 Olomouc

IC: 28597664

zapis v rejstiiku SVJ: Krajsky soud v Ostravé, sp. zn.: S 10309

jehoZ jménem je opravnén jednat:
Sprava nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem Skolni 202/2, 779 00 Olomouc,

IC 25898736, jako predseda spoledenstvi vlastnik(i, zastoupen Ing. Romanem Zelenkou, na
zakladé plné moci ze dne 12. 4. 2019,

(dale jen ,Spolecenstvi‘ nebo jen ,SVJ)

a
Prikaznik: Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.
Zast.: JUDr. Denisou Travnic¢kovou, mistopfedsedou predstavenstva,
a Ing. Vérou Vyhnakovou, ¢lenem predstavenstva
se sidlem: Skolni 202/2, 779 00 Olomouc
IC: 25898736
zapis ve vef. rejstfiku: Krajsky soud v Ostravé, sp. zn.: B 2548
(dale jen ,Spravce®)
Clanek |

Uvodni ustanoveni

(1) Spolecenstvi je pravnickou osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku ve smyslu
§ 1190 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,ob&ansky zakonik®). V souladu
s platnymi stanovami spole€enstvi je statutarnim organem Spole€enstvi pfedseda spoleCenstvi
vlastnika.

(2) Usnesenim shromazdéni SpoleCenstvi ze dne 20. 06. 2024 byl Spravce zvolen do
funkce predsedy spolecenstvi viastnikl (dale jen ,funkce predsedy SVJ).

(3) Tato smlouva upravuje vzajemna prava a povinnosti Spoleenstvi a Spravce pfi
uplatném vykonu funkce statutarniho organu - predsedy spoleCenstvi vlastnik, Spravcem,
jakoz i vySi odmény Spravce za vykon funkce prfedsedy SVJ a nékteré dalSi vztahy mezi
SpoleCenstvim a Spravcem.

(4) V domé je ke dni podpisu této smlouvy celkem 6 jednotek (5 bytovych a 1 garaz)



Clanek Il
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Spravce se pfi vykonu funkce pfedsedy SVJ zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici z této
funkce fadné, v€as a v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami Spole€enstvi
a dalSimi vnitfnimi pfedpisy Spolecenstvi a plnit usneseni shromazdéni Spolecenstvi, neni-li v
rozporu s pravnimi predpisy. Spravce je povinen vykonavat funkci pfedsedy SVJ s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

(2) Spole€enstvi se zavazuje zaplatit Spravci za vykon funkce pfedsedy SVJ ujednanou
odménu a nahradit mu naklady ucelné vynalozené pfi vykonu funkce prfedsedy SVJ ve vySi a za
podminek stanovenych v ¢lanku IV. této smlouvy; v pfipadé potfeby je Spravce opravnén
pozadovat také zalohu k uhradé hotovych vydaju.

(3) Spravce je povinen vykonavat nebo zajistit vykon vedkerych €innosti spojenych se
spravou domu pozemku a tyto €innosti organizovat a fidit. Specifikace Cinnosti dle pfedchozi
véty vyplyva predevsim z &lanku IX. stanov Spole€enstvi platnych ke dni uzavieni této smlouvy,
jejichz uplné znéni tvofi pFilohu této smlouvy.

(4) Spole€enstvi je povinno umoznit a zajistit Spravci pfistup do domu a v8ech spoleénych
¢asti a prostor domu, tj. zejména predat klice od vSech vchodu, ¢asti a prostor, tak, aby Spravce
mohl pinit veSkeré povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Veskeré kli¢e budou Spravci ze strany
Spolecenstvi predany nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne uzavieni této Smlouvy.
V pFipadé nesplnéni této povinnosti bere Spoleenstvi na védomi, Ze Spravce nemUze funkci
vykonavat fadné a v plném rozsahu a neodpovida za pfipadné Skody zpuUsobené v disledku
neumoznéni pfistupu do domu a vSech spole¢nych &asti a prostor domu. Pro pfipad nesplnéni
povinnosti SpolecCenstvi predat vesSkeré kliCe Spravci ve stanovené |haté, si smluvni strany
sjednavaji jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K, ktera je splatna na vyzvu. Narok na
nahradu Skody tim neni dot€en.

(5) Spolecenstvi se zavazuje nejpozdéji do 1 mésice od uzavieni této smlouvy predlozit
Spravci doklad o uzavieném pojisténi odpovédnosti ¢&lena statutarniho organu SVJ
s pojistovnou, kde jako pojistnik bude uvedeno SVJ a pojisténou osobou bude ¢len statutarniho
organu SVJ. V pfipadé, Ze v uvedené Ihuté nebude doklad pfedlozen, je Spravce opravnén od
této smlouvy odstoupit.

Clanek Il
Jiné smluvni vztahy

(1) Mezi Spravcem a SpoleCenstvim byla pfed uzavienim této smlouvy dne 20. 06. 2024
uzaviena Smlouva o vykonu spravy nemovitosti, ve znéni pozdéjSich dodatkli (dale jen
~Smlouva o spravé®), jejimz pfedmétem je uplatné zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a
pozemku prostfednictvim Spravce jakozto tfeti osoby; Smlouva o spravé tvofi pfilohu této
smlouvy.

(2) Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze jsou si plné védomy toho, Ze vzhledem k pravni
povaze funkce predsedy SVJ spadaji Cinnosti vykonavané Spravcem dle Smlouvy o spravé
mezi ¢innosti, jejichZ zajiténi je obecnou povinnosti vyplyvajici z funkce pfedsedy SVJ dle této
smlouvy. S plnym védomim skute¢nosti uvedenych v pfedchozi vété smluvni strany prohlasuji,



Ze je v jejich spoleném a bezvyhradném zajmu, aby Smlouva o spravé byla mezi smluvnimi
stranami nadale uplathiovana a pfiméfené vykladana tak, jako by tato smlouva nebyla uzaviena,
tj. zejména ze uzavienim této smlouvy neni nijak dotéen narok Spravce na odménu nebo jiné
Uhrady dle Smlouvy o spravé a ze v pfipadé odvolani nebo odstoupeni Spravce zfunkce
predsedy SVJ nebo jiného zpusobu zaniku jeho funkce predsedy SVJ zustava Smlouva o
spravé nadale v platnosti.

(3) Spole€enstvi bere na védomi a souhlasi stim, Ze povinnosti Spravce ve funkci
predsedy SVJ neni osobni vykon veskerych €innosti souvisejicich se spravou domu a pozemku,
nybrz Ze povinnosti Spravce ve funkci pfedsedy SVJ je pfedevSim zajisténi vykonu téchto
¢innosti v souladu s pravnimi pfedpisy, tedy v€etné zajisténi vykonu téchto Cinnosti tfetimi
subjekty a za uplatu jménem Spolecenstvi a na jeho ucet. VyuZije-li Spravce pfi vykonu funkce
pfedsedy SVJ v zajmu Spole€enstvi uplatnych sluzeb €& dodavek tfetich osob, je povinen
postupovat pfi tom spéci fadného hospodaie a v pochybnostech je opravnén svolat
shromazdéni SpoleCenstvi za ucelem udéleni souhlasu nebo pokynu k vyuziti uplatnych sluzeb
Ci zakoupeni jinych dodavek.

Clanek IV
Odména a nahrada nakladu

(1) Spravci nalezi za vykon funkce pfedsedy SVJ dle této smlouvy pausalni odména
odvozena od poctu bytovych jednotek v domé ve vysi 250,- Ké bez DPH za 5 bytovych jednotek
mésicné, a 50,- Ké bez DPH za 1 nebytovou jednotku mési¢né, tj. celkem 1.300,- Ké bez DPH
mési¢né (dale jen ,pausalni odména“). Pausalni odména nalezi Spravci za kazdy zapocaty
mésic, ve kterém Spravce pUlsobil podle obecné zavaznych pravnich predpisti ve funkci
pfedsedy SVJ.

(2) V pausalni odméné jsou zahrnuty bézné administrativni vydaje spojené s Cinnosti
organl SpoleCenstvi. V pausalni odméné nejsou zahrnuty zejména naklady vynaloZzené na
soudni a spravni poplatky, dale naklady nebo poplatky za sluzby, k jejichz poskytovani je
potifeba zvlastniho opravnéni a jiné naklady vynaloZzené jako uhrada tfetim osobam za dodavky
nebo sluzby, které Spravce vlastnimi zdroji neposkytuje.

(3) Vedle pausalni odmeény pfislusi Spravci odména za vybrané ukony a Cinnosti, které je
Spravce schopen a opravnén zajistit vlastnimi zdroji, avSak vzhledem k naro¢nosti téchto ukonu
nebo ¢innosti nejsou kryty pausalni odménou (dale jen ,odména za vybrané ukony*).

SpoleCenstvi dale bere na védomi a souhlasi stim, Zze Spravce vlastnimi prostfedky
nevykonava nize uvedené sluzby nebo C€innosti a v pfipadé potfeby jejich zajisténi pfi vykonu
funkce pfedsedy SVJ v zajmu SpoleCenstvi vyuzije uplatnych sluzeb €i dodavek tfetich osob
jménem Spole€enstvi a na jeho ucet; jedna se o zejména o tyto sluzby nebo innosti:

(a) rozsahlejsi opravy nebo rekonstrukce spravovaného domu nebo zafizeni umisténého
v domé,

(b) drobné opravy domu, deratizace,
(c) revize a porevizni opravy,
(d) pravni sluzby, vymahani dluhd, zajisténi zastoupeni v soudnich sporech apod.

(e) a dale vSechny sluzby nebo dodavky, které spravce zajistuje tfeti osobou dle Smlouvy
0 spravé, jakoz i vSechny sluzby nebo dodavky, jejichZ uplatné zajisténi prostfednictvim
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tfetich osob je pfi zajiStovani spravy domu a pozemku obvyklé, a k jejichz osobnimu
vykonu neni Spravce dle této smlouvy nebo Smlouvy o spravé vyslovné povinen.

(4) V pochybnostech o povaze sluzby nebo dodavky a zpusobu jejich dhrady je Spravce
opravnén svolat shromazdéni SpoleCenstvi; v pfipadech, které nesnesou odkladu, zajisti
spravce sluzbu nebo dodavku libovolnym zplsobem pfi zachovani péce fadného hospodare.

(6) Pausalni odména dle této smlouvy, jakoz i odména za vybrané ukony, mlze byt
spravcem v pripadé inflatniho narlGstu kazdoroc¢né navySovana o inflaci pfedchazejiciho
kalendarniho roku. Pfi vypoétu inflaéniho narlstu bude postupovano podle indexu rastu
spotiebitelskych cen (ISC) za predchazejici kalendaini rok, ktery publikuje Cesky statisticky
urad. Piepocet bude proveden zpétné s u€innosti od 1. 1. pfislusného roku.

Clanek V
Nahlasovani poruch a uplatiiovani prav ¢lent Spolecenstvi

(1) Spole€enstvi bere na védomi, ze Spravce nedisponuje zadnymi prostory umisténymi
ve spravovaném domeé, a Ze v pfipadé havarie nebo poruchy je odstranéni této havarie nebo
poruchy, zabranéni dalSim Skodam a pfipadna odpovédnost Spravce vyluéné podminéna
v€asnym ohlasenim této havarie nebo poruchy Spravci. Za ucelem ohlasovani havarii, poruch
nebo zajisténi jinych operativnich ukonl je Spole€enstvi povinno pisemné povéfit nejméné
jednu kontaktni osobu z fad osob bydlicich ve spravovaném domé, ktera se k ohlasovani havarii
nebo poruch Spravci, jakoz i poskytovani jiné soucinnosti Spravci, zavaze (dale jen ,kontaktni
osoba®).

(2) Spravce neni opravnén pfenaset na kontaktni osobu své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy ani udélovat ji pokyny, nejde-li o pokyny smétujici k bezprostfedni ochrané zivot nebo
majetku v pfipadé havarie nebo poruchy na domé. Zfizenim kontaktni osoby neni dotena
obecna povinnost vSech osob bydlicich vdomé podle svych moznosti a schopnosti odvratit
ujmu, o niz vi nebo musi védét, a to v€etné oznameni hrozici ujmy Spravci.

(3) Clenové Spolegenstvi mohou svéa prava vyplyvajici ze stanov Spole&enstvi uplatfiovat
vlci Spravci v ufednich hodinach uréenych Spravcem pro kontakt s vefejnosti, a to zpravidla po
predchozi telefonické nebo elektronické objednavce u Spravce; pfislusné kontakty Spravce jsou
zvefejnény na webovych strankach spravce www.sno.cz, pfipadné vhodnym zplsobem ve
spolecnych prostorach domu.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato smlouva byla schvalena usnesenim shromazdéni SpoleCenstvi dne 20. 06. 2024.
Zmény a dodatky této smlouvy podléhaji pfedchozimu schvaleni shromazdéni Spole€enstvi.

(2) Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prisluSnymi pravnimi
predpisy, zejména obanskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich predpisu.

(3) Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazdé vyhotoveni ma platnost
originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi spravce a jedno spolecenstvi.

(4) Tato smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti okamzikem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami. Smlouva podléha zvefejnéni v Registru smluv.
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http://www.sno.cz/

V Olomouci dne 8.7.2024

Spole&enstvi
Za Spolecenstvi viastniku

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.,
pfedseda spolecenstvi viastnikd,
zastoupena Ing. Romanem Zelenkou,

na zakladé plné moci

Spravce
Za Spravu nemovitosti Olomouc, a.s.

JUDr. Denisa Travnickova,

mistopfedseda predstavenstva

Ing. Véra Vyhniakova

Clen pfedstavenstva



