Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani
& SMSMLO/00041/2024 — U-311748

Dile uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Mésto Kralupy nad Vitavou

IC: 00236977, DIC: CZ00236977

se sidlem, Palackého ndm, 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou
Bankovni spojenti:
Cislo Getu:
Zastoupené: Libor Lesak, starosta mé&sta
Jako pronajimatel na strané jedné

Zastupci Pronajimatele, kteff jsou opravnéni projednavat:

Obchodni a smluvni zaleZitosti této Smlouvy:

Marcela Hor¢ickova, tel.: 777798218, e-mail: marcela.horcickova@mestokralupy.cz
Technické zaleZitosti této Smlouvy:

Marcela Hor¢ickova, tel.:777798218, e-mail: marcela.horcickova@mestokralupy.cz

Mgr. Petra Urbanova, feditelka Socidlnich sluzeb mésta Kralupy nad Vltavou, ptispévkové
organizace, tel.: 315 704 267, e-mail: petra.urbanova@mestokralupy.cz

a

TAMERO INVEST s.r.o.

IC: 24781452, DIC: CZ24781452

se sidlem O. Wichterleho 810, 278 01 Kralupy nad Vltavou

zapsana v obchodnim rejstitku, vedeném Mestskym soudem v Praze, sp. zn. C 173747
Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:
zastoupena ;

jako najemce na strané druhé

Zastupel Nédjemee, kiefi jsou opravnéni projednavat:

obchodni a smluvni zaleZitosti této Smlouvy:;

technicke zalezitostl této Smlouvy:

(ndjemce a pronajimatel spolecné dale téZ oznacovani jako ,,Smluvni strany*")

tuto
Smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
podle ust. § 2202 a nasl. a § 2302 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik v platném
znéni
(dale také jako ,,Smlouva™)




I
Uvodni ustanoveni

(1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc.&.st, 781/1. JehoZ soucasti je budova
¢.p. 1171, sidl. U Cukrovaruy, (déle jen ,,Budova™), zapsanych na LV 10001 pro obec Kralupy
nad Vitavou a k. 0. Lobe¢ v katastru nemovitosti u Katastralniho tiadu pro Stiedocesky kraj,
Katastrilni pracoviste Mélnik .

(2) V Budove je umisténo strojné technologické vybaveni vymeénikové stanice Penzion | (dale
take jako ,PS™), jejimz vlastnikem je ndjemce.

IL.
Predmét smlouvy

(1) Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemei k uZivani prostor slouzici k podnikani o
vyméfe 24,5 m’ umisténé v piizemi Budovy (dile také jako ,Prostory) a ndjemce tyto
Prostory za podminek uvedenych dale v této Smlouvé prejima do najmu.

(2) U¢elem ndjmu je provozovini PS nijemcem.

1.
Najemné

(1) Najemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu najmu dohodnuté najemné v celkové vysi
1.044,40 K&/m? roéne. Celkové ndjemné je vypoitano z vyméry pronajatych nebytovych
prostor (vyménikové stanice), ktera ¢ini 24,5 m?.

(2) Ro¢ni ndgjem za Prostory &ni, v ndvaznosti na ro¢ni sazbu za m? dle odst. 1, celkem
25.588 K¢, pficemz dohodnuta &tvrtletni splétka je 6.397 K¢,

(3) Ndjemné je splatné ¢tvrtletné do 5 dnti po uplynuti daného &tvrtleti a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Gcet pronajimatele, &. (. variabilni symbol
1041.

(4) V cent jsou zahrnuty i béZné naklady na Gdrzbu a aklid piistupové cesty k PS. Naklady na
uklid v pripadé mimofidného znediSténi prostor pristupové cesty k PS po provadénych
pracich (opravy, rekonstrukce, ¢idténi zafizeni) souvisejicich s provozem PS uhradi najemce -
nejsou zahrnuty v cené ndjemného.

(5) Smiuvni strany konstatuji, e ndjemee uZival piedmét ndjmu bez pisemné smlouvy
v obdobi 01.01.2024 do 30.06.2024. Dale smluvni strany konstatuji, e za toto obdobi uZivani
piedmétu ndjmu nebyla ndjemcem uhrazena zadna dhrada za uZivani predmétu najmu. Za toto
uzivani se zavazuje ndjemce pronajimateli uhradit ¢astku 12.794 K¢ do 10.7.2024.

(6) 'V souvislosti s ndjmem bude pronajimatel v prostorech pfedmétu najmu poskytovat
ndjemei, prostiednictvim Socidlnich sluzeb mésta Kralupy nad Vltavou, prispévkové
organizace, elektrickou energii k provozovani VS. Nijemce se zavazuje platit Socidlnim
sluzbam mesta Kralupy nad Vltavou, piispévkové organizaci, spotfebovanou elektrickou
energii dle méfidla instalovaného na vstupu do VS, Platba za elektrickou energii bude hrazena
Jednou za rok na zikladé faktury vystavené Socidlnimi sluzbami mésta Kralupy nad Vltavou,

~



piispévkovou organizaci. Splatnost faktury bude 21 dnit od doruéeni najemei. Ndjemce se
zavazuje uhradit roky z prodleni souvisejici s neplnénim této povinnosti.

Iv.
Prava a povinnosti stran

(1) Najemce je opravnén uzivatl Prostory pfiméfenym zptisobem k Géelu najmu dohodnutému
v ¢l 1L odst. 2 této Smlouvy, a to véetné uzivani piistupovych cest k Prostoram.

(2) Ndjemce je povinen:

— na své naklady zajistit obvyklé udrzovani Prostor
provadeét pravideln¢ kontrolu stavu Prostor z hlediska protipoZarmi prevence a
bezpe€nosti  prace, jakoz i dodrzovani pravnich pfedpisit zajistujicich ochranu
zivotniho prostiedi, pficemz za poruseni téchto predpisii odpovida vi¢i pfislusnym
organiim statni spravy svym jménem

— umoznit piistup pronajimateli k Prostoram na jeho vyzvu

- neprodlené pronajimatele informovat o vzniku jakékoli nehody €i skody vzniklé na
Prostorech

— zdrzet se provadéni jakychkoli stavebnich Gprav Prostor bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

— zdrzet se prenechani Prostor do podndjmu tietim osobam bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

~  seznamit se pied uzavienim této Smlouvy s technickym stavem Prostor

—  zajistit na svoje naklady pojisténi zafizeni vybaveni PS proti pfipadné havarii a vzniklé
Skody na pronajatém majetku odstranit a uhradit pronajimateli
pisemné informovat pifedem pronajimatele a Socidlni sluzby mésta Kralupy nad
Vltavou, piispévkovou organizaci, o GO zafizeni PS, vymén¢ technologie PS a
stiednich opravach

(3) Pronajimatel je povinen umoznit najemei uzivani Prostor v souladu s dohodnutym tcelem
najmu a umoznit mu spoluuzivani ptistupovych cest,

V.
Platnost smlouvy

(1) Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou od 1. 7. 2024.

(2) Kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo tuto Smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu,
Vypovédni Thita ¢ini 6 mésict a pocina béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé strany.

VL.
Doruovani pisemnosti

(1) Pisemny styk bude probihat primamé dorucenim do datové schrinky, ptipadne
doporuéenou formou. Pro doru¢ovani pisemnosti plati, Ze pisemnost se¢ povazuje za
doru¢enou i tehdy, pokud si smluvni strana zasilku nepfevzala nebo v tloZni dobé nevyzvedla
na poste,

el




(3) Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu navzajem informovat o zméné adres
pro doru¢ovani pisemnosti, pficemz zmena téchto audajti je viici druhé strané Gcinna
okamzikem doruceni p¥isluiného oznameni, neni-li uvedeno pozdéjsi datum.

VIl
Ukondéeni najmu

(1) Pii skonéeni najmu je nijemce povinen vratit Prostory pronajimateli ve stavu, v jakém ho
pfevzal. Ndjemce nema pravo na nahradu stavebnich investic vynalozenych za i¢elem
provedeni oprav nebo Gprav Prostor ve svilj prospéch, a to ani v piipadé, kdy pronajimatel
nebude vyzadovat uvedeni Prostor do piivodniho stavu, pokud nedojde k jiné dohode.

(2) Smluvni strany jsou povinny uspokojit veskeré vzdjemné naroky ze zaniklého ndjmu
vyplyvajici do 30-ti dnii od skon€eni najmu,

VIII.
Prodleni

(1) Pro ptipad prodleni nijemce s placenim nijemného se sjednava arok z prodleni ve vysi
0.03 % za kazdy den prodleni.

(2) Pro pfipad prodleni najemce s vyrovnanim zivazkil ze zaniklého najmu v dohodnuté lhate
nebo s vyklizenim Prostor po zaniku ndjmu sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
1/12 z roéniho najemného za kazdy zapocaty mésic prodleni.

IX:
Inflaéni dolozka

Pronajimatel je opravnén zvySit najemnc v ptipadé zmény cenovych predpist nebo pomérné
zvySoval najemné v poméru k mife inflace, stanovené za uplynuly rok Ceskym statistickym
afadem, publikované ve Statisticke rocence, a 10 5 aéinnosti k 1. lednu kalendafniho roku
nasledujiciho po kalendainim roce, za ktery byla inflace zjistovana. Zvyseni je moZné provést
zpetné k 1. lednu piislusného kalenddiniho roku bezodkladng poté, co bude mira inflace
publikovana formou dodatku k této Smlouvé. Néajemee je povinen takovouto zménu ceny
akceptovat. '

X.
Dolo7ka podle § 41 zdk. & 128/2000 Sb. Zakon o obeich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdéjSich piedpisu

(2) Zamér mésta pronajmout predmét ndgjmu byl pred projednanim v radé mésta zvefejnén
vyvésenim na elektronické tfedni desce podle ust. § 39 zakona & 128/2000 Sb., o obcich,
vy platném znéni, po dobu od 30.04.2024 do 17.05.2024 a prondjem predmétu nijmu byl
schvalen Radou mésta Kralupy nad Vltavou v souladu s § 102 zdkona ¢.128/2000 Sb., o
obeich, v platném znéni, dne 20.05.2024, usnesenim & 24/10/5/1. Tim byly splnény
podminky uvedené v ust. § 41 cit. zikona.



Xl:
Zaveéredna ustanoveni

(1) Najemce prohlasuje, e mu je znam technicky stav Prostor. pricemz Prostory jsou ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani a nevyzaduji zvlasini naklady na opravu,

(2} Jakekoliv zmeny nebo dopliky této smlouvy mohou byt ¢inény pouze na zakladé
shodneho projevu vile obou smluvnich stran vvluéné v pisemné forme.

(3) V pripade. 7e se kterékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym. neacinnym. nebo
nevynutitelnym. zustavaji ostatni ustanoveni (éto Smlouvy platna. a¢innd. resp. vynutitelna.
pokud 7 povahy této Smlouvy nebo 7 jejiho obsahu ancho 7z okolnosti. za nichZ byla uzaviena.
nevvplyvi. ze takové neplatné. netcinné. resp. nevvnutitelné ustanoveni nelze oddeélit od
ostatnitho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené nahradit formou
dodatku €1 jiného ujednani takovéto neplatné ustanoveni ustanovenim novym. jehoz predmét
aucel bude v nejvyisi mozné mite odpovidat predmétu a ucelu ptivodniho ustanoveni.

(4) Ve veceeh neupravenych touto smlouvou se najem fidi pfislunymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb, obéanského zakoniku.

(5) Najemce bere na védomi. ze mesto Kralupy nad Vltavou je povinny subjekt
poskvtovani informaci podle ustanoveni § 2 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb.. o svobodném
pristupu k informacim a podle zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv,

(6) Fato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti
jejim zvereinénim v registru smluy

(7) lato Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. z nichz kazda
strana obdrzi jedno vyhotoveni

(8) smluvni strany prohlasuji. ze si Smlouvu piecetly, 7e byla uzaviena podle jejich prave

a svobodne vule, nikoliv v tisni za napadneé nevyhodnych podminek. a na dikaz toho ji
StVrzuUpt svymi podpisy

V Kralupech nad Vltavou dne ¢ V Kralupech nad Vltavou dne

Za pronajir

Z4 najemece:
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