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NAJEMNi SMLOUVA — NEBYTOVE PROSTORY — pronajem kancelare
podle §2302 zakona ¢&. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku, v plathném znéni

Moravskoslezka Technologicka Akademie, z.s.

Adresa/sidlo: Kavalcova 814/1

IC: 174 45 191

Cislo ugtu: R e S L

Zastoupena: Ing. Jan Meca — pfedseda pfedstavenstva
Tel.: E A o et i

E-mail: VAT TS T et

dale jen jako ,,ndjemce*

Stredni pramyslova Skola a Obchodni akademie, Bruntal, pfispévkova organizace

Adresa / sidlo: Kavalcova 814/1, 792 01 Bruntal

IC: 00601322

DIC: CzZ00601322

Cislo ugtu: EURPRSREL R Y [y L

Zastoupena: RNDr. Iva Muchova - statutarni zastupce reditele
Tel.: A S T

E-mail: LFL R I e

dale jen jako ,,pronajimatel”
ve smlouvé spolecné jen jako ,,smluvni strany“

1)

2)

3)

4)

1)

Clanek I.

Predmét najmu
Pronajimatel prohlaSuje, ze na zakladé pfilohy €. 1 ke zfizovaci listiné ¢&. ZL/235/2001 ze dne
20. prosince 2001, ve znéni pozdéjSich dodatk(l ke dni 17.6.2022, ma k hospodafeni pfedanu
budovu CP: 814 na parc. &. 2247 v katastralnim Gzemi Bruntal-mésto
Pfedmétem najmu je kancelaf, do které je pfistup z ul. Kavalcova 1, specifikované v odst. 1 tohoto
¢lanku, situované (kancelar ¢. 209 v prvnim podlazi budovy $koly), o celkové vymére 71,95 m?,
(dale jen ,Pfedmét najmu®)
Pronajimatel prohladuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tretich osob, ktera by jej zatézovala.
Najemce prohlasuje, Ze mél mozZnost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu najmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.
Najemce bere na védomi, ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy je jen kancelar ¢. 209 v prostorach
budovy, pfic¢emz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za ucelem
vykonu ¢&innosti Skoly a jednak jsou pronajimany dalSim osobam. Najemce prohlaSuje, ze se
podrobné seznamil s rezimem Skoly, jsou mu znamy poméry v budoveé a tyto skutecnosti vyhodnotil
jesté pred uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho &innosti v Pfedmétu
najmu.

Clanek Il

Projev vule
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani Pfedmét najmu, v€etné vSech soucasti
a prisluSenstvi a ndjemce Pfedmét najmu dnem ucinnosti této najemni smlouvy do svého najmu
pfijima k nize uvedenému a sjednanému ucelu a zavazuje se za jeho uzivani platit ngjemné dle této
smlouvy.

2) Pronajimatel pfenechava Pfedmét najmu najemci k uzivani za u€elem provozovani ¢innosti spolku
v rozsahu dle ¢l. . této smlouvy.
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Clanek III.

Uéel najmu
Najemce je opravnén provozovat v Pfedmétu najmu cinnost, jejimz pfedmétem je kancelar.
Najemce se zavazuje vyuzivat Pfedmét najmu pouze pro tento ucel.

2) Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické pfedpisy potfebné pro predkladany ucel uzivani
na vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pfipustné ucely.
Clanek IV.

Doba najmu

1) Najem se sjednava na dobu uré€itou, a to na dobu od 01.07.2024 do 30.06.2025

2) Najem skon&i uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl najem sjednan.

3) Najem Ize ukoncit také dohodou stran.

4) Pronajimatel i najemce mohou najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ve dvoumésicni
vypovédni IhGté, kterd zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi
druhé strané, a to pouze z nasledujicich davodu:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovédét, jestlize:

a) najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz Skoly/Skolského zafizeni, pofadek,
vykon ostatnich najemnich prav v budové, kde se nachazi Pfedmét najmu, anebo svou ¢innosti
jinak naru8uje ¢innost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani Pfedmétu
najmu,

d) najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo uzivani tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb, zalohy na
sluzby nebo smluvni pokuty nebo urokud z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypoveédét, jestlize:

a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,

b) zanikne pronajimatel,

Cc) zméni se pronajimatel,

d) pronajimatel nepini povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) Predmét najmu prestane byt z objektivnich divodl zpusobily k vykonu €innosti, k némuz byl
urCen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

1) Pronajimatel je opravnén najem ukondcit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé&, Ze najemce ani
na zadost pronajimatele neuvede Pfedmét najmu do pavodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

2) Finan¢ni vypofadani vzajemnych zavazkl (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného najmu
a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dnli ode dne ukonéeni najmu.

3) Najemce je povinen pfi skonCeni najmu fadné vyklizeny Pfedmét najmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou pfedavaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfedavany Pfedmét
najmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a pfedany se vS8im pfisluSenstvim a
soucastmi véetné klich.

4) Pokud najemce nevyklidi sam Pfedmét najmu podle pfedchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Pfedmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

5) Najemce prohlasSuje, Zze se vzdava svého prava na pfipadnou nahradu za prevzeti zakaznickeé
zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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Clanek V.
Najemné, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost
Najemné za pfedmét najmu &ini bez DPH 12381,50,- K&, DPH 21 % 2600,12,- K&. Cena celkem
véetné DPH 14981,62 K¢ (slovy:devéttisicpadesatkorunosmdesathaléfl ) mésicné.
Najemné spojené s uzivanim pfedmétu najmu ve vysi 14981,62,- KE mésicné, vCetné DPH je
najemce povinen hradit mé&si¢né, na zakladé vstavené faktury, bankovnim pfevodem na bé&zny ucet
seimnrresrss, PR platbé pfevodem uvede jako variabilni symbol: €islo faktury.

Clanek VL.

Sank¢Eni ujednani
Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb &i zalohy na sluzby (pfip. pausalnich nahrad)
pfesahujiciho 15 dnd, mdze pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem a je opravnén ucinit jednostranna opatfeni, ktera zamezi najemci pouzivani
vnitfnich rozvodd pro poskytovani sluzeb.
Nepreda-li najemce pfi skon€eni najmu Pfedmét najmu v€as a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli
sluzeb nalezelo za takovou dobu podle smlouvy.
Pronajimatel mGze na najemci pozadovat nahradu Skody zpUsobenou poskozenim majetku.

Clanek VII.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy.
Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu na sv(j naklad v provozuschopném stavu
zpUsobilém smluvenému Ucelu uzivani a provadét ostatni udrzbu a nezbytné opravy Pfedmétu
najmu.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozZno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani Pfedmétu najmu a poskytnout najemci v souladu s u¢elem uzivani Pfedmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke splnéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a s nim spojenym osobam pfistup k Pfedmétu najmu dle
provozu $koly - v denni dobé od 7:00 do 15:30 hodin.
Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu ngjmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav i
provadeni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Sou¢asné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené
uvédomit ihned po takovémto vstupu do Predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem.

Clanek VIII.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét nadjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.
Najemce je povinen hradit v€as najemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem pfedmétu najmu.
Najemce neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem najmu s péci fadného hospodafe a je povinen provadét
na své naklady béznou udrzbu Pfedmétu najmu. Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat
uklid spojeny s uzivanim Pfedmétu najmu, napf. bézny uklid uzivanych prostor.
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5) Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veSkeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zpusobilé omezit €i branit v fadném vykonu prava najmu najemce anebo
omezit &i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.

6) Najemce je povinen zabezpecit Pfedmét ndjmu z hlediska protipoZarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostfedi.

7) Jakékoliv zmény pfedmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu
najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, &i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i vesSkeré
zasahy do elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni, a déle stavebni Upravy, na néz je nutné
stavebni povoleni &i ohlaSeni stavebnimu Ufadu, je opravnén najemce uskutecnit jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrzeni pravnich pfedpist a na své naklady. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li ndjemce zménu Pfedmétu najmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu do pavodniho stavu
do 15-ti dnd ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskongi-li najem dfive.

8) V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeni v uzivani
Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z najemného.

9) Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

10) Ngjemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k naruSovani €innosti
pronajimatele a za tim ucelem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) Skoly/Skolského
zafizeni. Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spole¢né prostory v Pfedmétu najmu a
pozemky pronajimatele za uCelem pfistupu do Pfedmétu najmu a tyto prostory budou vyuzivat i
zameéstnanci, dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

11) Ndjemce ma zakazano ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonavanou ¢€innost Skoly, tj. v Pfedmétu najmu a v celém arealu Skoly/Skolského zafizeni, koufit,
uzivat alkoholické napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele a
Pfedmétu najmu vstupovat. Ndjemce zabezpedi, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni
rovnéz respektovaly.

12) Ndjemce je opravnén na své naklady a po pfedchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve
vztahu k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v
niz se Pfedmét najmu nachazi, oznaceni najemce. Pfi skonfeni ndjmu se najemce zavazuje na
svUj naklad odstranit toto oznaceni a misto dot€éené umisténim oznaceni uvést do ptvodniho stavu.

Clanek IX.

Zavérecna ustanoveni

1) PInéni pfedmétu této smlouvy poskytnuta pred jeji u€innosti, se povazuje za pInéni poskytnuta dle
této smlouvy.

2) Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti od 01.07.2024.

3) Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, Fidi se vztahy mezi u€astniky pfislusnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4) Zmeény a dopliky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Ciselné
fadé.

5) Pisemnosti doru¢ené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji
za dorucené uplynutim 10 dnl ode dne ulozeni pisemnosti.

6) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, a ze se dohodly
o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

7) Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden
exemplar.

NAZEV DOKUMENTU: NAJEMNi SMLOUVA — NEBYTOVE PROSTORY KATEGORIE: EKONOMICKE
CiSLO DOKUMENTU: E06.00 STRANA:4Z5



(@"\ STREDNi PRUMYSLOVA SKOLA Prispévkova organizaceu

H A OBCHODNIi AKADEMIE, BRUNTAL, Morakosiessclie fale =

— pfispévkova organizace ‘% ”

V Bruntaledne .....................l.

najemce
Ing. Jan Meca, pfedseda pfedstavenstva

VBruntaledne .............cooiiiiiinn

pronajimatel
RNDr. lva Muchova, statutarni zastupce Feditele pro organizace

VBruntaledne ...............ooeiiinn.

Vlasta Olbertova, Hospodar Skoly
(podpis smlouvy spréavcem rozpoctu pronajimatele neni zéavazny pro platnost smlouvy, slouzi pro interni zpracovani smlouvy na
strané pronajimatele)
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