Smlouva

0 najmu prostor slouzici podnikani
uzavicena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku v platném znéni

C.j.: LIT 14579/2024

Pronajimatel:

Mésto Litovel, IC: 00299138, DIC: CZ00299138

se sidlem v Litovli, nAm. Pfemysla Otakara ¢. p.778, PSC: 784 01

zastoupené starostou panem Viktorem Kohoutem

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Litovel, ¢. uc¢tu 1084741811/0100
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Najemce:

Pavel Vensky,IC:21497915

se sidlem: Uncovice ¢.p. 59, 784 01 Litovel
predmeét podnikani: hostinska ¢innost
bankovni spojeni: - | |
¢islo uctu:

(dale jen ,,n4djemce*)

uzavieli podle ustanoveni § 2202 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu v nésledujicim znéni.

L

Pronajimatel timto prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem objektu v Litovli, mistni cast
Uncovice €. p. 90, parc. ¢. 189, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 816 m?, v k.u.
Uncovice 774341, obec Uncovice, okres Olomouc. Uvedend nemovitost je zapsana u
Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralnitho pracovist¢ Olomouc na listu
vlastnictvi ¢. 10001.

IL.

Mesto Litovel, jako vylucny vlastnik shora uvedené nemovitosti, je opravnéno k dispozici
s timto majetkem a tim k uzavfeni této smlouvy, na jejimz zakladé pfenechava dale upfesnéné
prostory do uzivani najemce za u€elem provozovani ,,pohostinstvi“. Konkrétné pfenechava
do uzivani najemce prostory slouZzici podnikani situované v I. nadzemnim podlazi objektu o
celkové plose 81,16m?, tj. provozni plocha 45,40 m* a ostatni plocha 35,76 m?. N4jemce
prohlasuje, zZe popsané prostory piejima do svého uzivani.



Prostory slouzici podnikéni nachazejici se v popsaném objektu, pronajima meésto Litovel
najemci, ktery je pfijima do svého uzivani na zaklad¢ zvefejnéni zdméru prondjmu, ktery byl
vyvésSen na ufedni desce Méstského tradu Litovel dne 23. 5. 2024 a z uiedni desky sejmut
dne 11. 6. 2024, v téze dobé byl rovnéz zveiejnén zpuisobem umoznujicim dalkovy piistup na
internetové strance meésta (v rubrice ,,ufedni deska*). Tento zdmér byl schvalen Radou mésta
Litovel na jeji 35. schtizi konané 16. kvétna 2024, usnesenim ¢. RM/1009/35/2024.

Usnesenim ¢. RM/1094/37/2024 prijatym na 37. schiizi konané dne 27. ¢ervna 2024 Rada
mésta Litovel schvaluje uzavifeni Smlouvy o najmu prostor slouzici podnikani, za
ucelem provozovani pohostinstvi za najemné dle zvefejnéného zaméru pronijmu, na
dobuneurcitou,s ucinnosti od 1. ¢ervence 2024.

I1I.

Najemné za nebytové prostory

Najemné z nebytovych prostor bylo schvaleno na 50. schiizi Rady mésta Litovel, konané
dne 11. prosince 2008, usnesenim ¢.j. 874/50. VySe ndjmu za pronajaté nebytové prostory
(provozni mistnosti) ¢ini 300,-K&m? a ndjemné za uzivani ostatnich spolenych ploch
(sklady, WC, umyvarna, ostatni mistnosti) ¢ini 185,-K¢&/m?.

Najemné za nebytové prostory

Poc¢.mistnosti-vyuziti celkova plocha sazba za 1m? ro¢ni uhrada
Provozni plocha 45,40 m? 300,00 13.620,00 K¢
Ostatni plochy 35,76 m* 185,00 6.615.60 K&
ro¢ni uhrada celkem za uZivani nebytovych prostor 20.235,60 K¢
mési¢ni uhrada 1.686,30 K¢
Mési¢ni uhrada za ndjem celkem 1.686.30 K¢&

Usnesenim ¢. 2236/62 z 62. schiize konané 30. ledna 2014 Rada mésta Litovel schvalila
sniZzeni najemného v pronajatych prostorach za ucelem provozovani pohostinstvi
v Litovli — mistnich ¢astech o 50% v obdobi od 1.1. do 31.3. daného roku.

Néjemné za nebytové prostory (vobdobiod 1.1. do 31.3. dan¢ho roku)

Mésicni ndjemné snizené o 50% 843,15 K¢

Mgésic¢ni aihrada za najem celkem 843.15 K¢

Néjemné za uzivani prostor bude hrazeno v mési¢nich splatkach splatnych vidy predem, a
to nejpozdéji do 1. dne prislusSného kalendarniho mésice prevodem na Ucet vedeny u
Komeréni banky a.s., pobocka Litovel, ¢islo uctu 1084741811/0100, var. symbol 090 nebo
v hotovosti na pokladné oddéleni bytového hospodaistvi mésta Litovel.



V ptipad¢ pozdni tthrady bude pronajimatelem Uctovan urok z prodleni ve vysi vyplyvajici
z ustanoveni § 1970 ob¢anského zakoniku.

Ptipadné zmény vysSe najemného budou sjednany v dodatcich k této smlouvé. Pronajimatel
je opravnén jednostranné zvySit niajemné v pripadé, Ze Rada mésta Litovel svym
usnesenim rozhodne o ploSném zvySeni najemného v méstem pronajimanych objektech.
Najemce se zavazuje takto stanovenou vysi nagjemného akceptovat a hradit poc¢inaje mésicem
nasledujicim po mésici, v némz bude tato nova vySe najemného pisemné sdélena a piilozen
k podpisu dodatek této ndjemni smlouvy.

IV.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou miize byt ukoncen dohodou stran ke sjednanému
dni nebo vypovédi kterékoliv z nich bez uvedeni diivodu. Vypovédni lhiita je Sestimésiéni
a poc¢ina bézet od prvniho dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
stran€.

Ma-li vSak strana k vypovédi vazny divod je vypovédni lhiita tFimési¢ni. Za vazny divod
pro ukonéeni smlouvy je povazovana napt. smrt fyzické osoby ndjemce, zanik pravnické
osoby najemce bez pravniho nastupce, ukonceni podnikdni ze zdravotnich diivodi, zahdjeni
insolven¢niho fizeni, neakceptovani jednostranné¢ho zvyseni ndjemného apod.

Néjemni vztah miiZze byt ukonfen bez vypovédni doby v pripadé hrubého poruSovani
povinnosti plynoucich ze smlouvy.

Z.a hrubé porusovani smluvnich povinnosti ndjemcem se povazuje:

- dluh nangjemném za dobu tii mésict,

- poskozovani pronajatych prostor zadvaznym ¢i nenapravitelnym zptisobem,

- zneciStovani pronajatych prostor a nezajistovani pravidelného uklidu,

- zpusobovani zavazné Skody na nemovitostech realizaci nepovolenych uprav ¢i staveb,
- neopravnéné uzivani prostoru k jinému, neZ touto smlouvou sjednanému ucelu,

- prenechani prostor do podn4jmu bez souhlasu pronajimatele,

- provadéni stavebnich uprav bez souhlasu pronajimatele,

- dalsi v této smlouvée vyslovné uvedené duvody.

V.

Néjemce si sam a na vlastni ndklady zajisti samostatné méteni elektrické energie, jejiz
spotfebu bude hradit ve smyslu uzaviené smlouvy piimo dodavateli. Déle si na vlastni
néaklady zajisti likvidaci odpadl na zakladé smlouvy s firmou ,,FCC Litovel s.r.0.“ - odpady
Litovel.

Spotieba vody bude ndjemci fakturovand pronajimatelem ctvrtletn€, a to na zaklad¢ faktur
dodavatele Vodohospodaiska spoleénost s.r.o. Cerlinka.

Ptipadné dalsi sluzby si najemce zajisti dle vlastniho uvaZeni a jejich dodavku bude hradit
jejich dodavateltim.



Najemce bude hradit ndklady spojené s obvyklym uzivanim a udrzovanim pronajatych
prostor. Rozsah nadjemcem hrazenych drobnych oprav spojenych s béznou udrzbou je uveden
v ptiloze, ktera je soucasti smlouvy.

VL

Pronajimatel pfenechava prostfednictvim této nijemni smlouvy vyse uvedené prostory do
uzivani najemce a prohlaSuje, jako majitel vySe uvedenych nemovitosti, ze po dobu platnosti
této smlouvy k nim nevzniknou zivazky, které by bréanily plnéni obsahu této najemni
smlouvy.

Néjemce je opravnén a povinen pronajaté prostory uzivat v souladu s touto najemni
smlouvou.

Najemce bez souhlasu pronajimatele neni opravnén prenechat pronajaté prostory ani
z¢asti do uzivani jiného a neni opravnén prevést pravo uzivat tyto na jiného ani v ramci
smlouvy o prodeji podniku nebo s pfevodem své podnikatelské ¢innosti. V piipad¢€, ze by
tak ucinil, bere na védomi, Zze smlouva o prodeji podniku nebo pifevodu podnikatelské
¢innosti, je v ¢asti upravujici prevod prava ndjmu k t€émto nemovitostem od pocatku neplatna.
PoruSeni tohoto ziavazku bude povaZovano za zvlast' zavazné poruSeni smluvnich
povinnosti a bude diivodem pro okamzité skonceni najemniho vztahu bez vypovédni
doby.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na pozadéani vstup do vSech pronajatych prostor
za ucelem kontroly dodrzovani ustanoveni této smlouvy. Termin prohlidky prostor
pronajimatel najemci ozndmi v dostate¢ném casovém predstihu.

VIIL

Hrubé porusovani ustanoveni této smlouvy, které bude pokraCovat i poté, co jedna smluvni
strana druhou na tuto skute¢nost pisemné upozorni, bude ditvodem pro okamzitou vypoved’
najemniho vztahu bez vypov&dni doby. V pisemném upozornéni musi byt stanovena
priméfena lhita pro odstranéni pisemné vytykaného porusovani smlouvy.

Najemce byl sezndmen se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je podpisem této
smlouvy piebird do svého uzivani. N4jemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory tak, aby
zabranil vzniku Skod a ptipadnych ztrat na majetku.

Najemce je povinen ohlésit pronajimateli potfebu téch oprav, které ma provadét pronajimatel,
jinak odpovida za Skodu, ktera by pronajimateli timto opomenutim vznikla.

N3éjemce je povinen snaSet omezeni uzivani ptedmétu nagjmu v rozsahu nutném pro provedeni
oprav pronajimatelem.
VIIIL

Néjemce se zavazuje udrzovat po celou dobu najmu Cistotu a poradek nejen v pronajatych
prostorach, ale 1 v okoli objektu a to jak v letnich tak 1 v zimnich mésicich a v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi tj. odpadové hospodafstvi.



Najemce proskoli své pracovniky o platnych pravnich piedpisech v oblasti pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pifi praci a ochrany na useku zivotniho prostiedi a za jejich
dodrzovani pak ponese odpovédnost.

Najemce je povinen ucinit veskera opatieni pro dodrzovani protipozarnich, bezpecnostnich,
hygienickych, jakoz i ostatnich pravnich ptedpisti obecné zavaznych pro provozovani své
¢innosti.

Za vesSkery sviij majetek vneseny do pronajatych prostor a na pronajaté pozemky nese
najemce odpoveédnost a odpovédnost nese i1 za Skodu vzniklou z tohoto divodu. Pokud bude
najemce chtit vneseny majetek pojistit, ucini tak na vlastni naklad.

IX.

Najemce se zavazuje provadét vjemu pronajatych prostordch pravidelné revize, ro¢ni
kontroly a udrzbu veskerého elektrického zafizeni a plynospotiebicl, véetné piisluSnych
rozvodu v souladu s platnymi normami a zdkony, za jejichz dodrzovani ptebira odpovédnost.

Najemce se zavazuje uhradit veskeré néklady spojené s odstranénim zavad zjisténych pfi
revizich a kontrolach, pokud vznikly na majetku pronajimatele opotfebenim pii bézném
provozu. Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci naklady spojené s odstranénim zjisténych
zavad, pokud vznikly na majetku pronajimatele vlivem stafi instalované¢ho zafizeni, inavou
materialu ¢i vadnou instalaci provadénou pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady na odstranéni zavad zjiSténych pii provadénych
revizich a kontrolach, které vznikly na majetku pronajimatele a byly zplsobeny jeho
nedbalosti, neodbornym zadsahem nebo tmysliné.

X.

Stavebni upravy predstavujici zasah do nosnych konstrukci budovy smi najemce provadét jen
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ostatni nepodstatné zmény muiZze najemce
provadét na vlastni ndklad 1 bez souhlasu pronajimatele, pficemz nema narok na nahradu takto
vynaloZenych ndkladl. Pronajimatel miiZze pifi skonceni ndjemniho vztahu poZadovat, aby
byly pronajaté prostory uvedeny do piivodniho stavu.

XL

Najemce je opravnén umistit na budovu na svlij naklad oznaceni své provozovny, tzn.
sdéleni o poskytovanych sluzbach a svého jména. Ptjde-li o pamatkové objekty, najemce je
povinen umisténi pfedem projednat s pronajimatelem, konkrétné¢ s odborem mistniho
hospodafstvi a stavebnich investic MEU Litovel a zajistit vyjadieni pamatkového tfadu.

Po skonceni najmu odstrani ndjemce cedule ¢i znameni, kterymi nemovitou véc opatfil a
uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do piivodniho stavu.



XII.

Po skonceni najemniho vztahu je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit, vyklizené a
vybilené piedat poslednim dnem lhity pronajimateli ve stavu odpovidajicim béznému
opotiebeni pti fadném uzivani a udrzbe¢.

Najemce se zavazuje piipadné Skody na nemovitostech, které zplsobil, odstranit vlastnim
nakladem nebo vzniklou Skodu uhradit. O pfedani a pievzeti nemovitosti sepiSi smluvni
strany protokol.

XIIIL

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech provedenich majicich charakter originald, z nichz si
pronajimatel ponecha dvé a najemce jedno.

Jakékoliv zmény ¢i upravy této smlouvy mohou byt provedeny jen na zaklad¢é pisemnych,
oboustranné odsouhlasenych dodatkt k této smlouve.

Pokud ve smlouvé neni dohodnuto jinak, 1ze na obsah najjemniho vztahu pouzit ustanoveni
zakona €. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku.

Uzavieni této Smlouvy bylo projednano a v pfedloZzeném znéni schvaleno Radou mésta
Litovel na jeji 37. schiizi, konané dne 27. ¢ervna 2024, usnesenim ¢. RM/1094/37/2024.

Smluvni strany podpisem této smlouvy vyjadiuji souhlas s jejim obsahem a prohlasuji, Ze
byla sepsana na zékladé jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho k ni pfipojuji své
podpisy.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran, u¢innosti nabude
jejim zvetejnénim v Informacnim systému centralniho registru smluv dle zék. ¢. 340/2015 Sb.

o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv).

V Litovli dne 1. ¢ervence 2024

Podpisy smluvnich stran:

Za pronajimatele: Za najemce:

Viktor Kohout Pavel Vensky
starosta mésta najemce



