CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. S R.O. CSAD AUTOBUSY CESKE BUDEJOVICE A.S.

Najemni smlouva
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

l. Smluvni strany
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, SPOL. SR. O,
se sidlem Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov,
zastoupena jednateli Jan Sommerem, Ing. Bc. Jifim Ctvrtnikem, Ing. Petrem Kubalem a
Ing. arch. Robinem Schinkem
IC: 42396182
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil C, viozka 705
(pronajimatel)

a
CSAD AUTOBUSY CESKE BUDEJOVICE A.S.,
sidlem Halkova 781/9, Ceské Budé&jovice 3, 37004 Ceské Budsjovice,
zastoupena predsedou predstavenstva Mag. Peter Schmolmiillerem a mistopfedsedou
predstavenstva Ing. Vladimirem Homolou
IC: 26060451, DIC: CZ26060451
zapsana u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil B, vlozka 1300,
(najemce)

Il. Pfedmét a ucel nagjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem:
- pozemku p.€.st. 2050 o vymeérfe 2083m2, jehoz soucasti je budova €.p. 242 — objekt ob&anské
vybavenosti, a pozemku p.¢. 822/1 o vyméfe 17853m2 — zpusob vyuziti manipulaéni plocha, vse
zapsano v Katastru nemovitosti pro Jihodesky Kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, na LV
3253, pro obec Cesky Krumlov, &ast obce Latran, kat. tzemi Cesky Krumlov

2. Prfedmétem najmu dle této smlouvy jsou tyto prostory, objekty a ¢asti pozemkau:

a) prostory: ¢ast dilny-opravny se sedmi montaznimi jamami ozna¢. 1BUS, 4BUS, 5BUS,
6BUS, 7 BUS, 8BUS a 9BUS v pfizemi ,hlavni® budovy &.p. Latran 242 na parcele st.€.2050 v&.
potrubniho rozvodu stlaéeného vzduchu

b) nebytové prostory vyjmenované v priloze €. 2 — oznaéené B-K (vE. éasti prostor socialniho
zazemi pro zaméstnance) v pfizemi ,hlavni“ budovy €.p. Latran 242 na parcele st.€.2050

c) plechova garaz — bez &p/Ce na parcele st.€. 822/1,

d) pozemek — 8 parkovacich stani pro autobusy — na_parcele st.¢. 822/1

Pfedmét najmu je zakreslen na planech, ktery tvofi pfilohu &. 1a) — 1d) této smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu ngjemci do uzivani za uéelem zfizeni a provozovani dilen,
skladii, socialniho a personalniho zazemi firmy najemce, parkovani busti a k provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k Gc€ellm uvedenym
v tomto bodé smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, ze pfedmét najmu je zpusobily k uvedenému ucelu uzivani. Najemce je si védom,
Ze najata ¢ast dilen identifikovana v pfedmétu najmu v €lLIl. v bodé 2 a) “dilny-opravny“ pfimo a
2BUS) a najemci Otakar Fuska (ohrani¢ena montazni jama 3BUS) — viz. pfiloha &. 1a. Najemce
prohladuje, Ze se fadné seznamil s pravnim i fyzickym stavem pfedmétu najmu, tento shledava za
vyhovujici sjednanému ucelu ngjmu a v tomto stavu jej pfejima k uzivani.

4. Najemce je si védom, Ze vymezena ¢ast arealu slouzi jako odstavné parkovisté autobus(i navstévniki
mésta provozované pronajimatelem. V souvislosti s tim se najemce zavazuje dodrZovat veSkera
dopravni a jina znaceni souvisejici s provozem tohoto parkovisté a zastavovat a odstavovat sva
vozidla, tak aby nebranil jeho bezproblémovému provozu.
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5. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ve kterém bude popsan stav
a zakladni vybaveni nebytovych prostor, FeSeno zpfistupnéni a uzamykani objektu, pfedani klicu.

lll. Doba najmu
Najem podle této smlouvy se sjednava od 1.7.2024 na dobu neuréitou s dvanactimésicni
vypovédni lhitou.
IV. Najemné a jistota

1. Smluvni &tvrtletni najemné ¢ini celkem 203 999,50 K& bez DPH (ro¢né 815 998, - K& bez DPH) a je
splatné vzdy do 15. dne druhého mésice kalendarniho Ctvrtleti, za které najemné nalezi, na ucet &islo
1387901114/2700 u Unicreditbank a.s. K ndjemnému bude pronajimatel ngjemci uctovat DPH
v zakonem stanovené vysSi- Prvni kalendarni den druhého mésice pfisluSného Ctvrtleti je pro obé
strany dnem zdanitelného plnéni.

2. Detailni rozpis jednotlivych poloZzek najmu je obsazen v pfiloze &. 2, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

3. Najemce je povinen slozit na vySe uvedeny Ucet pronajimatele jistotu ve vysi rovnajici se jednomu
Ctvrtletnimu najemnému v&. DPH a &tvrtletnich zaloh za poskytnuté sluzby vE&. DPH, celkem 317 634
Ké. Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, Ze ¢ast jistoty ve vysi 199 430,- Ké byla
sloZzena na bankovni Ucet pronajimatele najemcem pred podpisem této smlouvy a najemce vyslovné
souhlasi, aby byla pouzita k uhradé jistoty dle tohoto bodu namisto jejiho vraceni dle €l. lll. odst4 a 5
smlouvy. Zbyvajici €ast sjednané jistoty ve vysi 118 204 K& se najemce zavazuje uhradit na
bankovni Gcet pronajimatele nejpozdéji do 30 dnti ode dne uzavieni této smlouvy. Nesplni-li
najemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

4. Pronajimatel je opravnén pouzit tuto jistotu takto:
- po skon&eni najmu na uhradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek pronajimatele
plynoucich z této najemni smiouvy,
- nauhradu nakladu vynalozenych po skonéeni najmu pronajimatelem na uvedeni pfedmétu najmu
do stavu, v jakém ma byt pfedan najemcem zpét pronajimateli — pokud tak neucini najemce na
vlastni naklady.

5. V pfipadé, Ze nenastane Zadny vySe uvedeny dlvod pro pouziti jistoty pronajimatelem, resp. bude
pouzita pouze jeji ¢ast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeji nepouzitou ¢ast, neprodlené po
skon€eni najemniho vztahu a pfedani pfedmeétu najmu zpét pronajimateli.

6. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude najemné s ohledem na inflaci kazdoro¢né zvySovano o
tolik procent, o kolik se zvySi inflace za predchozi kalendaini rok x 0,75. Podkladem pro zjisténi
inflace budou oficialni statistické udaje Ceského statistického ufadu, které pronajimatel zasle najemci
spolu s oznamenim o zvySeni najmu. ZvySeni ngjemného je U€inné zpétné od 1.1. kalendafniho roku,
ve kterém pronajimatel zvySeni najemného najemci oznamil.

V. Ostatni ujednani
1. Pfedmét ngjmu je kryt z&kladni pojistkou pronajimatele proti Zivelnim Skoddm a odpovédnosti za
Skodu.

2. Vnitini vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi najemce bude kryto pojistkou najemce. Najemce je
povinen uzavfit pfislusnou pojistnou smlouvu ohledné odpovédnosti za Skody zplsobené v souvislosti
s jeho Cinnosti v objektu. V pfipadé vzniku Skod prokazatelné zavinénych najemcem na majetku
pronajimatele, u nichz plnéni pojiStovny nepokryje jejich cely rozsah, je najemce povinen uhradit
pronajimateli rozdil az do vySe skuteéné Skody.

3. Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Spolu se Zadosti o udéleni souhlasu je najemce povinen pfedloZit
pronajimateli navrh smlouvy mezi najemcem a podnajemcem, ve které budou specifikovany veskeré
podstatné nalezitosti. V pfipadé udéleni souhlasu a uzavieni podnajemni smlouvy mezi najemcem a
podnajemcem, je najemce povinen nejpozdéji do 14 dnu ode dne uzavieni podnajemni smlouvy
predat pronajimateli jedno jeji vyhotoveni v originale i ufedné ovéfené kopii. Pokud tak najemce
neucini ¢i se predlozena smlouva bude v podstatnych zalezitostech liSit od pfedlozeného navrhu,
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vyhrazuje si pronajimatel udéleny souhlas odvolat. Toto své pravo maze vykonat nejpozdéji do 30 dnu
ode dne predlozeni podnajemni smlouvy &i ode dne, kdy marné uplynula Ihdta k jejimu predlozeni ze
strany najemce. Najemce odpovida za to, aby vztah mezi nim a podnajemcem byl v souladu s timto
ujednanim smlouvy.

4. Najemce je opravnén parkovat celkem 8 svych autobusu na vyznacenych mistech uvnitf arealu tak,
aby nebranil provozu ostatnich jeho uzivatelll. Sva osobni vozidla a vozidla svych zaméstnancu je
opravnén parkovat na odstavnych parkovacich plochach pfed vjezdem do arealu. Najemce se
zavazuje vykonavat svoji ¢innost véetné parkovani (mimo pronajata parkovaci mista) v arealu takovym
zplsobem, aby umoznil bez pfekazek Cinnost pronajimateli a ostatnim najemcim ve spole¢nych
prostorach arealu.

5. Najemce je opravnén k distribuci stlaéeného vzduchu ostatnim subjektim v arealu. Najemce se
zavazuje poskytnout v pfipadé potfeby stlateny vzduch bezuiplatné pronajimateli, a to v rozsahu
ob&asného pouziti. Provozni naklady v souvislosti s distribuci stla¢eného vzduchu nese najemce.

6. Najemce je povinen:

a) hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu, tzv. béznou udrzbou.
BéZnou udrzbou je téz provadéni oprav do hodnoty 5 000 K& za kazdou jednotlivou opravu,

b) v pfipadé, Ze najemce vyuziva ke své €innosti zafizeni v jeho vlastnictvi vyzaduijici revizi €i servis
dle zakona a norem, je zcela vyhradné na najemci hradit a zajiStovat tyto ukony v pravidelnych
intervalech dle zavaznych predpisi a norem (jednd se o napf. tlakové zafizeni, zdvize,
kompresory apod.)

c) zajistit a hradit pravidelné revize elektrospotfebict v jeho vlastnictvi v pronajatych prostorach, v
etnosti dle CSN 331600ed.2 zmény Z1, Z2,

d) zajistit a hradit zakonné Skoleni svych pracovnik(.

e) v pfipadé umisténi klimatizaCnich jednotek zajiStovat a hradit potfebné revize a servis v
pravidelnych intervalech na klimatiza¢nich jednotkach v jeho vlastnictvi.

f) zajiStovat na své naklady likvidaci veSkerych odpadd z vlastni ¢innosti v souladu s platnymi
zakony a obecné zavaznymi pfedpisy, zejména pak pokud jde o nakladani s tzv. nebezpeénym
odpadem,

g) uzaviit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku odvozu odpadu, které nejsou zajistény
pronajimatelem v ramci této smlouvy.

h) pecovat o fadny stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence a bezpecénosti prace,

i) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu na pozadani,

j) udrzovat v prostorach pronajatého objektu a v jeho nejblizSim okoli pofadek a Cistotu,

k) ohlasit pronajimateli vSechny Skody na pfedmétu najmu a tyto Skody, které vznikly v disledku
¢innosti & opominuti najemce, popf. osob jednajicich na zdkladé pokynu &i svoleni najemce
(zékaznici, obchodni partnefi najemce atd.), uhradit pronajimatel,

[) ke dni skon€eni najmu vratit prfedmét najmu pronajimateli zplisobem popsanym v ¢l. VI. této
smiouvy,

m) bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a
umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé jakychkoliv stavebnich uprav
nebytového prostoru musi mit najemce pisemny souhlas pronajimatele, jinak v plné mife
odpovida za Skodu vzniklou nerespektovanim stavebnich, pamatkovych, hygienickych,
bezpec&nostnich a jinych obecné zavaznych predpist a rovnéz nebude mit zadného naroku na
Uhradu téchto uprav €i oprav.

7. Pronajimatel je povinen:

a) udrzovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k smluvenému nebo obvyklému uzivani — mimo
béZnou udrzbu.

b) Pronajimatel zajiStuje pravidelné revizni a servisni prohlidky na svém majetku, pevné spojenych
zafizeni s budovou, elektrorevize nemovitosti (pevné spojenych &asti, rozvadécl, rozvodu atd.)
véetné revizi hromosvodu a dalsi revize a prohlidky dle platnych zakon( na jeho majetku véetné
periodické kontroly hasicich pfistrojii a revize pozarnich hydrantd. Pronajimatel je povinen
pfedloZit najemci na pozadani kopie reviznich zprav zafizeni pronajimatele.

c) Pronajimatel zajiStuje pravidelné revize spalinovych cest, plynového potrubi, tlakovych nadob.
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d) udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k smluvenému nebo obvyklému uzivani — mimo
bé&Znou udrzbu.informovat najemce o opatfeni BOZP, PO v aredlu vcetné jednoznaéného
vymezeni jednotlivych prostor a jejich vyuziti. V pfipadé prostord, které jsou nebo se stanou
nebezpecné z hlediska BOZP je pronajimatel povinen provést jejich Upravu tak, aby nedoslo
k ohrozZeni na zdravi a Zivotech zaméstnancu.

e) zajistit zakladni zimni a letni adrzbu v aredlu, zejména v zimnich mésicich zajistit sjizdnosti cest
v arealu a cest pro pési.

8. Pronajimatel dava timto souhlas najemci s Upravou pronajatych prostor dilen, kterou se rozumi
oddéleni vymezeného pfedmétu najmu — celku Sesti vedle sebe umisténych montaznich jam (4BUS-
7BUS) od ostatnich najemci.

Pfed zapoCetim téchto uprav je najemce povinen pFedlozit navrh Uprav pronajimateli ke schvaleni,
formou vykresové dokumentace.

Pronajimatel souhlasi s odpisovanim tohoto provedeného technického zhodnoceni Nemovitosti
Najemcem v souladu s § 28 odst. 3 zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pFijm0 v platném znéni,
po dobu jejiho uzivani Najemcem.

Najemce se timto vyslovné vzdava svého naroku pozadovat po pronajimateli pfedmétu najmu uhradu
nakladll na tuto Upravu prostor, a to i po skonéeni najmu. Pfi vypofadani technického zhodnoceni se
postupuje v souladu se znénim zakona ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijm0 (§29 odst. 6).

9. Pronajimatel zajisti:
a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného
b) dodavky el. energie
¢) dodavky tepla

Najemce se zavazuje platit pronajimateli uhrady za poskytnuté sluzby zajiStované pronajimatelem
formou &tvrtletnich zaloh sou€asné s platbou najemného na tentyz ucet (viz €l. IV. bod 1. smlouvy).
Tyto zalohy budou zu&tovany pronajimatelem ke konci roku, za ktery se vyuctovani provadi,
nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku, po obdrzeni dodavatelskych faktur.

Naklady na spotfebu tepla v dilnach s jamami se rozpoc€itavaji dle uzivané plochy. Naklady na topeni
v ostatnich prostorech jsou vyuc¢tovany dle méfidel topného systému.

VySe zaloh je specifikovana v pfiloze ¢. 2 smlouvy. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit po
pfedchozim oznameni najemci vySi Ctvrtletnich zaloh v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
podle zji§téné skutecné spotfeby.

Vzhledem k vyznamnym zménam pfedmétu najmu i najemct nebytového prostoru dilen se
pronajimatel zavazuje provést mimofadné odecty méfidel k 30.6.2024, jako podklad pro rocni
vyuctovani poskytnutych sluzeb k 31.12.2024 a dale informovat najemce o odectenych hodnotach.

10. Jakékoli ¢astka dle této najemni smlouvy uvedena nebo splatnd v Ceskych korunach (dale téz
»,Narodni ménova jednotka“) bude automaticky pfepocltena pfisluSnym pfepocitacim pomérem na
Castku uvedenou nebo splatnou v jednotné evropské méné (EUR) k okamziku, kdy Narodni ménova
jednotka bude jednotnou evropskou ménou (EUR) nahrazena v souladu s prdvem Evropské unie nebo
pravnim Fadem Ceské republiky. Od tohoto data budou veskera plnéni dohodnuté v narodni ménové
jednotce provadéna v jednotné evropské méné (EUR).

VI. Skonéeni najmu, smluvni pokuta
1. Pronajimatel mGze kdykoli odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pres doru¢enou pisemnou vystrahu
pronajaty nebytovy prostor nebo trpi-li uzivani nebytového prostoru takovym zpusobem, ze
pronajimateli vznika Skoda, nebo Ze mu hrozi znacnéa Skoda.

2. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni divody:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo uhrad
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
plati jednomésicni vypovédni lhlta, ktera po¢ina bézet okamzikem doruceni vypovédi
najemci.
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3. Najemce je povinen nejpozdéji v den skon€eni najmu pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.
Vyklizenim pfedmétu ngjmu se rozumi (kumulativn&) jeho fyzické opusténi, vystéhovani vdech véci
vnesenych najemcem, pokud nemaji dle pisemné dohody s pronajimatelem zustat v pfedmétu najmu,
uklid, popf. oprava poskozeni, za které odpovida najemce a jeho protokolarni pfedani. Najemce je pfi
vyklizeni pfedmétu najmu povinen pocinat si tak, aby nebyly pronajimateli ¢i tfetim osobam zpUlsobeny
Zadné 3kody.

4. V pfipadé, Zze najemce ke dni skon€eni najmu nevyklidi pfredmét najmu, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku denniho najemného (vypocéteného za pomoci
vzorce 1/90 &tvrtletniho najemného) za kazdy den prodleni. Toto ustanoveni nema vliv na nahradu
Skody vzniklé pronajimateli v ddsledku nevyklizeni pfedmétu najmu najemcem.

VII. Zavéreéna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preCetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé, svobodné a vazné vile. VeSkeré zmény a dodatky této
smlouvy je mozno proveést pouze pisemné.

2. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichz najemce i pronajimatel obdrzi po jednom.

3. Smluvni strany souhlasi, aby tato smlouva byla zvefejnéna pronajimatelem v plném rozsahu
v elektronickém systému registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sbh.

4. Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpistd. Smlouvu
je mozno ménit ¢i doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

5. Tato smlouva nahrazuje v plném znéni najemni smlouvu o najmu prostor k podnikani ze dne
18.9.2020 v¢. pozdéjsich dodatkl, ktera je timto ukonéena dohodou obou stran.

Priloha €. 1 a_pUdorysny nakres dilny_¢ast 1

Priloha €. 1 b_pUdorysny nakres dilny_¢ast 2

Priloha €. 1 ¢ situaéni planek arealu_ChvalSinska_parkovani
Priloha €. 1d situacni planek plechova garaz

PFiloha €. 2 cena najmu + zalohy sluzby polozkové od 1.7.2024

V Ceském Krumlové, dne 18.6.2024

Pronajimatel: Najemce:

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.0. CSAD AUTOBUSY Ceské Budgjovice a.s.

Jan Sommer, jednatel Mag. Peter Schmolmdller
pfedseda predstavenstva

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.0. CSAD AUTOBUSY Ceské Budgjovice a.s

Ing. Bc. Jifi Ctvrtnik, jednatel Ing. Vladimir Homola

mistopfedseda predstavenstva

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.0.
Ing. Petr Kubal

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r. o.
Ing. arch. Robin Schinko



