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= Smlouva ¢. 2358006406

o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s. 5

se sidlem Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejimz jménem jedna  _

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Bankovni spojent: , Ucet C.
variabilni symbol: 2358006406
(dale jen pronajimatel)

HDS Retail Czech Republic, a.s.

se sidlem Pobrezni 16, Praha 8, PSC 180 00,

zapsana v obchodnim rejstriku Méstskym soudem v Praze, pod znackou oddil B, viozka 4494
jednaijici:

(ol 25099167, DIC: CZ25099167
adresa pro dorucovani pisemnosti: .
Bankovni spojeni:
¢.0ctu:

(déle jen najemce)

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich pravnich predpist a zak. ¢. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti tuto smlouvu.

Preambule
Pronajimatel a najemce uzavfeli spolu dne 9.8.2004 "Ramcovou smlouvu o vzajemné
spolupraci”. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato najemni smlouva je soucasti dil¢iho pInéni
oznacené "Ramcové smlouvy o spolupraci”.

I. Pfedmét najmu
1. Predmétem najemni smlouvy je najem nebytovych prostor.
Predmétem najmu jsou nebytové prostory v obci: Ostrava

ul.: Peterkova, &.p.: 132, PSC: 721 00, patro: I.NP, ¢ mistnosti 155, celkova vyméra predmétu najmu
&ini 27,36 m?,
Inventarni Cislo budovy dle SAP: 5000244487
2. Pfedmét najmu je vyznacen na situacnim planku, ktery tvofi prilohu ¢.2 této smlouvy.
3. Spravcem nemovitosti jsou _
. Ke dni predani vyhotovi SDC predévaci protokol.

4. Pronajimatel je vlastnikem objektu, ve kterém se nachazi predmét nadjmu, ktery se touto smlouvou
pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zakon ¢&. 77/2002 Sb., a
objekt je zapsan u KU pro Moravskoslezsky kraj, pracovisté Ostrava na LV ¢. 624. Nebytové prostory
tvoii 1 mistnost, a to prodejna o vyméie 27,36 m? (mistnost &. 155), je umisténa v I.NP vypravni
budovy Zeleznicni stanice Ostrava-Svinov.



I1. Uéel najmu
1. Prona]lmatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu dle &l. I, v souladu s povolenim k prozatimnimu
uzivani Casti stavby ,,CD DDC Modernizace Useku trati Studénka-Ostrava, 2. stavba Zst. Ostrava-Svinov,
rekonstrukce vypravni budovy a pfednadraZi™ na zakladé rozhodnuti DraZniho Gfadu &.j. 20-0482/03-
210015-DU/Ds ze dne 11.4.2006 a nasledné po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, jako
prodejnu tisku ke sjednanému Gcelu uzZivani:

prodejna tabaku, tisku a dopliikového sortimentu v omezeném mnozZstvi (filmy, baterie,
upominkové predméty, on line SAZKA a balené potraviny, tj., cukrovinky, zmrzlina, napoje

a sendvice, a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpetnost provozu Zelezniéni dopravy.
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné za (¢elem uvedenym v bodé 1. tohoto ¢lanku.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZzeni zdkonnych podminek nesmi
najemce Gcel ndjmu ménit.

3. Predmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je koupé zboZi za
i¢elem jeho dalsiho prodeje a prodej (vyjma Cinnosti uvedenych v priloze 1-3 Zivnostenského zakona).

IIL. Cena najmu
1. Za prondjem predmétu ndjmu zaplati ndjemce smluvni najemné:
prodejna tabéku a tisku za 1 m? ..... K¢ roéné, tj.
e za27,36m?..... K¢
Celkem rocni najemné tedy ¢ini K¢+DPH v zakonem stanovené vysi.

2. Celkové rocni ndjemné ve vysi _ K&+DPH v zdkonem stanovené vysi splatné ve Ctvrtletnich
splatkach ve vysi K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi, a to vzdy do 5. dne prvého mésice
prislusného Ctvrtleti.

Najemce se zavazuje platit ndjemné prikazem platce na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smiouvy podie splatkového kalendéare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce uzival predmét najmu v obdobi od 1.6.2006 do 14.7.2006 se
souhlasem pronajimatele, avSak bez jakékoli Ghrady.
Smluvni strany se dohodly, Zze nadjemce za uZivani pfedmétu ndjmu za obdobi do 1.6.2006 do

14.7.2006 zaplati pronajimateli Castku ve vysi ~ K& (z toho za obdobi 06/2006 ¢astka KE)
+ DPH v zékonem stanovené vysi ve vysi K¢, tj. celkem K¢&.

Najemce tuto pohledavku ve vysi KC uznava dle § 558 Obc. zakoniku co do dlivodu a vyse a
zavazuje se ji zaplatit jednordzové splatkou zahrnutou ve splatkovém kalendafi, splatnou souCasné
s prvni splatkou ndjemného za obdobi od 15.7.2006 do 30.9.2006 ve vysi K¢ + DPH

v zdkonem stanovené vysi v terminu do 5.8.2006.

4. V pripadé prodleni ndjemce s thradou najemného je pronajimatel opravnén Gctovat najemci Grok
z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady €. 142/1994 Sb., v platném znéni.

5. Najemné, jeho financni nebo nepfedplacenou Cast, mad pravo pronajimatel upravit kazdorotné
dosazenym indexem inflace za predchozi kalendafni rok (rocni mira inflace vyjadrend prirQstkem
prumerneho indexu spotfebitelskych cen — CP1 = Consumer Price Index) Rozhoduyam udajem pro
Upravu na;emneho je dosazeny index inflace za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statlstlckym
dfadem. Uprava naJemneho bude najemci ozndmena doporuenym dopisem. Zakladem pro Upravu
vySe ndjemného je vyse rocniho ndjemného, které najemce zaplatil nebo mél zaplatit v predchazejicim
kalendafnim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vy(ctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podie terminti dohodnutych ve splatkovém kalendati.

VySe nadjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitdna od 2. ¢tvrtleti pfislusného roku s
doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vySe najemného indexem inflace v 1. Ctvrtletd.

1v.
Vyse Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

VySe Ghrad za plInéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni soucasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
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dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné poplatky za zneCiStovani
ovzdusi a dalsi pfipadné platby vaZici se k predmétu najmu a sjednanému Gcelu uZivani. Najemce se
zavazuje k zaplaceni Ucelné vynaloZenych nékladll spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie
a nutnych nakladll a poplatk{l spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli za ndsledujici pinéni poskytovana pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru:

- el. energie — vySe Uhrady je dle pr. predpisu

- vytapéni - vySe Uhrady je cena v misté a daném objektu obvykla

- dodévka pitné vody a odvadéni srazkovych vyse Ghrady je cena v misté a daném objektu obvykla
- odvoz odpadu vyse Ghrady je cena v misté a daném objektu obvykla

Smilouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru  poskytovateli se
ndjemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti Ucinnosti této smlouvy a predloZit je
neprodlené pronajimateli.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé smiuv na Ghradu plnéni poskytovanych v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu jedna vrchni pfednosta Spravy dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038,
PSC 702 00. Smlouvu na dodavku elektfiny s ndjemcem uzavira pfednosta Strediska spravy Zeleznicni
energetiky Ostrava,

Neuzavieni smluv v terminu a nepfedioZeni smluv pronajimateli bude povazovano za uZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo najemni smiouvu vypovédét. Stejné pravo k vypovédi smlouvy ma pronajimatel v ptipadé, Ze
najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

V. Prava a povinnosti nadjemce
1. Najemce je povinen:

a) pred zapoletim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Ucel ndjmu s
prislusnym organem statniho hygienického dozoru,

b) uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Géelu, k jeho zméné mlze dojit pouze na zékladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény G¢elu uzivani od pfislusného stavebniho Gradu,

C) provadét na vlastni naklady béznou Udrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu zahrnujici
Udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacll a jejich opotfebenych Casti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérl a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vseho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou Gdrzbu,

d) provadét jakékoliv stavebni Gpravy ¢i opravy predmétu ndjmu nebo stavby na predmétu najmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrZeni postupu podle zékona €.
50/1976 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisd a zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozde&jSich
predpisl, kdy nutnost stavebnich Uprav & oprav posuzuje SDC, pred zapocetim stavebnich praci
si nechat vytyCit veskeré kabelové rozvody, predevsim sdélovaci a zabezpecovaci, navéstnim
mistrem a pfizvat pronajimatele ke kolaudacnimu Fizeni,

e) navyseni prikonu el. energie projednat s energetikem Zelezni¢ni stanice, v¢. predioZeni revizni
zpravy a sjednani smlouvy na odbér el. energie,

f) strpét na dobu nezbytné& nutnou pFeruSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z dlvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obé&ma smiuvnimi stranami snizené najemné,

g) zajiStovat na sviij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu,
h) umoZnit zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly jejich stavuy,
ch) udrZovat na vlastni ndklady predmét najmu v Cistot€,

i) po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni Ih(ity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni ndklady do
pdvodniho stavu, tj. ke dni zahdjeni uZivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, se
zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel smiuvné prevezme v souladu s touto
smlouvou, a téch oprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

j) vyklizeny pfedmét nidjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu
nebo vypovédni Ihiity, Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se
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ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho ndjemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou,

k) poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci, tykajici
se této problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.

2. Najemce prebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisG o ekologii, bezpeénosti,
pozarni ochrané, hygienickych predpisd, po dobu trvani najemniho vztahu na pfedmétu ndjmu a
zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci, udélenych formou rozhodnuti orgdnd statni spravy
z dGvodu poruseni vySe uvedenych predpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své néklady provedeni
potrebnych sanacnich praci.

3. Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do uZivani tfetim
osobam.

4. Z hlediska pozarni ochrany :

a) pozaérni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu ndjmu najemce v souladu se
véemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisti pozarni ochrany, pokud se
nedohodne s prednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

b) néjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisd a bude urlena odpovédna osoba za cely predmét najmu,

¢) najemce bude dodrZovat vechna ustanoveni resortnich pfedpisli souvisejicich se zajiStovanim
pozarni ochrany, vcetné platnych fidicich aktl vydanych v Ceskych drahach,

d) ndjemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poltem prenosnych hasicich pfistrojd ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a spravci nemovitosti - SDC,

f) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera proved!, aby k pozarlm popf. k jejich
rozsifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

g) ndjemce se zavazuje nahlaSovat pFfednostovi Zeleznini stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. C&isel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach.

5. Najemce se zavazuje pisemné projednat s prednostou Zelezni¢ni stanice oteviraci dobu a tuto
dodrzovat. Na pokyn prednosty Zelezni¢ni stanice se ndjemce zavazuje pfizplsobit provoz v pfedmétu
najmu zvlastnim podminkdm na Zeleznici, které mu budou ozndmeny pfednostou Zelezniéni stanice
(napf. zékaz prodavani alkoholickych napojll v urcity den a podobné).

6. Najemce se zavazuje pfi zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby vhodné pro
zasobovani dohodne pisemné s pFednostou stanice.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkéach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

8. Najemce ma pravo poZzadat pronajimatele v terminu 12 mésich pred ukonéenim najemni smlouvy o
jeji prodlouzeni o dalSich 5 let.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel ma pravo na Uhradu a pInéni ndjemného v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.

2. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby véetné
kontroly Gcetnich dokiad(i se zaméFenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych nakladd.

3. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladd prokazujicich vysi celkovych vydajl vynaloZenych
najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich Gprav. V pfipadé zjisténi nespravnosti dokladd,
poZadovat, aby Najemce odstranil zavady bez zbytecného odkladu.

4. Pronajimatel je povinen zajistit fadny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu ndjemniho
vztahu.

5. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup k pronajatym prostoram.

VII. Smluvni pokuta

1. Pro pripad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. V. bodu 1 (vyjma odstavce d)) a 2 této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&
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2. Pro pripad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. V. bodu 1 odst. d) a bodu 3 této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

3. Narok na nahradu Skody tim neni dotCen. Smluvni pokutu Ize uloZit i opakované, pokud druhd
smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

, VIII. Doba najmu
1. Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou s ucinnosti od

2. Pronajimatel je oprdvnén smlouvu vypovédét v pripadech dle § 9 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Sb.

Vypovédni |hdta Cini tfi mésice a pocind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

3. Najemce je oprévnén smlouvu vypovédét v piipadech dle § 9 odst. 3 zakona ¢. 116/1990 Sb.

Vypovédni |hiita Cini tfi mésice a pocind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

4. Pronajimatel je oprdvnén smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni Ihité:

a) pri neuzavreni smluv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢l. IV. této smlouvy v terminu a nepfedlozZeni
pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v pfipadé€, Ze ndjemce vySe uvedené spotfeby
a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu,

b) v pripadé prodleni s placenim najemného a Castky za uzivani pfedmétu najmu dle ¢l.III. odst.3 této
smlouvy po dobu delsi nez jeden mésic.

5. Vypovédni Ihdta, neni-li ujednano jinak, polind bé&Zet od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1.Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzavrena
na zékladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni a najemce 2
vyhotoveni.

3. Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
Upravy ceny najemného o inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendéare,
které ozndmi pronajimatel ndjemci doporuenym dopisem. Podepsané piilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soudasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto
smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, ictovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporucenym
dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pripadnou zménu adresy, doruCenou druhé strané.

Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena ( pfevzata opravnénym pracovnikem smluvni
strany ) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této |hlity povaZovan za den Uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Prilohy: €. 1 Splatkovy kalendaF, €. 2 Situaéni planek

V Praze dne: VPrazedne: 4.7.200
Za najemce: Za pronajimatele:

Podpis:

Podpis: ]



Pfiloha &. 1 ke smlouveé ¢. 2358006406

Splatkovy kalendar na rok 2006 ke smlouveé ¢&. 2358006406- &.1
( dariovy doklad €& 2358006406 / 2006 / 01)

Najemce:

HDS Retail Czech Republic, a.s.

se sidlem Pobrezni 16, Praha 8, PSC 180 00,

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstskym soudem v Praze, pod znackou oddil B, viozka 4494
IC: 25099167, DIC: CZ25099167

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Bankovni spojeni: ', €.actu:

Rocni sjednané najemné: 313 272,- K¢ + 19 % DPH v zakonem stanovené vysi
Najemné pro rok 2006: 144 718,- KcC + 19 % DPH v zédkonem stanovené vysi

Pofr. C. Termin Zaklad dané 19 % DPH | Celkem k Uhradé 72 obdobi
platby uhrady K¢ K¢ K¢ s DPH
2006
1 05.08.2006 1.6. — 14.7.2006 *)
] 15.7 — 30.9.2006
2. 05.10.2006 . 10 - 12 / 2006
2007
1%%) 05.01.2007 o, . 01 - 03/ 2007

*) thrada za uzivani predmétu smlouvy dle ¢l.III, odst.3 smlouvy

**) Gdaj md pouze informativni charakter

o Déle v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednani v ndjemni smlouvé.
e Termin Ghrady je datum uskute¢néni zdanitelného pInéni (DUZP).

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s. ' .

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
IC: 70994226 DIC: CZ70994226

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Bankovni spojeni: . Cislo uctu:

variabilni symbol: 2358006406; konstantni symbol: 308

VPrazedne: 14.0%.0008

Za pronajimatele:
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