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R.H.

Smlouva €. 2927704111 o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany: ‘

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol: 2927704111

adresa pro dorucovani viech pisemnosti:

(dale jen ,,pronajimatel)
a

First European Enterprise s.r.o. 5
sidlo: Praha 5, Lahovice, Strakonicka 120, PSC 159 00

IC: 25735039 DIC:CZ25735039
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 65466
jejimz jménem jedna

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

(dale jen ,,héjemce“)_

uzaviraji podle zékona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnijmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisti a zdk. . 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisil tuto smlouvu, ktera bude dale v textu oznadovana jen “smlouva”.

Preambule

Pronajimatel a najemce uzavieli spolu dne 13. 10. 2004 Ramcovou smlouvu o vzijemné
spolupréaci. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato nijemni smlouva je sougasti dil¢iho
pInéni oznafené Ramcové smlouvy o spolupraci, véetné viech jejich dodatka.

I. PFedmét najmu

Pfedmétem nédjemni smlouvy je prondjem nebytovych prostor, nachazejicich se v nemovitosti
&islo popisné 691 na pozemku p.&. 769 v obci Opava, ulice Janska, k.. Opava-Predmésti (CSU
711578). Budova je zapsand na listu vlastnictvi pronajimatele ¢. 11127 vedeného u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi$t¢ Opava. Konkrétné se
jedné o objekt vedeny v DLM pronajimatele pod ndzvem ,,Opava vychod, Vypravni budova,
¢p. 691 (inv. €. IC5000253071, budova v SAP 1000/13/151).

Celkova vyméra predmétu najmu &ini 36,17 m™.

Pfedmét najmu je vyznacen na situaénim planku, ktery tvofi ptilohu &. 2a) této smlouvy a bude
slouzit pro ekonomickou ¢innost najemce.




4. Specifikace pfedmétu najmu:

nazev mistnosti oznadeni mistnosti | plocha mistnosti v m’
wC OP11 1,24
predsiii WC 0P12 ,/ 1,32
chodba 0P13,/ 17,30
kancelaf oP14/ 16,31
Celkem 36,17

5. Spravcem nemovitosti jsou Ceské drahy, a.s., Regionalni spriva majetku Olomouc,
Jeremenkova 231/9, 772 00 Olomouc, dale jen "RSM”. Ke dni pfedani pfedmétu ndjmu
najemci, vyhotovi RSM pisemny pfedavaci protokol, na jehoz zékladé pfeda pronajimatel
najemci do uzivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany predmét najmu (dale jen
”predavaci protokol”). Pfedavaci protokol bude obsahovat identifika¢ni oznaCeni pronajimatele,
identifikani oznadeni ndjemce, specifikaci pfedmétu ndjmu, bude datovan s uvedenim jména,
pfijmeni a funkce osoby opravnéné jej za kazdou smluvni stranu podepsat, kdyz za
pronajimatele touto osobou bude opravnéna osoba prokazatelné pisemné uréend RSM a za
najemce touto osobou bude opravnéna osoba prokazatelné pisemné urcena najemcem.

6. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, ve které se nachdzi pfedmét ndjmu, ktery se touto
smlouvou pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zadkon
¢.77/2002 Sb. Predmét najmu je umistén ve vypravni budové Zzst. Opava vychod, &islo
popisné 691, postavené na pozemku p.¢. 769, vie evidovano v katastru nemovitosti pro k.0.
Opava-Pifedmésti na LV &. 11127, vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi§té Opava. Objekt je vyznacen v kopii snimku katastralni mapy, ktery tvoii
pfilohu ¢. 2b) této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

7. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vySe uvedené nebytové prostory do ndjmu
najemci.
I1. Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava dnem u¢innosti této smlouvy najemci pfedmét najmu dle ¢l. 1, ke
sjednanému 0&elu uzivani, tj. k provozovani jeho podnikatelské Cinnosti, a to za ucelem

provozovani prodejny peciva a rychlého obderstveni, to vSe pifi splnéni niZze uvedenych
podminek.

1.1 Do doby vyfizeni zmény udelu uzivani na prodejnu pe€iva a rychlého obcerstveni se
pfedmét najmu najemci piedava a pronajima k ucelu uzivani podle posledniho kolaudacniho
rozhodnuti jako WC, predsiti WC, chodba a kancelaF a povoluji se stavebni upravy na
dohodnuty Gcel uzivani dle véty prvni tohoto ¢lanku.

1.2 N4jemce miZze uZivat nemovitost pro odpovidajici podnikatelskou Cinnost — prodejna
peciva a rychlého obderstveni teprve na zakladé:

- pisemného souhlasu stavebniho ufadu se zm&nou uzivani stavby (v pfipadé bez stavebnich
uprav),

- oznameni stavebnimu Gfadu (ohlaSeni stavebnich Giprav) nebo obdrzeni kolaudaéniho
souhlasu (stavebni povoleni stavebnich aprav).

Piedmét podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru bude v souladu s
pfedmétem podnikani spole¢nosti First European Enterprise s.r.o.:

- koupé zboZi za uéelem jeho dalsiho prodeje a prodej (vyjma Cinnosti uvedenych v pfiloze 1-
3 Zivnostenského zakona);

- hostinska ¢innost,

a to v souvislosti s Rdmcovou smlouvou.




2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za aéelem uvedenym v bodé¢ 1. tohoto
¢lanku a to zpisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu Zzelezniéni
dopravy.

HI. Cena najmu

1. Za pronajem predmétu ndjmu zaplati najemce:

smluvni najemné za 1 m’ + DPH ve vysi stanovené zakonem, tj. za 36,17 m’
celkové ro¢ni ndjemné ve vysi K¢ + DPH ve vysi stanovené zdkonem.

Celkové ro¢ni najemné ve vysi K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné ve
Ctvrtletnich splatkach ve vysi K¢ + DPH ve vySi stanovené zdkonem, a to vidy

k poslednimu dni posledniho mésice ptislu§ného Etvrtleti.
Prvni periodicka splatka najemného za obdobi 01-03/2012 je splatna ke dni 31.03.2012.

2. Néjemce se zavazuje platit najemné prikazem platce na uet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy podle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a je oznacen
jako priloha €. 1.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je splnén
pfipsanim placené Castky na ulet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostfednictvim poSty, je splnén vyplacenim <¢&astky pronajimateli. Piipadny pieplatek
najemného bude povazovan za najemné pfijaté predem.

4. a) Po dobu provadéni stavebnich tprav dle ¢l. VIII, bodu 1. a 2. této smlouvy (déle jen:
»predmétné stavebni upravy®), nejdéle vSak do 31.12.2011, je mezi smluvnimi stranami
sjednano snizené ro¢ni najemné ve vys§i 10% sjednaného najemného, tj, +
DPH ve vysi stanovené zakonem, tzn. od 01.06.2011 do 31.12.2011 ¢&ini smluvni najemné

+DPH ve vysi stanovené zékonem. Tato ¢astka je splatnd ke dni 31.07.2011
v souladu se splatkovym kalendafem na rok 2011-¢.01 (pfiloha ¢&. 1 této smlouvy). Od
01.1.2012 bude najemce hradit roéni najemné ve vysi sjednané v ust. ¢l. lIl., bodu 1 a to dle
splatkového kalendéfe na rok 2012, ktery mu bude vystaven. Toto smiuvni ujednani plati
v piipadé, ze najemce zacéne uzivat pfedmét ngjmu dle &l. II, bod 1.2. poéinaje dnem
01.1.2012, ptipadné pozdéji.

b) V pfipad¢, Ze nadjemce zaéne uzivat predmét najmu dle ¢l II, bod 1.2. dfive nez 01.1.2012,
nebude smluvni najemné hrazeno dle ust. ¢l. IIl., odst. 4., pism. a), ale pro dobu od
01.06.2011 do dne zacatku uZivani pfedmétu najmu dle ¢lLII, bod 1.2., bude najemcem
hrazeno smluvni nijemné za tuto dobu, a to ve vy$i pomérné ¢asti ze sjednaného roéniho
smluvniho najemného ve vysi K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem a od prvniho
dne uzivani pfedmétu najmu dle ¢l. II, bod 1.2. bude najemce hradit ro¢ni ndjemné ve vysi
sjednané v ust. ¢l. IIL., bodu 1, a to dle splatkového kalendare, ktery bude soudasti dodatku
vystaven¢ho na zékladé rozhodnuti o provedené zméné uzivani.

c) Smluvni strany konstatuji, Ze najemce uzival ptedmét najmu v obdobi od 01.05.2011 do
31.05.2011 se souhlasem pronajimatele, avsak bez jakékoli Ghrady.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce za uzivani pfedmétu ndjmu za obdobi od 01.05.2011
do 31.05.2011 zaplati pronajimateli ¢astku ve vysi K¢ + DPH v zdkonem stanovené
vy$i. Najemce tuto pohledavku ve vysi K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi
uznavéa co do divodu a vySe a zavazuje se ji zaplatit jednorazové splatkou zahrnutou ve
splatkovém kalendafi, splatnou soucasn¢ s prvni nejblizsi splatkou najemného.

Okamzikem splnéni zavazku najemcem (t.j. uhrada Castky za bezesmluvni uZivani ve vysi

+ DPH ve vysi stanovené zdkonem uvedené v pfedchozim odstavei) budou
vyrovnany mezi obéma smluvnimi stranami veskeré zavazky vyplyvajici z bezesmluvniho
uzivani mistnosti OP11, OP12, OP13 a OP14 za obdobi 01.05.2011 do 31.05.2011,

s vyjimkou spotieb a sluzeb.

5. V ptipadé prodleni ndjemce s uhradou najemného je pronajimatel opravnén uctovat urok
z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe Groku
z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského zakoniku v platném znéni.




6. Najemné, jeho finanéni nebo nepifedplacenou Cast, ma pravo pronajimatel upravit kazdoro¢né
dosazenym indexem inflace za predchozi kalendaini rok (ro¢ni mira inflace vyjadiena
priristkem primérného indexu spotfebitelskych cen — CPI = Consumer Price Index).
Rozhodujmm Udajem pro upravu najemného je dosaZeny index inflace za predchozi rok,
zvefejnény Ceskym statistickym iFadem. Uprava ngjemného bude najemci ozndmena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Gpravu vySe najemného je vyse roéniho najemného, které
najemce zaplatil nebo mél zaplatit v piedchazejicim kalendafnim roce v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyictovat upravené najemné a njjemce
je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

Ngjemné bude upravovano vzdy od druhého <&tvrtleti pfislusného kalendainiho roku s
doplatkem rozdilu vlivem indexu inflace spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd
od 1. 1. pfislusného kalendarniho roku.

. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu (thrada za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru dle této smlouvy) neni soucasti ndjemného.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby elektrické a tepelné energie, vodné a stocné apoplatky za zne¢iStovani
ovzdusi. Najemce se zavazuje k zaplaceni G¢elné vynalozenych nakladii spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a poplatki spojenych se zajiSténim potiebného
ptikonu pro najemce. Jiné sluzby, ani poplatky ndjemci uctovany nebudou.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem v
souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a uzavfit nasledujici smlouvy:

a) za odbér el. energie: s Ceskymi drahami, a.s., Spravou Zelezni¢ni energetiky Hradec
Kralové, pracoviste

Vyse uhrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu (cenik ERU).

b) za vodné a sto¢né: s Ceskymi drahami, a.s.,

Vyse uhrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

c) za vytapéni s Ceskymi drahami, a.s.,

Vyse uhrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu.

Kromé toho bude najemce od externiho poskytovatele odebirat a zavazuje se proto sjednat (tj.
uzaviit pfislusnou smlouvu) a dale fadné€ a v¢as hradit sluzbu: odvoz komunalniho odpadu.

Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje ndjemce uzaviit do
jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a predlozit je neprodlené pronajimateli.

Neuzavieni smluv v terminu a jejich nepfedlozeni pronajimateli z diivodd na strané najemce
bude povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma
pravo smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni [hité. Stejné pravo k vypovédi mi
pronajimatel v pfipad€, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ani
30 dnt po uplynuti sjednaného terminu.

Nijemce se zavazuje hradit poplatky za vySe uvedené sluzby ve formé sjednanych
¢tvrtletnich zaloh, a to vidy na piislusné Ctvrtleti. Pronajimatel se zavazuje provést jednou
roéné celkové vytétovani za sluzby za uplynuly kalendaini rok, nejpozdéji vSak do 31. 3.
daného roku a toto vyaltovani si s nijemcem pisemné odsouhlasit. Pronajimatel je
opravnén jednostranné vy§i hrazenych zaloh pro nasledujici kalendaini rok upravit
s ohledem na provedené vyaétovani a/nebo s ohledem na zménu ceny sluzby. ZvySeni zaloh
na sluzby je vi¢i najemci u¢inné od prvniho dne ¢&tvrtleti néasledujiciho po &tvrtleti, ve
kterém bylo najemci doru€eno oznameni o jednostranném zvySeni zaloh na sluzby.
Nijemce ma pravo v piipadé neopravnéného zvySeni zadloh na sluzby tyto zalohy
reklamovat. V pfipad€, Ze pronajimatel neni schopen vyuctovéni za sluzby provést z divodu
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prodleni s vyactovanim sluzeb na strané jejich poskytovatell ¢i jiné tfeti osoby, bude pouZito
pro stanoveni vySe zaloh na sluzby vyuétovani z pfedchoziho obdobi s pfihlédnutim k mozné
inflaci, ¢i zmén€ cen za piislu$na media. Pfipadné nedoplatky za sluzby se ndjemce zavazuje
uhradit pronajimateli nejpozdé&ji do jednoho mésice od obdrzeni vyGétovani za sluZby.
Pronajimatel se zavazuje piipadny pfeplatek uhradit ndjemci do jednoho mésice od provedeni
vyuctovani za sluzby.

IV. Prava a povinnosti najemce

1. N4jemce je povinen:

a) pfed zapocCetim ¢innosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny ucel ndjmu s pfislu§nym organem statniho hygienického dozoru,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mulze dojit pouze na ziklade
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény uéelu uzivani od pfislusného
stavebniho fadu,

¢) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitinich zatizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dveri
a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladaci a jejich opotiebenych ¢asti,
vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem
poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména té€snéni vieho druhu, deratizaci) a
dalsi srovnatelnou udrzbu,

d) provadét jakékoliv stavebni Gipravy ¢i opravy pfedmétu ndjmu nebo stavby na pfedmétu
n&jmu pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle
zdkona €.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist a zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpisi, kdy nutnost stavebnich tprav &i oprav posuzuje RSM, pred zapoletim
stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sité a mize
zacCit uzivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni upravy schvaleny stavebnim
uradem ve smyslu § 119 — § 122 stavebniho zékona, to vSe vyjma tprav, které pronajimatel
v souladu s touto smlouvou odsouhlasil a které jsou nezbytné k tomu, aby najemce mohl
pronajaté prostory uzivat ke smluvenému uéelu, tj. k provozovani prodejny pekaiskych
vyrobku a rychlého oblerstveni.

e) navyseni piikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy predkladat dle
platné vyhlaSky MD ¢&. 100/1995 Sb., kterou se stanovuji podminky pro provoz, konstrukci a
vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad ur&enych technickych
zafizeni) kazdych 5 let. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,,D;

f) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé
mezi ob€ma smluvnimi stranami snizené najemné, pii opravach v délce trvani nad 3
pracovni dny bude ndjemce s ¢asovym piedstihem upozornén,

g) zajistovat na sviij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu,

h) umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do predmétu ndjmu za celem kontroly jejich
stavu,

1) udrZovat na vlastni ndklady pfedmét najmu v &istoté,

J) ke dni skonceni doby najmu (vypovédni lhiity) uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do
pavodniho stavu, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, se
zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimate]l smluvné pievezme v souladu
s touto smlouvou, a té€ch oprav Ci stavebnich uprav, které pronajimatel schvalil, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni lhity, pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni
najemniho vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365
ro¢niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni,
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1) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakont a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti o ekologii, bezpecnosti,
pozarni ochrané, hygienickych pfedpist, zplsobenych jeho ¢innosti nebo ¢innosti jeho
zakaznikd a obchodnich partnerd po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na
pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkli a sankci, udélenych najemci nebo
pronajimateli formou rozhodnuti vefejnopravnich organd, z diivodu poruseni vyse uvedenych
obecné platnych piedpisi. Nijemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych
sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zpisobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni
najemni smlouvy.,

3. Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do uZivani tfeti osobé pouze v piipade, ze ze
strany podnajemce budou respektovany podminky stanovené v této najemni smlouve.

4. 7 hlediska pozarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiSt'ovat v pfedmétu najmu ndjemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zadvaznych pravnich ptedpisl pozZarni ochrany, pokud
se nedohodne s pfednostou Zeleznicni stanice pisemné jinak,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozéarni
ochrané ve znéni pozd&jSich predpisi a bude urcena odpovédna osoba za cely predmét
najmu,

¢) najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni predpisi souvisejicich se zajistovanim pozarni
ochrany, v&etné platnych fidicich aktd vydanych u Ceskych drah, a.s., se kterymi byl
najemce pronajimatelem seznamen,

d) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym pocétem pifenosnych hasicich pfistrojii ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské
zachranné sluzbé CD, Hasi¢skému zachrannému sboru kraje a spravci nemovitosti - RSM,

f) v pripadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatienich,
ktera proved]l, aby k pozarim popi-. k jejich rozsieni ze stejnych pfi€¢in nemohlo dojit,

g) najemce se zavazuje nahlasovat pfednostovi Zelezni¢ni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpové€dné osoby) v pronajatych
prostorach.

h) pokud by ¢innosti najjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v Casti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO,
zajisti najemce zhodnoceni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych cinnosti) a navrzena opatfeni
predlozi k vyjadieni OZO PO CD piisluiné OS spravce majetku, popi., 030 GR CD a
ke schvaleni pfislusnému stavebnimu uradu.

i) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s piijatymi opatfenimi pro pfipad poZaru a
jinych mimotadnych udalosti (napf. opatieni bezpecnosti osob a majetku v pfislusné OS,
oznameni o uloZeni nastrazného vybu$ného systému v prostorach pfislusné OS) ve vSech
prostorach, v nichz je najjemcem.

5. Najemce je povinen v piipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zdvadovou osobou
(osoba, jejiz konani je v rozporu s prisluinymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus,
kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto skutecnost
neprodlené sdélit piislusné slozce 1ZS (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé OS, ve
které je najemcem nebo na uréené misto UZST (telefonni spojeni ozndmi prislusnd UZST).

6. V piipadé, Zze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového fizeni a bezpe€nosti
(vEetné pozarni bezpec€nosti) vydana prislusnou OS, se kterymi se prokazatelné seznamil, mize
byt tato skuteénost divodem k vypovézeni smlouvy.



7. Najemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou Zelezniéni stanice oteviraci dobu a tuto
dodrzovat. Na pokyn pfednosty Zelezni¢ni stanice se najemce zavazuje pfizpisobit provoz
v pfedmétu ndjmu zvladtnim podminkam na Zeleznici, které mu budou ozndmeny piednostou
zelezni¢ni stanice (napf. zékaz prodévani alkoholickych napoji v uréity den a podobné).

8. Najemce se zavazuje pii zdsobovani respektovat podminky Zelezniéniho provozu. Doby vhodné
pro zasobovani dohodne pisemné s piednostou stanice.

9. Predanim pfedmétu najmu se ndjemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu ndjmu a je povinen plnit vechny povinnosti spojené s provozovanim
technického zatizeni stanovené obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

10.N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimate]l ma pravo na thradu a plnéni najemného vrozsahu a vyS§i stanovené touto
smlouvou.

2. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby véetné
kontroly ucetnich dokladd se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych naklada.

3. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladii prokazujicich vyS$i celkovych vydaji
vynaloZzenych nijemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich \prav. V ptipadé zjisténi
nespravnosti dokladii, poZadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.

4. Pronajimatel je povinen umoznit fadny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu.

5. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup k pronajatym prostoram.

V1. Smluvni pokuta

1. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l IV. této smlouvy (s vyjimkou bodu 1. pism. d) a
pism. k) sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10 % ceny ro¢niho najmu.

2. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. IV., bodu 1., pism. d) této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho najemného.

3. Nérok na nahradu $kody tim neni dot¢en. Smluvni pokutu Ize ulozit i opakované, pokud druha
smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

VII. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu urditou do . Tato smlouva je platna ode dne
podpisu druhé smluvni strany a u¢inna od 01. 06. 2011.

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét v pripadech dle § 9 odst. 2 zakona €. 116/1990 Sb.

Vypovédni lhita &ini tfi mésice a pocind bézet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujicitho po mésici, v némz byla vypoveéd’ druhé smluvni strané doru€ena.

3. N4jemce je opravnén smlouvu vypovédét v piipadech dle § 9 odst. 3 zdkona €. 116/1990 Sb.
Vypovédni lhita Cini tfi mésice a pocina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

4. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét v jednomésicni vypovédni lhite:

a) pfi neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢l. IlI odst. 6 této smlouvy v terminu a
nepiedlozeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v ptipad€, Ze najemce
vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnt po uplynuti sjednaného
terminu,




b) v pfipade prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic.

5. Vypovédni lhita, neni-li ujednano jinak, po¢ina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

VIIL. Zvlastni ujednani

I. Pfedmét najmu bude pfedmétem stavebnich uprav za Géelem zajisténi zmény Gcelu uZivani na
provozovnu prodejny peéiva - pekarna a bude pfesné vymezen v projektové dokumentaci.
Investorem vSech stavebnich Gprav je v tomto piipadé najemce. Stavebni prace se zavazuje
najemce zajiStovat v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu
(obecné ,,Stavebni zdkon®) a zdkonem ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Stavebni prace mohou byt zapoCaty po schvaleni projektové dokumentace a
predpokladanych celkovych ndkladd od RSM Olomouc a po vydani stavebniho povoleni
prislusnym stavebnim tfadem. Udastnikem projednavéani projektové dokumentace a vybéru
dodavatele bude RSM Olomouc, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci
projednavani projektové dokumentace, budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a
technické zhodnoceni. Maximalni vy$e nakladi vynaloZenych najemcem na tyto nutné opravy
nepiesahne ¢astku, ktera bude uréena az na zakladé stavebni dokumentace uprav a to
dodatkem k této smlouvé. Koneéna vyse nakladii bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena RSM Olomouc, vyrovnani bude feSeno v dodatku k této smlouve.
KaZda dal8i zména musi byt odsouhlasena RSM Olomouc a feSena také dodatkem ke smlouve.
Utetni doklady na opravy musi byt vidy vystaveny va¢i RSM Olomouc na dokonéené
a prevzaté prace. V piipadé oprav v daném ucetnim obdobi, kdy byly provedeny. Kontrolu
provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace véetné vyse nakladi vynaloZenych na
technické zhodnoceni bude provadéet RSM Olomouc.

2. Dokumentace stavby bude vyhotovena v souladu se zak. & 183/2006 Sb. a pfedpisy jej
provad&jicimi, s vyhlaskou €.132/1998Sb. dle § 3 a § 18 a dle Opatfeni VR CD DDC ¢&,j.
1009/94-07 ze dne 22.12.1994 ve znéni pozdé&jSich zmén a dopliiki., jakoZ i dalSimi pfedpisy
upravujicimi zhotovovani projektové dokumentace. Rozpoctova dokumentace projektu stavby
bude zpracovana v souladu s metodikou URS Praha a.s. pro ocefiovani stavebnich a montdZnich
praci a s pouzitim ocefiovacich podkladi URS Praha formou polozkovych rozpodti. Celkové
naklady stavby zpracované na zaklad® ocefiovacich podkladti URS Praha a.s., tj. s pouZitim
polozkovych cen stavebnich a montaznich praci URS Praha a.s., budou povazovany pro ulel
této smlouvy za cenu stavby obvyklou.

3. Smlouva o najmu nebytovych prostor je dokladem pro staveni Fizeni dle zakona ¢. 183/2006
Sb., §105 odst. 1, §110 odst. 2, pism. a).

IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma Upravy ceny najemného o inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou
Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem. Podepsané
ptilohy a dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stdvaji nedilnou soucasti této
smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ptislusnymi ustanovenimi zékona.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd’,

uplatnéni inflace, G¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni stran€¢ zasilany vyhradné
doporugenym dopisem s dodejkou, a to na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo na
pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zasilka Gspé$né dorucena (pfevzata opravnénym pracovnikem smluvni
strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po$té do 15-ti dni ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této lhity povazovan za den uspéS$ného dorudeni zasilky se vSemi pravnimi
nasledky.




4. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni a
najemce 2 vyhotoveni.

Piilohy : ¢.1 Splatkovy kalendaF
¢. 2a) Situacni planek se zakresem
¢. 2b) Kopie snimku katastralni mapy
V Praze dne: V Praze dne:
0 1 -06- 2011
Za najemce: A6 .y { 7 Za pronajimatele:
irst European i‘, terprise, s.r.o. Ceské drahy, a.s)




Piiloha €. 1 ke Smlouvé €. 2927704111 o nagjmu nebytovych prostor

Splatkovy kalendar na rok 2011k najemni smlouvé ¢. 2927704111 - ¢.01

Najemce:
First European Enterprise s.r.o.

sidlo: Praha 5, Lahovice, Strakonicka 120, PSC 159 00
DIC:CZ25735039

IC: 25735039

(danovy doklad ¢. 2927704111/2011/01)

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 65466
jejimz jménem jedna
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

Ro¢ni sjednané najemné:

Ro¢ni snizené najemné za obdobi 06-10 / 2011:
Najemné v roce 2011:

K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem
K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem
K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem

P(é).r. Termfuiihrady Zakia]d(gane 20 f)]?éPH Ce:,k]e(lg sk]l)‘;;;]de Obdobi
2011
bezesmluvni uzivani za obdobi
(8 31.07.2011 01.05.2011 —31.05.2011
dle ¢l.111,bod 4.,pism.c) této smlouvy

2. 31.07.2011 06—-12/2011
2012

1.%) 31.03.2012 01 —032012

e Ddle v navazujicich terminech podle upravy najemného dle ujednani v najemni smlouvé.
e  Termin uhrady je datum uskutecnéni zdanitelného plnéni (DUZP).

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
IC: 70994226
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol: 2927704111

DIC: CZ70994226

adresa pro dorucovani vS§ech pisemnosti:

V Praze dne: 01 -06- 201

74 pronajimateje)

Ceské drahy, a.s.

*) idaj ma pouze informativni charakter — danovy doklad na rok 2012 bude zaslan zacatkem roku 2012
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