Ceska republika — Statni pozemkovy tfad

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, )

zastoupeny Andreou Capovou, vedouci Pobogky SPU v Berouné,

adresa: Pod Hajem 324, 267 01 Kralav Dvar )

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového Fadu SPU dcinného ke dni
pravniho jednani

IC: 01312774

DIC: CZ01312774

Bankovni spojeni: Ceské narodni banka, &.4. 140011-3723001/0710
(dale jen ,propachtovatel”)

- na strané jedné —

a

Velkostatek Tetin s.r.o.

Sidlo: Tetin, Namésti 9. kvétna 1, PSC 266 01

Adresa: Namésti 9. kvétna 1, 266 01 Tetin

Osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu — Matthew Vaclav Duras - jednatel

IC 28922221

DIC CZ28922221

Zapsano v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, vioZka 153336
(dale jen ,pachtyi*)

- na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 2332 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, (dale

jen ,NOZ") tuto s
PACHTOVNI SMLOUVU
€. 23N22/09

CLI

Propachtovatel je ve smyslu zékona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Uradu
aozméné& nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist, pfislusny
hospodafit s témito zemédélskymi pozemky ve viastnictvi statu vedenymi u Katastralniho
UFadu pro Stredocesky kraj, Katastralniho pracovisté Slany:

obec kat. uzemi druh | parcela Vyméra druh pozemku
evidence £
Zelenice| Zelenice KN 379/16 | (169 m2) propacht. ¢ast| Orna plda
o vyméire 103 m2
Zelenice| Zelenice KN | 379/17 | (1624 m2) propacht. | Orna plda
¢ast o vymére 1282 m2
Zelenice| Zelenice KN | 379/18 | (2351 m2) propacht. Orna plda
¢ast o vymére 1926 m2
elenice| Zelenice KN 379/28 | (1973 m2) propacht. Orné pida
¢ast o vymére 1096 m2
elenice| Zelenice KN 379/37 | (811 m2) propacht. &ast| Orna plida
o0 vymérie 759 m2
Zelenice | Zelenice KN 379/38 437 m2 Ornéa piida
Zelenice| Zelenice KN | 379/40 | (954 m2) propacht. Orna plda
¢ast o vymére 216 m2




CL I

Propachtovatel prenechava pachtyfi pozemky uvedené v &. | této smlouvy do uzivani
za ucelem zeméd&iskym — provozovani zemé&d&iské &innosti.

QL 1
Pachtyf je povinen:

a) uzivat pozemky fadné v souladu s jeho Ucelovym uréenim,

b) dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakona & 326/2004 Sb., o rostlinolékafské pééi
a 0 zméne nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdé&jsich predpisu,

¢) dodrZovat zakaz hospodarské Cinnosti vyvolavajici erozi a dal§i degradaci pudy
a pouzivani toxickych a jinych $kodlivych latek s dlouhodobym rezidualnim u&nkem,
dodrZovat ustanoveni § 3 odst. 1 zakona & 334/1992 Sb., 0 ochrané zeméd&lského ptdniho
fondu, ve znéni pozdgjsich predpist,

d) umoznit propachtovateli provadéni kontroly k boddim a) az c) a vstupem na
pozemky,

e) dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zékona &. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve zné&ni
pozdéjSich predpisti,

f) provadét podle podminek sbér kamene,

g) vyZadat si souhlas propachtovatele pfi realizaci zarodfiovacich opatieni a zakladani
trvalych porosti na pozemku nebo pfi provadéni zmény druhu pozemku,

h) trpét vé€cna bfemena, resp. sluZebnosti spojené s pozemkami, jenz je pfedmétem
pachtu,

i) platit v souladu se zékonnou Gpravou dafi z nemovitych véci za propachtované
pozemky, jenz jsou predmétem pachtu. “
CL1IV

1) Tato smlouva se uzaviré od 1.10.2022 na dobu neuréitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou
vypovédi.

3) Pacht Ize v souladu s ustanovenim § 2347 NOZ vypovédét v dvanactimésiéni
vypovédni dobé, a to vzdy jen k 1. fijnu bé2ného roku.

4) Stane-li se pachtyF ze zdravotnich divodl nezplsobily na pozemku hospodafrit, ma
dle ustanoveni § 2348 NOZ pravo vypovédét pacht v tiimésiéni vypovédni dobé.

S) Propachtovatel mize v souladu s ustanovenim § 2334 NOZ vypovédét pacht bez
vypovédni doby, jestlize pachtyi propachtuje propachtovany pozemek jinému, pfenecha-li ho
k uZivani nebo zmeéni-li hospodafské uréeni pozemku, anebo zpUsob jeho uzivani nebo
pozivani bez propachtovatelova piedchoziho souhlasu.

CLv

3) Pachtyf je povinen platit propachtovateli pachtovné.

4) Pachtovné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. b&zného roku.



3) Rocni pachtovné se stanovuje dohodou ve vySi 1.440,- Ké (slovy:
jedentisicétyristaétyricet korun Eeskych).

5) Pachtovné za obdobi od Uginnosti smlouvy do 30. 9. 2023 v&etn& &ini 1.440,- K&
(slovy: jedentisicCtyristaltyficet korun &eskych) a bude uhrazeno k 1. 10.2023.

4) Pachtovné bude hrazeno pfevodem na ucet propachtovatele vedeny u Ceské
narodni banky, €islo G&tu 140011-3723001/0710, variabilni symbol 2312209.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na Ucet propachtovatele.

5) Nedodrzi-li pachtyf IhGtu pro Ghradu pachtovného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 NOZ zaplatit propachtovateli Grok z prodleni, a to na uéet propachtovatele vedeny
u Ceské narodni banky, &islo G&tu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 2312209.

6) Prodleni pachtyfe s Ghradou pachtovného del$i nez 60 dnu se povazuje za poruseni
smlouvy, které zaklada pravo propachtovatele smlouvu vypov&dét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

7) Smiluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén vzdy k 1. 10. b&Zného
roku jednostranné zvysit pachtovné o miru inflace vyjadienou pfirstkem primérného
roniho indexu spotfebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem
za predchazejici bézny rok.

ZvySené pachtovné bude uplatn&no pisemnym oznamenim ze strany
propachtovatele nejpozdéji do 1. 9. bé&2ného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a
pachtyr bude povinen novou vy$i pachtovného platit s G&innosti od nejblizsi platby
pachtovného.

Zakladem pro vypocet zvySeného pachtovného bude pachtovné sjednané pred
timto zvySenim.

V pfipadé, Ze meziroéni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale
publikovana, nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky tdaj vyhlasovany
pfisluSnym orgénem, ktery propachtovatel dle svého rozumného uvézeni zvoli.

8) Smluvni strany sjednavaji odli$né od § 2337 NOZ to, ze pachtyf neméa pravo na
slevu z pachtovného nebo prominuti pachtovného ve vazbé na to, Ze k pozemku, ktery je
predmétem pachtu dle této smlouvy, neni zaji§tén pfistup.

CL VI

Pokud jsou na propachtovanych pozemcich zfizeno melioraéni zafizeni, pachtyr
se zavazuje:

- u melioragnich zafizeni umisténych pod povrchem pudy zaijistit jejich Gdrzbu,
- k hlavnim melioraénim zafizenim umoznit pfistup za uéelem provedeni udrzby.

Cl. VII

1) Pachtyr bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemky, které jsou piedmétem
pachtu dle této smlouvy, muzou byt propachtovatelem prevedeny na treti osoby v souladu
s jeho dispozi€nim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a §
2222 NOZ.

2) Pachtyi bere na védomi a je srozumén s tim, Ze k pozemkum, které jsou
pfedmétem pachtu dle této smlouvy, nemaji zaji§téné pristupy a tuto smlouvu uzavira s tim,
Ze si pfistup zajisti bez toho, aby mohl poZadovat po propachtovateli jakékoli plnéni.



Cl. VIII

Pachtyi je opravnén propachtované pozemky propachtovat nebo déat do uzivani tfeti
0sobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele.

CLIX

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran,
neni-li touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udajl:J
tykajicich se jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdé&ji do 30 dnu
ode dne zmény.

CL X

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira pachtyr a jeden je uréen pro propachtovatele.

CL XI
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uvedenym v Cl. IV této smlouvy.
CL X1
Smluvni strany po preéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze

tato smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji
své podpisy.

V Kréalové Dvore dne 30.9.2022

Statni pozenfkovy ufad - Velkostatek Tefins:r-0.
vedouci PobgCky Beroun Matthew Vaclav Duras- jednatel
Andrea Capova pachtyr
propachtovatel

Za spravnost: Jedlinkova Petra



DODATEK €. 1
k PACHTOVNI SMLOUVE ¢&. 23N22/09

Ceska republika — Statni pozemkovy tGrad
Sidlo: Praha 3, Husinecka 1024/11a, PSC 130 00
ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

za ktery pravné jedna vedouci Pobogky v Berouné Andrea Cépova

adresa: Pod Hajem 324, 267 01 Kréalav Dvdr, na zaklad® opravnéni vyplyvajiciho z platného
Podpisového fadu SPU w&inného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo Gctu: 140011-3723001/0710

(dale jen ,propachtovatel”)

- na strané jedné —

Velkostatek Tetin s.r.o.

Sidlo: Tetin, Namésti 9. kvétna 1, PSC 266 01

Adresa: Nameésti 9.kvétna 1, 266 01 Tetnin

Osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu — Matthew Vaclav Duras — jednatel

IC 28922221

DIC CZ228922221

Zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, vioZzka 153336
(dale jen "pachtyr™)

- na strané druhé —

uzaviraji tento dodatek &. 1 k pachtovni smlouvé ¢. 23N22/09 ze dne 30.9.2022 (dale jen
.smlouva®), kterym se méni pfedmét pachtu a vySe ro¢niho pachtovného

1. Na zéakladé &l. V pachtovni smlouvy €. 23N22/09 je pachtyi povinen platit propachtovateli
ro&ni pachtovné ve vysi 1.440,- K& (slovy: jedentisicCtyfistactyficet korun &eskych).

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pachtovné specifikované v bodé 1. tohoto dodatku
bude zvy3eno na zakladé zvy$eni pfedmétu pachtu na Castku 6.347,- KE (slovy:
Sesttisictristactyricetsedm korun ceskych).

Na zakladé zjist&nych skutednosti se propachtova dalsi nemovita véc, kterou propachtovatel
spravuje ve smyslu zadkona & 503/2012 Sb., ve vlastnictvi statu vedené u Katastralniho
pracovisté Slany, Katastralniho urfadu pro StfedoCesky kraj, ode dne 1.7.2023:

Obec | kat. Gzemi | druh evidence | parcela €. vyméra druh pozemku
Zelenice | Zelenice KN 379/15 (21513 m2) propacht. Orna pltda
cast o vymeére
19824 m2

K1.10.2023 je pachtyf povinen  zaplatit  castku  2.677,- K&  (slovy:
dvatisiceSestsetsedmdesatsedm korun Ceskych).




3. Dale se smluvnj strany dohodly na tom, ze

a) CLV. smlouvy se doplfiuje 0 nové odstavce tohoto znéni:

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajlmatel je opravnén vzdy k1. 10. bé&Zného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace Vvyjadienou pfirGstkem primérného ro&niho
indexu spotrebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem za pfedchazejici bézny
rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym 0znamenim ze strany pronajlmatele nejpozdéji
do 1. 9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
vysi najemného platit s Gcinnosti od nejblizsi platby ndjemného.

Zakladem pro vypoget zvySeného ndjemného bude najemné sjednané pied timto zvySenim.

\Y pFipadé Ze mezirogni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadéle publikovana,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statlstncky Gdaj vyhlaSovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

b) CI. IX smlouvy se dopliiuje a zni takto: o
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

4. Ostatni ujednani smlouvy nejsou timto dodatkem ¢&.1 dotéena.

5. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Ucinnosti
dnem 30.7.2023.

6. Tento dodatek je vyhotoven ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira pachtyr a jeden je uréen pro propachtovatele.

7. Smluvni strany po precéteni tohoto dodatku prohlasuiji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Kralové Dvore dne 30.7.2023

............................................................

Andrea Capova Velkostatek Tetin s.r.o.
vedouci Pobocky Beroun Matthew Vaclav Duras - jednatel
propachtovatel pachtyr

Za spravnost: Petra Jedlinkova



