Smlouva o najmu

¢. S269/23

uzaviena mezi

VOP CZ, s.p.

ICO: 00000493, DIC: CZ00000493
se sidlem Dukelska 102, 742 42 Senov u Nového Jigina

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostraveé pod sp. zn. AXIV 150
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo uctu:

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel”)

OPTICS TRADE, spol. s r.o.

ICO: 61973378, DIC: CZ61973378

se sidlem Revoluéni 2315/80, 741 01 Novy Ji€in

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. C 7384

zastoupens I

na strané druhé jako najemce (dale jen ,Najemce®)



Clanek |
PFedmét najmu

Ceska republika je vlastnikem budovy bez &.p./E.e. (jina stavba), ktera je soudasti
pozemku p.€. 692/80 nachazejicich se v katastralnim uzemi Bludovice u Nového Ji¢ina,
obec Novy Ji¢in, a zapsané na listu vlastnictvi ¢. 239 u katastralniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy JiCin (dale take jen ,,Objekt”).

Objekt se nachazi v uzavieném vyrobnim arealu Pronajimatele a je v jeho evidenci
veden jako objekt B11.

Pronajimatel prohlasuje, Zze ma s Objektem pravo hospodarit, véetné prava jeho
pfenechani de uzivani tietim osobam.

Touto smlouvou Pronajimatel pfenechava Najemci k do¢asnemu uzivani ¢ast Objektu
v 1.NP o vymére 82 m? a &ast Objektu v 2. NP o vymére 502 m2. Pronajimané prostory
jsou zakresleny v Priloze €. 1 této smlouvy, a dale jsou oznacovany jen jako ,Objekt Ci
»Pfedmét najmu”.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Predmétu ngmu najemné a dhrady
za pInéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu.

Najemce prchladuje, Ze si prfed uzavienim této smlouvy Piedmét najmu prohlédl, Ze je
mu stav Pfedmétu najmu znam, Ze odpovida jeho pozadavkim a Ze je Pfedmét nagimu
podle néj zpusobily k uzivani ke sjednanému Uéelu.

Clanek Il
Uéel najmu
Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu pouze za Oéelem skladovani materialu

{napf. pojezdova kola pro VOP CZ, s.p.).

Najemce neni opravnén pifenechat Pfadmét najmu ani jeho ¢ast do uzivani tieti osobé
bez piedchoziho pisemngho souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén provozovat v Pfedmeétu najmu zadnou ¢innost ani provadét
Upravy, které by jakymkoliv zplsobem zhorsovaly stav Predmétu najmu nebo Objektu.

Clanek I
Doba najmu

Najem je sjednavan na dobu urCitou, a to od 01.07.2024 do 30.6.2028.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu kdykoliv, a to i bez udani
duvodu. Vypovédni doba &ini Sest (6) mésicl a pocCina bézet od prveho dne mésice
nasledujicihe po doruéeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédeét v pripadé, Ze Najemce:

a) Je vice nez jeden (1) tyden v prodleni se zaplacenim najemneho nebo Uhrad za
pIinéni spojena s uzivanim Predmétu najmu, nebo

b)  uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, nebo
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c) pfenecha Prfedmet najmu treti osobé do podnajmu bez predchoziho pisemneho
souhlasu Pronajimatele,

pficemz pro uvedené pfipady ¢ini vypovedni Ihuta jeden (1) tyden od doruéeni vypovédi

Najemci.

Najem je mozné ukongit rovnéz pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Clanek IV
Predani a prevzeti Pfedmétu najmu

Pronajimatel pifeda Predmet najmu Najemci na zakladé pisemneho predavaciho
protokolu, a to v prvni den sjednane doby najmu.

Najemce se zavazuje vyklidit Pfedmét najmu ke dni skonceni namu a piedat jej
Pronajimateli na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu, a to ve stavu, v jakém jej
od Pronajimatele prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotrebeni. V pripadé prodleni
Najemce se splnénim teto povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vyéi_za kazdy den prodleni.

Pokud prodleni Najemce se spinénim povinnosti uvedené vodst 2 tohoto élanku
pfesahne dobu jednoho (1) tydne, je Pronajimatel opravnén vyklidit Pfedmét najmu a
uvést jej do plvodniho stavu, a to na naklady Najemce.

Clanek V
Najemné a pInéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu

Vyé&e najemného byla uréena dohodou smluvnich stran, a to v &astce 48.667,- KE + DPH
Mmesicné,

PInénimi spojenymi s uZivanim Pfedmétu najmu se pro Ucéely této smlouvy rozumi
dodavky elektrické energie do Pfedmétu najmu. Cena za tyto dodavky bude zjistovana
meésiéné na zakladé skutedné spotfeby v Pfedmétu namu. Za tim ucéelem bude
Prongjimatel provadét vzdy prvni pracovni den v kalendamim mésici odedty hodnot
nasledujicich méfidel:

- Elektromeér ¢.00537031, ktery je umistén v chodbé budovy objektu B11 a jeho
vychozi stav ke dni uzavieni této smlouvy je 9,3 kWh.

Elektricka energie odebrana Najemcem bude U(ctovana Pronajimatelem Najemci
mésicné. Cena tak{o odebrane energie se bude skladat ze dvou slozek:

a) cena za elektfinu, jez bude urCena soucCinem mnozstvi Najemcem odebrane
elektfiny v daném kalendafnim mésici (v kWh, dle odectu elektromeru) a sazby za
kWh, jez bude vdaném kalendarnim mésici Udétovana Pronajimateli jeho
dodavatelem (distributorem) elektfiny,

b)Y  uplata za transformaci a rozved elektiiny, jez zahrnuje naklady na provoz a Udrzbu
elektricke rozvodne sité v arealu Pronajimatele. Vyse této uplaty byla sjednana ve
vysi 1,50 KC za kazdou kWh silové elektiiny odebrané Najemcem v souvislosti
s najmem dle této smiouvy.



Najemné a cena za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu bude hrazena mésiéné,
a to na zakladé faktur/danovych dokladl vystavenych Pronajimatelem. Lhita splatnosti
téchto faktur bude tricet (30) dnu.

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou najemneho a/nebo s Uhradou za plnéni spojena
$ najmem, je povinen zaplatit Prongjimateli smluvni pokutu ve vysi jednoho procenta
(1 %) z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze poéinaje rokem 2025 se najemné bude zvysovat
podle prumérné roéni miry inflace vyjadiené pfirbstkem primémého roéniho indexu
spotiebitelskych cen oznamenym Ceskym statistickym (fadem za rok pfedchazejici, a
to bez uzavirani dodatkl k této smlouve, vidy s ucinnosti od kalendarniho mésice
nasledujiciho po zvefejnéni vyse inflace Ceskym statistickym Uradem.

Clanek Vi
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu obvyklym zplUsobem a provadét na své
naklady jeho béznou adrZzbu a Uklid, véetné odvozu a likvidace odpadl vzniklych
v souvislosti s jeho uzivanim Predmétu najmu. Béznou udrzbou se pro ucely teto
smlouvy rozumi mj. udrZovani vnitfnich zafizeni a vybaveni Pfedmétu namu
v provozuschopném stavu (napf. ventill, odpadl, mechanismU otevirani dvefi a oken,
mechanismu pro oviadani vétrani, topeni, Zaluzii, osvétieni, Gdrzba podlahové krytiny,
obloZeni stén, malovani, Udrzba a obnova ochrannych natér(i, myti a zasklivani oken a
dvefi, desinfekce a deratizace. Najemce je povinen zajistovat béznou Gdrzbu odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami.

Najemce se zavazuje oznamovat Pronajimateli bez zbyteéného odkladu vdechny
zavady, poruchy a poskozeni vzniklé v Predmétu najmu, Kjejichz odstranéni
nedostaéuje bézna udrzba. V pfipadé porudeni této povinnosti odpovida Najemce za
Skody, které v této souvislosti vzniknou. Vznikne-li béhem najmu potieba provest
nezbytnou opravu Pfadmétu najmu, kterou je povinen zajistit Pronajimatel a kterou neni
mozné odlozit na dobu po skonéeni najmu, musi ji Najemce strpét, a to i v pfipadé, kdy
mu provedeni opravy omezi nebo znemozni uzivani Piedmétu najmu.

Najemce se zavazuje neprovadet zadne stavebni Upravy Predmetu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Uzaméeni a zabezpeéeni Pfedmétu najmu si zgjistuje Najemce sam. Prongjimatel
necdpovida za skody vznikle na vecech umisténych v Piedmétu najmu. Najemce je
opravnen instalovat v Pfedmétu najmu prvky bezpeénostnich systému jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce se zavazuje neprodlene informovat Pronajimatele v pripade vzniku jakékoli
mimoradne udalosti, ktera ma vztah k bezpecnosti ochrané Zivota, zdravi a majetku, a
o telefonicky a poté i pisemné prostifednictvim kontakini osoby Pronajimatele uréenou
dle ¢l. 8 odst. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen pfi uzivani Pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné pravni
predpisy na useku pozarni ochrany, zejména zakon &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
ve znéni pozdéjsich predpisl, a vyhlasku &. 246/2001 Sb., vyhlaska o poZarni prevenci.
V této souvislosti je Najemce povinen zejména:

a) umoznit v Pfedmétu najmu vykon statnine pozarnihe dozoru,



10.

11.
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13.

14.

b)  predkladat Pronajimateli na jeho vyzvu ke schvaleni pfedepsanou dokumentaci
pozarni ochrany dle vyhlasky o pozarni prevenci,

C) spolupracovat s Pronajimatelem pfi vybavovani Pfedmétu najmu prostiedky
pozarni ochrany, poZarné bezpecnostnim zafizenim, popfipade specialnimi
hasebnimi latkami,

d) v pfipadé vzniku pozaru zajistit bezodkladné oznameni této skutecnosti izemné
pfisludnému operaénimu a informadénimu stfedisku hasiéského zachranného
shoru kraje a pracovisti statniho pozarniho dozoru;

e) nepouzivat bez pfedchozihe pisemneho souhlasu Pronajimatele v arealu
Pronajimatele ohen (otevieny ani jiny) a dodrzovat zakaz koufeni.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmeétu najmu za ucelem kontroly
stavu Pfedmétu najmu, dodrzovani sjednaného Ggelu jeho uzivani a dodrzovani
podminek teto smlouvy. Kteto kontrole bude dochazet nejvyse jednou mésicne, za
ucasti Najemce (resp. jeho zastupce) a to na zakladé Zadosti Pronajimatele dorucené
Najemci hejmeéné dva (2) pracovni dny pfedem.

Najemce se zavazuje vyuzivat pro pfistup k Predmétu najmu vyluéné trasu vyznacenou
v Pfiloze €. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat v arealu Pronajimatele a pfi uzivani Predmétu najmu
pravidla a pokyny Pronajimatele, s nimi2 bude seznamen. Najemce se dale zavazuje
zajistit na svou odpovédnost dodrzovani téchto pravidel a pokynt i ze strany tietich osob
vstupujicich do arealu Pronajimatele z divodu na strané Najemce. Pfipadné poruseni
pravidel a pokynl ze strany t&chto osob bude povazovano za poruseni této smlouvy ze
strany Najemce.

Najemce nesmi postoupit tieti osobé jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem
vyplyvajici z této smlouvy &i v souvislosti s ni. V pfipadé porudeni této povinnosti je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi nominalni hodnoty
takto postoupené pohledavky.

Najemce nesmi jednostranné zapoditat jakékoli své pohledavky za Prongjimatelem proti
pohledavkam Pranajimatele za Najemcem vyplyvajicim z této smlouvy & v souvislosti
s ni. Vpfipadé poruseni téte povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysijj¢astky, ktera byla takto zapoctena.

Najemce se zavazuje nezatiZit své pohledavky za Pronajimatelem, které Najemci
vzniknou v souvislosti s touto smlouvou zastavnim pravem ani jinym pravem ve
prospéch tieti osoby. V pfipadé poruseni teto povinnosti je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi il z nominaini hodnoty takto zatizené
pchledavky.

V pfipade, ze Najemce porusi jakoukoli povinnost vyplyvajici z této smilouvy, kiera neni
zajistena jinou samostatnou smluvni pokutou, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve wii | 2 to za kazdé jeguetlive poruseni povinnosti, v pfipadé
trvajiciho poruseni teze povinnosti pak ve vyéina kazdy den trvani takoveho
poruseni.

Smiluvni pokuty nezahrnuji nahradu Skody.



Clanek VIl
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a) pfenechat Pfedmet najmu Najemci tak, aby jej mohl uzivat kK ujednanemu Ucelu,
b) udrzovat Objekt ve stavu umozaujicim dosazeni Ucelu najmu,

C) zajistit Najemci nerugene uzivani Predmeétu najmu po dobu najmu,

d)  zajistit dodavku plneni spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym casovym pfedstihem informovat o provadéni
¢innosti v Objektu, které jsou provazeny nadmeérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod. a
respektovat odUvodnéné pozadavky Najemce na rozsah a zpusob vykonu pfipadnych
stavebnich a cbdaobnych praci v Objektu.

Clanek VI
Spole¢na a zavéreéna ujednani

Smiluvni strany vyslovné vyluéuji ustanoveni § 2312, § 2314 a § 2315 obcanskeho
zakoniku.

Smluvni strany se zavazuji komunikovat spolu v zaleZitostech tykajicich se této smlouvy
vyhradné prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob a ddaju:

- Na strané najemce:
-  Nastrang irona‘imatele:

Smluvni strany jsou opravnény kdykoliv a jednostranné uréit pro komunikaci jiné osoby,
1. i bez uzavieni dodatku ktéto smlouvé, pouhym zaslanim pfislusného oznameni
uréené osobé protistrany. Zména provedena takovymto oznamenim bude uginna jeho
dorucenim, nebude-li v oznédmeni uveden pozdeéjsi termin.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici ze smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym,
nebude to mit Zadny vliv na platnost ostatnich ujednani teto smlouvy. Smluvni strany se
zavazuji v takovem pfipade neprodlené nahradit takovyto neplatny zavazek zavazkem
novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét a Uéel bude v nejvyssi
mozné mife odpovidat pfedmeétu a uéelu pivodniho zavazku.

Obé smluvni strany prohlasuji, ze vSechny skutecnosti, Udaje a informace tykajici se
druhé smiuvni strany ziskané jakymkoli zplsobem bé&hem pfipravy nebo plnéni této
smlouvy, které nejsou smiuvni stranou bézné zverfgjniovany nebo nezbyiné sdelovany
tretim osobam, jsou informacemi dlvérnymi. Smiuvni strany se zavazuji zachovavat
micenlivost o vSech skuteCnostech, udajich a informacich tykajicich se druhe smluvni
strany, které maji povahu divérnych informaci a/nebo obchodniho a bankovniho
tajemstvi, o kterych se dozvi v souvislosti s plnénim této smlouvy, a zavazuji se, Ze
duverne informace nesdéeli ani jinym zplsobem neposkytnou tfeti osobe, nevyuziji je pro
sebe ani pro jiné oscby a zajisti priméfenou ochranu a utajeni téchto duvérnych
informaci. Zavazek miéenlivesti jsou smluvni strany povinny zachovavat po dobu
ucinnosti smlouvy a zaroven i po ukonéeni dcinnosti této smlouvy, a to po dobu, po
kterou nebudou tyto dlvérné informace vefejné znamé.



5. Tuto smlouvu lze menit pouze pisemnymi dodatky, a to budto v listinne podobé
(podepsanymi zastupci obou smiuvnich stran na téze listing) nebo v elekironické podobé
(opatfené zaru¢enymi elektronickymi podpisy zastupcl obou smluvnich stran
pripojenymi k témuz elektronickemu dokumentu).

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu, kazda ze smluvnich stran obdr2i po jednom (1) stejnopise.

7. Tate smlouva bude zvefginéna v registru smiuv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
poedminkach uginnosti nekterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiuv.

8. Nize podepsani zastupci smluvnich stran prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim
podpisem predetli, ze jejimu obsahu rozumi a Ze obsah této smlouvy je v souladu s jejich
ujednanim.

Seznam pfiloh:
Priloha €. 1: Situacni planek s vyznacenim Pfedmeétu najmu
Prilcha ¢. 2: Situaéni planek s vyznadenim Pfedmétu najmu a pfistupové cesty

V Senové u Nového Jidina dne ..1.7.2024.. . V Novem Ji¢iné dne ... 1.7.2024..




